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Izvleéek
V diplomski nalogi so predstavljeni osnovni pojmi s podro¢ja trga nepremicnin. Poleg
teoreti¢nih osnov je izdelana analiza nepremi¢ninskega trga na delu Pomurske regije v tretjem
Cetrtletju 2009. Na osnovi podatkov, pridobljenih iz nepremicninskih portalov, je po
turisticnih lokalnih skupnostih in obmocjih upravnih srediS¢ izdelana osnovna statisticna
analiza, razlika med aritmeti¢nima sredinama, korelacijska analiza in analiza vpliva faktorjev
na ceno stanovanj in stanovanjskih his. Obravnavani faktorji za stanovanja so povrSina,
starost in nadstropje, za stanovanjske hiSe pa so obravnavani faktorji povrsina hiSe, starost
hiSe, povrSina zemlji§¢a in hipoteticna povr$ina zemljis¢a. Rezultati naloge so ovrednoteni
vplivi faktorjev na ceno stanovanj in stanovanjskih his. Najvecji vpliv na ceno kvadratnega
metra stanovanja lahko pripiSemo starosti stanovanja, tej sledita povrSina in nadstropje
stanovanja. Pri stanovanjskih hiSah lahko pripiSemo najve¢ji vpliv starosti in povrSini
stanovanjske hige, temu sledita povr§ina zemlji$¢a in hipotetiéna povrsina zemljis¢a. Sele tako
izratunane vplive faktorjev na vrednost nepremicnine lahko kot prilagoditvene faktorje

uporabimo za ocenjevanje trzne vrednosti stanovanj in stanovanjskih his v Pomurski regiji.
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Abstract
This degree dissertation presents basic terms in the field of the real estate market. Beside
theoretical terms, the paper encloses a real estate market analysis in the third quarter of the
year 2009 in the Pomurska region. According to data on the real estate market portals, the
local communities for tourism and areas of administration centres have carried out basic
statistical analyses, the difference between arithmetic means, correlation analysis and the
analysis of factors affecting the prices of apartments and dwelling houses. Included factors for
apartments are their size, age and floor. As for the dwelling houses, there are the size of a
house, the size of a surface area and the hypothetical surface area. The results of this degree
dissertation are the evaluated impacts of factors on the apartment and dwelling house prices.
The highest impact on a square metre has the age of the apartment. It is followed by the size
and floor. The highest impact on house dwelling prices have the age and size of a house,
followed by the surface area size and hypothetical surface area. Only this way calculated
impacts of the factors on the real estate values can be used as adjustment factors to evaluate

the market value of the apartments and dwelling houses in the Pomurska region.
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uvoD

Trg nepremicnin je heterogen in nepopoln trg. Ponavadi je kontroliran: nadzorovan in

reguliran ter prostorsko segmentiran (Subic Kovag, 2008).

Pomemben faktor za oblikovanje cen na trgu nepremi¢nin je razmerje med ponudbo in

povpraSevanjem. Na ponudbo in povprasevanje vplivajo spremembe na ekonomskem,

bioloSkem, politicnem in socialnem podro¢ju, na primer Stevilo in znacilnosti prebivalstva,

spremembe v zaposlenosti in dohodkih, spremembe prodajnih in najemnih cen nepremicnin,

davki in predpisi, razpolozljivost zemljis¢ (Cirman et al., 1999).

Poleg tega na trg nepremicnin in na vrednost nepremicnin vplivajo v splosSnem tudi drugi

faktorji, kot so (Subic Kovag, 2008):

fizi€ni: naravni (zemlja, podnebje, naravni viri) in pridobljeni (stavbe, ceste,
komunalna oprema),

druzbeni (velikost gospodinjstev, soseske, zivljenjski stil in standard),

ekonomski (zaposlenost, krediti, cene, dobicek),

politiéni (zdravje in varnost, izobrazevanje, davéna in zemljiska politika, skrb za

okolje).

V nalogi bomo podrobneje obravnavali vpliv tistih faktorjev na vrednost stanovanj in

stanovanjskih hi§ v Pomurski regiji, ki jih iz razpolozljivih podatkov lahko ovrednotimo.
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1 NAMEN DIPLOMSKE NALOGE, OBRAVNAVANO OBMOCIJE, VIRI
PODATKOV, VALUTA, CAS OBDELAVE IN METODA DELA

1.1 Namen diplomske naloge

Namen diplomske naloge je iskanje odgovorov na vpraSanja, katere so osnovne znacilnosti
nepremic¢ninskega trga v Pomurski regiji, in sicer na podlagi rezultatov statisti¢éne analize cen
stanovanj in stanovanjskih his: predvsem is¢emo odgovore na vpraSanje, kateri faktorji ter v
kolik$ni meri vplivajo na ceno stanovanj in stanovanjskih hi§ v Pomurski regiji, in moznost

uporabe teh podatkov ter rezultatov na podroc¢ju vrednotenja nepremicnin.

1.2 Obravnavano obmocje - Pomurska regija

Obravnavali smo obmocje Pomurske regije, ki je ena izmed dvanajstih statisti¢nih regij
Slovenije. Leta 2000 je vlada Republike Slovenije sprejela Uredbo o standardni Kklasifikaciji
teritorialnih enot — SKTE, ki je postala obvezen nacionalni standard, ki se uporablja pri
zbiranju, obdelovanju in izkazovanju podatkov na razli¢nih teritorialnih ravneh. Ozemlje
Slovenije se je ¢lenilo na enajstih ravneh (SKTEO - SKTE10), raven SKTE 3 (NUTS 3) je

preoblikovalo ozemlje na dosedanjih 12 statisticnih regij.

Slika 1: Slovenske statisti¢ne regije (http://www.stat.si)
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Pomurska regija lezi na skrajnem severovzhodnem delu Slovenije. Reka Mura jo lo¢i na
Prekmurje in Prlekijo. Osrednje srediS¢e regije je Murska Sobota, pomembno tudi kot
regionalno sredisSce, saj vsi kraji te regije gravitirajo vanj. Za vecino slovenskega prebivalstva
je to najmanj poznana regija, Ceprav ima raznolike znacilnosti, predvsem geografske
znacilnosti, ki predstavljajo Pomursko regijo kot edinstveno pokrajinsko enoto. Velik delez
prebivalstva se prezivlja s kmetijstvom, vendar se kmetijstvo v gospodarstvu zmanjsuje. Poleg
privlacne pokrajine je Se bogata kulinaricna in obrtniSka tradicija, ki omogo¢a moznost za

razvoj turizma na kmetijah (Klemencic, 2002).

Gornji
Petrovci

Moravske
Toplice

Murska

) sveti Juri L.
_ ob Stavnici Lendava \

U {.}

Ljutomer ?,_% IS

2 ‘:\J

(RO \\\»,/\_ﬂ‘ P/\ ‘ [ - \\\‘)
~/ OSSN
gt o

Slika 2: Lokalne skupnosti Pomurske regije (GURS)

Pomursko regijo sestavlja 27 lokalnih skupnosti in 345 naselij. VIoga naselij je odvisna od
Stevilnih dejavnikov, Ki so stopnja centralnosti naselja — obseg storitvenih dejavnosti, stevilo
prebivalcev, stevilo delovnih mest, delez delovnega aktivnega prebivalstva glede na kraj dela,
in drugi. Vloga naselij je opredeljena s pomocjo kategorizacije na podlagi omenjenih
dejavnikov. V kategorizacijo so vkljuCena vsa naselja, ki se uvr§¢ajo med centralna naselja
(Cerne, Kusar, 2007):

- 1 regionalno sredis¢e: Murska Sobota;

- 3 subregionalna sredi$¢a: Gornja Radgona, Lendava, Ljutomer;
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- 16 lokalnih sredis¢: Beltinci, Cankova, Crensovci, Dobrovnik, Gornji Petrovei, Grad,
Krizevei pri Ljutomeru, Kuzma, Martjanci, Moravske Toplice, Podgrad, Puconci,
Radenci, Rogasovci, Sveti Jurij, Turnisce;

- 34 sublokalnih srediSc¢;

- 15 mikrolokalnih sredis¢;

- ostala naselja imajo predvsem bivanjsko funkcijo in se ne uvr§¢ajo med centralna.

Legenda

. regionalno sredisée

. subregionalno sredisée
W ‘okaino sredisce
®  sublokalno srediste
mikrolokalno sredisce
vplivno obmocje Gornje Radgone
vplivno obmo¢je Lendave

n
GORNJI PETROVCI

vplivno obmogje Ljutomera
| vplivno obmodéje Murske Sobote

Zasnova: dr. A, Ceme, mag. S, Kusar
Kartografija: mag. S. Kusar
Ljubljana, Oddelek za geog. FF UL,
september 2008

Vir: Cigale 2002, Cerne in ostali, 2007
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Slika 3: Vplivna obmo¢ja subregionalnih sredi$¢ v Pomurski regiji. Povzeto po: Cigale 2002
(Cerne, Kusar, 2007)
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Slika 4: Shema centralnih krajev v Pomurski regiji po VriSerju in Kokoletu (Ravbar, 2002)
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1.2.1 Statisti¢ni kazalniki Pomurske regije

Prikazane so nekatere znaéilnosti lokalnih skupnosti v Pomurski regiji, ki lahko vplivajo na

ceno nepremicnin, ponudbo in povpraSevanje. Vsi podatki so vzeti s portala Statisti¢nega

urada Republike Slovenije.

Preglednica 1: Statisti¢ni kazalniki lokalnih skupnosti v Pomurski regiji

Stevilo Naravni | Selitveni | Delovno aktivno | Brezposelno | Povp. bruto
OBCINA Povrsina | prebivalcev prirast prirast prebivalstvo prebivalstvo mesecna
(km?) (2008) (2007) (2007) (2002) (2002) placa (2008)

Apace 53,5 3636 -4 -22 / / 1294,62
Beltinci 62,2 8547 -5 2 3471 673 1063,3

Cankova 30,6 2007 -16 1 808 236 1362,62
Crensovci 33,7 4310 -12 17 1612 462 1075,79
Dobrovnik 31,1 1380 -1 7 501 143 1347,26
Gornja Radgona 73,37 8689 -24 3 5132 1276 1193,21
Gornji Petrovci 66,8 2272 -10 6 869 179 1056,26
Grad 37,4 2353 -12 -2 927 220 1488,52
Hodos 18,1 336 -6 -1 137 27 1136,22
Kobilje 19,7 624 -6 1 233 47 1206,36
Krizevcei 46,2 3553 -10 2 1391 257 1311,3

Kuzma 22,9 1642 -1 -1 609 243 1011,54
Lendava 123 11384 -44 11 4288 1302 1254,53
Ljutomer 107,2 12018 -53 -26 4615 1090 1181,7

Moravske Toplice 1445 6203 -40 39 2557 501 1217,27
Murska Sobota 64,4 19699 7 44 8576 1837 1199,27
Odranci 7 1718 1 2 670 118 1141,03
Puconci 107,7 6256 -13 -2 2495 636 1426,23
Radenci 34,1 5248 -24 17 2224 464 1334,13
Razkrizje 9,8 1363 -6 -9 461 105 1413,41
Rogasovci 40,1 3342 -20 4 1196 456 1231,83
Sv. Jurij ob S¢avnici 51,3 2975 15 16 1127 266 1209,62
Salovci 58,2 1672 -18 -14 643 160 1250,28
Tigina 38,8 4257 -8 -9 1738 379 1223,92
Turnisce 23,83 3495 -17 6 1357 358 1013,2

Velika Polana 19 1520 -1 -3 640 131 1319,52
Verzej 12 1313 -13 -4 588 89 1318,14
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Povrsina posamezne lokalne skupnosti ne vpliva toliko na trg nepremicnin, lahko pa vpliva na
ve¢jo ali manj$o ponudbo, predvsem veéja povrsina lokalne skupnosti bo imela ve¢ zemljis¢

in tako vec¢jo ponudbo.

1.2.1.1 Prebivalstvo

Gibanje Stevila prebivalstva je pomembna znacCilnost vsake lokalne skupnosti, saj doloca
ponudbo in povprasevanje. Stevilo prebivalstva doloéamo na osnovi naravnega in selitvenega
gibanja prebivalstva. Naravno gibanje prebivalstva ali naravni prirast je razlika med Stevilom
zivorojenih otrok in Stevilom umrlih v dolo¢enem casu, selitveno gibanje prebivalstva ali
selitveni prirast pa je razlika med odselitvami in priselitvami. Pozitiven naravni prirast
pomeni ve¢ rojstev kot smrti, pozitiven selitveni prirast pomeni ve¢ priselitev v lokalno

skupnost kot izselitev. Negativni prirast pomeni obratno.

Naravni prirast prebivalcev je v letu 2007 v vseh lokalnih skupnostih negativen, razen v
lokalni skupnosti Murska Sobota in Odranci je pozitiven. To pomeni ve¢anje Stevila mladih
prebivalcev in posledicno vecje povpraSevanje po nepremic¢ninah. Selitveni prirast
prebivalcev je v letu 2007 najbolj negativen v lokalni skupnosti Ljutomer, kar se kaze v
izseljevanju prebivalcev v druge lokalne skupnosti. Najvecji trend naras€anja prebivalcev pa
se kaze v lokalni skupnosti Moravske Toplice, kar je tudi vzrok za vecje povprasevanje po

nepremi¢ninah. Moravske Toplice so pomembna turisti¢na lokacija, znana po ponudbi term.

1.2.1.2 Delovno aktivno prebivalstvo, brezposelnost, povpreéne bruto meseéne place

Gospodarska moc€ je pomembna znacilnost za dolo€itev cen nepremicnin na trgu nepremicnin.

Kaze se tudi v povpre¢ni bruto mesec¢ni placi in ve¢jem druzbenem standardu.

Najve¢ delovno aktivnih prebivalcev v letu 2008 je v lokalni skupnosti Murska Sobota, ki ima
tudi najvecje Stevilo prebivalcev, kar se kaze tudi v najvecji brezposelnosti. Najmanj delovno

aktivnih prebivalcev je v lokalni skupnosti Hodos, kjer je tudi najmanj brezposelnih
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prebivalcev. Najvisja povprecna bruto mesecna placa je v lokalni skupnosti Grad, najnizja pa

v lokalni skupnosti Kuzma.

1.2.2 Primerjava Pomurske regije z ostalimi regijami

Znacilnosti, ki lahko vplivajo na ceno nepremicnin, ponudbo in povprasevanje v slovenskih
regijah so podobni, kot smo jih Ze navedli v prejsnjem poglavju. Vsi podatki so vzeti S portala
Statisti¢nega urada Republike Slovenije.

1.2.2.1 Prebivalstvo

Preglednica 2: Prebivalstvo po regijah

Povr§ina Gostota Skupni prirast | Delez kmeckega
REGIA regije naseljenosti prebivalstva prebivalstva
(km?) na km? (2007) (2007)

Pomurska 1338 91,1 -2,6 14
Podravska 2170 148,3 55 6,3
Koroska 1041 70,8 0 5,9
Savinjska 2384 109,6 9,4 6,1
Zasavska 264 171,3 -0,2 2,9
Spodnjeposavska 885 79,5 2,9 10,6
Jugovzhodna Slovenija 2675 52,9 7,4 6,7
Osrednjeslovenska 2555 199,1 12,1 2
Gorenjska 2137 94,2 6 3,3
Notranjsko-kraska 1456 35,8 10,2 7,2
Goriska 2325 51,8 7,8 4.7
Obalno-kraska 1044 103,4 14,6 2,5
SLOVENNA 20274 99,9 7,7 4,9

Pomurska regija je glede na velikost osma najvecja regija v Sloveniji. Povr§ina posamezne

regije ne vpliva toliko na trg nepremicnin, lahko pa vpliva na vecjo ali manjSo ponudbo,

coev v

in podatki o Stevilu prebivalstva so osnova za izraCun gostote naseljenosti regij.
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Stevilo prebivalstva doloamo na osnovi naravnega in selitvenega gibanja prebivalstva.
Povrsina regije in podatki o Stevilu prebivalstva so osnova za izracun gostote naseljenosti

regij. Najbolj gosto naseljena je Osrednjeslovenska regija.

Gospodarski pomen kmetijstva v Sloveniji in tako tudi v Pomurski regiji se zmanjSuje.
Najvec¢ji delez kmeckega prebivalstva je v Pomurski regiji, ki je med kmetijsko
najpomembnejSimi regijami vV Sloveniji. Kmetijstvo prispeva k privlacnosti pokrajine, njeni
kulinariki in ohranjanju okolja. Omenjene lastnosti so lahko vzrok za vecje povprasevanje po

nepremicninah.

1.3 Viri podatkov, valuta, ¢as obdelave

Za analizo cen stanovanj in stanovanjskih hi§ za obmocje Pomurske regije smo podatke o

prometu z nepremi¢ninami zbrali:

I s spletnih strani (www.nepremicnine.net, www.bolha.com, www.gohome.si),

Il. s spletnih strani nepremi¢ninskih druzb (www.nepremicnine-arena.si, www.belmura.si,
www.mondo-nepremicnine.si, www.remax-nepremicnine.net/hisanepremicnin, www.remax-
nepremicnine.net/evana, www.tikida.si, www.libona.si)

I1. iz tiskanih medijev (Pomurski ¢asopis Vestnik).

4%

B Nepremicninski portali

B Spletne strani
nepremicninskih druzb

Pomurski casopis Vestnik

Slika 5: Struktura zbranih podatkov oglasevanih stanovanj po viru


http://www.nepremicnine.net/
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http://www.nepremicnine-arena.si/
http://www.belmura.si/
http://www.mondo-nepremicnine.si/
http://www.remax-nepremicnine.net/hisanepremicnin
http://www.remax-nepremicnine.net/evana
http://www.remax-nepremicnine.net/evana
http://www.tikida.si/
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1%

B Nepremicninski portali

B Spletne strani
nepremicninskih druzb

0,
55% Pomurski casopis Vestnik

Slika 6: Struktura zbranih podatkov oglasevanih stanovanjskih hi§ po viru

Najve¢ podatkov smo pridobili iz nepremiéninskih portalov, od tega 60% podatkov za
stanovanja in 55% za stanovanjske hise. Zbrani podatki o cenah omenjenih nepremicnin so v
evrih (€). Cas obdelave predstavlja obdobje od 1. junija 2009 do 7. oktobra 2009.

1.4 Metoda dela

1.4.1 Zbiranje podatkov

Podatki o trgu nepremiénin so bili zbrani iz razli¢nih virov od junija do oktobra 2009. Najvec
podatkov je bilo zbranih s spletnih strani Nepremic¢nine.net in Gohome.si. Podatke o
stanovanjih in stanovanjskih hisah smo vnasali v excelovo tabelo, na podlagi katerih smo
kasneje naredili analize, ter istocasno oglase shranjevali v wordov dokument. Podatki o
pridobljenih nepremicninah so:

- Vi,

- datum zajema,

- ponudnik,

- lokalna skupnost,

- leto izgradnje oziroma starost,

- nadstropje stanovanja,

- povrsina stanovanja oziroma stanovanjske hise,

- povrsSina zemljisca,

- hipoteti¢na povrsina zemljis¢a (gradbena parcela, trikratna vrednost tlorisne povrSine

stanovanjske hise),
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- cena stanovanja oziroma stanovanjske hise,

- cena na kvadratni meter stanovanja oziroma stanovanjske hise.

1.4.2 Urejanje podatkov

Zbrane podatke smo najprej uredili. Izlo¢ili smo iste podatke razli¢nih virov in nepopolne
oziroma neustrezne oglasevane nepremicnine. Pri stanovanjskih hisah smo izloc€ili
novogradnje, vikende, brunarice, poslovno-stanovanjske objekte, apartmajske hise, prevelika
gospodarska poslopja in nedokonéane stanovanjske hise. Dopolnili smo nepopolne podatke,
ki so lokalna skupnost, izracunali smo starost stanovanja in stanovanjske hiSe, ceno na
kvadratni meter in hipoteticno povrsino zemljis¢a. Podatke smo razvrstili po lokalnih

skupnostih, turisti¢nih lokalnih skupnostih in obmog¢;jih upravnih sredis¢.

Ceno na kvadratni meter stanovanja in stanovanjske hise smo dolo¢ili glede na vrednost in
povrsino stanovanja in stanovanjske hise. Hipoteti¢no povrsino zemljis¢a smo dolocili glede

na tlorisno povrsino stanovanjske hiSe kot trikratno vrednost tlorisne povrsine hise.
1.4.3 Hipoteze

Pred zacetkom analize smo si postavili hipoteze:

1. Cena kvadratnega metra stanovanja in stanovanjske hise z visanjem povrSine pada.
2. Cena kvadratnega metra stanovanja z vi§ino nadstropja pada.

3. Cena kvadratnega metra stanovanja in stanovanjske hise z visanjem starosti pada.

4. Cena kvadratnega metra stanovanjske hise z vecanjem povrsine zemljis¢a pada.

Na osnovi hipotez smo definirali faktorje in njihov vpliv na ceno stanovanj in stanovanjskih
his.
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1.4.4 Faktorji

V diplomski nalogi smo obravnavali vpliv faktorjev na vrednost stanovanj in stanovanjskih
his. Ti faktorji so:

- lokacija stanovanja in stanovanjske hise,

- nadstropje stanovanja,

- starost stanovanja in stanovanjske hise,

- povrSina stanovanja in stanovanjske hise,

- povrSina zemljiSca in hipoteti¢na povrSina zemljiSca.

a) LOKACIJA STANOVANJA IN STANOVANJSKE HISE

Pri ocenjevanju vpliva faktorjev na ceno stanovanj in stanovanjskih hi§ smo obravnavano
obmocje prostorsko razdelili na pet turisti¢cnih lokalnih skupnosti (Moravske Toplice, Murska
Sobota, Radenci, Lendava, ostali kraji) in §tiri obmocja upravnih sredis¢ (Murska Sobota,
Lendava, Gornja Radgona, Ljutomer).

Obmocja upravnih sredis¢ smo razdelili na osnovi centralnih krajev v Pomurski regiji po
VriSerju in Kokoletu, prikazane na sliki (Slika 4). Turisticne lokalne skupnosti smo dolocili

glede na ponudbo term in nakupovalnih sredis¢.

m Turistiéna lokalna skupnost Murska Sobota

\‘
K n Sal k) 3

£na lokalna skupnost Moravske Topli w&\\ \\“\\1 Obmodje upravnega sredista Murska Sobota
a okalna skuprost Moravske Toplice
lokalna skupnost Radenci \\}‘\\\ QAN ‘\ I:l Obmotje upravnega srediééa Lendava
a lokalna skupnost Radenci N \ \‘

:&\ \\ \\ Obmotje upravnega srediéa Gornja Radgona

N

D Turisticna Lokalna skupnost Lendava \ N/
“ \~\\ ‘ |:| Obmodje upravnega sredida Ljutomer
N

g

Slika 7: Turisti¢ne lokalne skupnosti in obmocja upravnih sredis¢ v Pomurski regiji (GURS;
Vriser, Kokolet)
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b) NADSTROPJE STANOVANJA
Nadstropje stanovanja je pri ceni pomemben faktor. Razlika je, ali gre za sodobno gradnjo ali
za starejSo vecstanovanjsko zgradbo, Se posebno, Ce ima zgradba dvigalo, ki zviSa ceno

stanovanja. V nasem primeru se stanovanja nahajajo od pritli¢ja do osmega nadstropja.

C) STAROST STANOVANJA IN STANOVANJSKE HISE

Starost stanovanja in stanovanjske hiSe V letih je izraZzena kot 2009 minus leto izgradnje. Cena
stanovanja in stanovanjske hiSe s starostjo pada, na ceno pa vpliva tudi vzdrzevanost
stanovanja in stanovanjske hise. Pri starosti smo upostevali mejo ekonomskega zastaranja
stanovanja in stanovanjske hiSe (ekonomsko zastaranje je zmanjSanje vrednosti stanovanja in

stanovanjske hiSe zaradi lokacije ter okolja in znasa sedemdeset let).

d) POVRSINA STANOVANJA IN STANOVANJSKE HISE
Stanovanja so od garsonjer do Stirisobnih stanovanj. Stanovanjske hiSe so delno samostojne,
delno z gospodarskim poslopjem, kar je tudi problemati¢no pri dolo¢itvi cene kvadratnega

metra. PovrSina stanovanja in stanovanjske hise ima velik vpliv na ceno.

e) POVRSINA ZEMLJISCA IN HIPOTETICNA POVRSINA ZEMLJISCA

PovrSina zemljisca vpliva na ceno stanovanjske hiSe, vendar je sam vpliv povrsine hiSe na
ceno stanovanjske hiSe vecji. Na ceno vpliva poleg velikosti zemljis¢a tudi uporabnost
zemljis¢a, kar pa izhaja iz oblike zemljis¢a. V Pomurski regiji se srecamo z velikimi

povrsinami zemlji$¢ z razli¢no rabo, kot so dvoris¢a, sadovnjaki, vrtovi, travniki in vinogradi.

Hipoteti¢no povrSino zemljis¢a smo definirali kot gradbeno parcelo, ki jo sestavlja stavbisce
in funkcionalno zemljis¢e, Ki je neposredno namenjeno redni rabi stanovanjske hise, na
primer dostopne poti, dovozi, parkirni prostori, prostori za smetnjake, igro, pocitek in
podobno. Hipoteticno povr$ino zemljis¢a smo dolocili kot trikratno tlorisno povrsino

stanovanjske hiSe.
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1.4.5 Analiza podatkov

1.4.5.1 Statisti¢na analiza

Izracunali Smo opisne statistike:

- stevilo podatkov — stevilo konkretnih vrednosti spremenljivk dolocenega pojava;

- aritmeti¢na sredina — najbolj pogosta uporabljena srednja vrednost;

- mediana — srednja vrednost, enaka vrednosti spremenljivke, ki je na sredini vseh po
velikosti razvrséenih vrednosti;

- najnizja vrednost — minimalna vrednost;

- najviS§ja vrednost — maksimalna vrednost;

- standardni odklon — pove, koliko se v povprecju odklanjajo posamezne vrednosti od

aritmeti¢ne sredine;
- varianca — mera razprsenosti in vsota kvadratov odklonov posameznih vrednosti od
aritmeti¢ne sredine;

- koeficient variacije — mera razprSenosti in je razmerje med standardnim odklonom in

aritmeti¢no sredino.

1.4.5.2 Razlika med aritmeti¢nima sredinama (Kosmelj, Rovan, 1997)

Za sklepanje o razliki med dvema aritmeti¢nima sredinama uporabimo preizkus domnev o
razliki med aritmeticnima sredinama pri¢akovanih vrednostih dveh neodvisnih vzorcev
(spremenljivke enega vzorca niso povezane s spremenljivkami drugega vzorca). Postavimo
nicelno in alternativno domnevo in predpostavimo, da je razlika med aritmeticnima sredinama

enaka 0:

Ho: u1 = uo, Kjer je razlika med aritmeti¢nima sredinama enaka 0.

Hi: w1 # uo, Kjer je razlika med aritmeti¢na sredina razli¢na od 0.
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Pri preizkusu Ho: w1 = u», predpostavimo, da je opazovana spremenljivka Y v obeh
populacijah porazdeljen normalno, varianci za osnovni populaciji sta enaki o1® = &’

Ustrezni preizkus za ta preizkus je t-preizkus skupin:
V.-V, | nn o n, —s? +(n, —1)s>
(BT [ e (D0 =0s;
Sy, N +N, n+n,—-2

Ce je velikost vzorcev enaka n; = n, = n, potem je obrazec za t-preizkus:

t = Yi— Y, / nn,
SVer n,+n,

Izracunani t nato primerjamo s teoreti¢no vrednostjot

(mn,n,-2) Ce bo stopnja tveganja manjsa

od 0,05, ne moremo zavreci ni¢elne poteze, torej ob nizki stopnji tveganja ni mogoce trditi, da

je povprecna vrednost prvega vzorca razli¢na od povprecne vrednosti drugega vzorca.
1.4.5.2 Korelacijska analiza (Brvar, 2007)

Korelacijska analiza meri povezanost Stevilskih spremenljivk z dolocitvijo stopnje
povezanosti in preizkusom ustreznih statisticnih domnev. Ime izhaja iz pojma korelacija, kar
pomeni povezanost dveh spremenljivk. Poznamo pozitivno linearno korelacijo, kar pomeni,
da se pri vecanju spremenljivke X povecuje spremenljivka Y in negativno linearno korelacijo,

kjer se spremenljivka X poveca, spremenljivka Y pa zmanjsa.

Koeficient korelacije ali Pearsonov koeficient korelacije je natan¢na mera povezanosti in ga

N

Z(Xi — 1y )Y — )

izracunamo kot ry, = = , kjer r,, zavzame vrednosti v intervalu

IR N

~1<r, <1. Ce je vrednost r, =-1, gre za popolno negativno povezanost med

spremenljivkama, ¢e pa zavzame vrednost r,, =1, pa gre za popolno pozitivno povezanost.
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1 Popolna pozitivna korelacija = funkcijska povezanost
0,9 |— Zelo visoka pozitivna korelacija
Visoka pozitivna korelacija
07 |—
Zmerna, srednja pozitivna korelacija
04 |—
Nizka pozitivna korelacija
02 |—

MNeznatna pozitivha korelacija
0 |— Ni korelacije - ni povezanosti
Neznatna negativna korelacija

02 R
Nizka negativna korelacija
04 |—
Zmerna, srednja negativna korelacija
07 R
Visoka negativna korelacija
-0,9 |— Zelo visoka negativna korelacija
-1 Popolna negativna korelacija = funkcijska povezanost

Slika 8: Vrednosti koeficientov linearne korelacije (Brvar, 2007)

1.4.5.3 Regresijska analiza (Brvar, 2007)

Regresijska analiza je podrocje statistike, kjer se vrednosti odvisne spremenljivke ocenjujejo z
vrednostmi ene ali veC neodvisnih spremenljivk. Cilj je funkcionalno izrazen odnos med
odvisno in eno ali ve¢ neodvisnimi spremenljivkami. S temi odnosi se doloc¢i regresijska
funkcija, ki jo prikazuje regresijska krivulja. Regresijska krivulja kaze, kaksna naj bi bila
povezanost med spremenljivkama. Ker so $e drugi posamezni vplivi, se to¢ke odklanjajo od

regresijske krivulje.

Ce gre za regresijo odvisne in ene neodvisne spremenljivke, govorimo o enostavni regresiji,
kjer je Y, =a+DbX, + ¢ enacba linearne regresije. Ce pa gre za regresijo ve¢ spremenljivk, pa
govorimo o veckratni ali multipli regresiji, Kjer je Y, =a+b X; +b,X,, +..+b X, +¢

enacba multiple linearne regresije.
1.4.6 Predstavitev rezultatov
V kon¢nem delu diplomske naloge smo s pomocjo preglednic in grafikonov prikazali

rezultate osnovne statistike ter rezultate analize vpliva faktorjev na ceno stanovanj in

stanovanjskih hi§ in jih primerjali med seboj.
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2 TRG NEPREMICNIN

Pri splosni opredelitvi trga gre za srecCanje kupcev in prodajalcev, ki Zelijo izmenjati blago,
storitve ali denar. Tako je trg nepremicnin skupina ljudi, ki trgujejo z dobrinami, njihova
koli¢ina in kvaliteta pa sta tezko merljivi, saj se na njih trguje z lastninskimi pravicami
(Cirman, et al., 1999).

Omenjeni trg daje vtis slabSe urejenosti in nizke ucinkovitosti ter se kar razlikuje od
normalnih trgov proste prodaje in popolne konkurence. Za trg popolne konkurence je znacilno
(PSunder, Torkar, 2007):

- homogenost izdelkov,

- veliko kupcev in prodajalcev, in s tem nizek vpliv na ceno nepremicnin,
- ni umetnih ovir pri poslovanju,

- mobilnost izdelkov, proizvodnih dejavnikov, kupcev,

- popolna informiranost kupcev in prodajalcev.

Znacilnosti in razlike trga nepremicnin v primerjavi s trgom popolne konkurence so (PSunder,

Torkar, 2007):

- nezmoznost dolo¢iti popolni nadomestek,
- omejeno Stevilo kupcev in prodajalcev,

- vpliv drzavnih in lokalnih predpisov,

- statiCne nepremicnine, vezane na lokacijo,

- mocan vpliv soseske in slaba informiranost na trgu.
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2.1 Znacilnosti in delovanje trga nepremicnin

Na trgu nepremicnin nastopajo razli¢ne dejavnosti in dogodki. Najpomembne;jsi med njimi so

(PSunder, Torkar, 2003):

- pridobivanje nepremicnin,

- najem ali nakup nepremicnine,
- lastnistvo nepremicnin,

- gradnja nepremicnin,

- zastava nepremicnin,

- vzdrZevanje nepremicnin,

- gospodarjenje ter posredovanje nepremicnin.

Spremembe na ekonomskem, bioloskem, politicnem in socialnem podrocju vplivajo na

ponudbo in povprasevanje (Cirman et al., 1999):

- Stevilo in znaéilnosti prebivalstva vplivajo na potencialno povprasevanje po veéini
tipov nepremi¢nin, ob upostevanju kupne moci prebivalstva, pa vplivajo tudi na
dejansko povprasevanje.

- Trg nepremi¢nin je obcutljiv na spremembe v zaposlenosti ter dohodkih, na
spremembe varcevanja, dostopnosti kreditov in obrestnih mer.

- Spremembe prodajnih in najemnih cen nepremicnin in njihov vpliv na zasedenost
nepremicnin.

- Davki, predpisi in regulacije se uporabljajo za spodbujanje ali zaviranje razvoja ali
celo usmerjajo uporabo nepremicnin za dolo¢ene namene in s tem vplivajo na
dogajanje na trgu.

- Ponudba nepremi¢nin je odvisna od cen in razpoloZljivosti zemljiS¢, cen dela in

gradbenih materialov ter spreminjanje gradbene tehnologije in kvalitete gradnje.
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2.2 Trg nepremicnin v Sloveniji v letu 2009 (GURYS)

Slovenija se je leta 2009 spopadla z gospodarsko krizo. Z njo so padle povpre¢ne cene
nepremic¢nin na letni ravni. Potek krize na slovenskem nepremicninskem trgu ponazarja

gibanje povpre€nih cen in Stevila evidentiranih prodaj stanovan;.

=——povpreéna cena (€/m2) == Stevilo evidentiranih transakcij

2,000 - T 6,000

/ \\/ T 1 4,000

1,500 N 3,000
\ 1 2,000
. /
1,250 /
\
T 1 1,000
1,000 0

2007_1 2007_2 2007_3 2007_4 2008_1 2008_2 2008_3 2008_4 2009_1 2009_2 2009_3 2008_4

Slika 9: Gibanje povpre¢ne cene (v €/m?) in tevila evidentiranih prodaj stanovanj po
cetrtletjih v obdobju 2007-2009 v Sloveniji

Kriza na nepremi¢ninskem trgu v Sloveniji se je pokazala v zacetku leta 2008. Zacel se je
zmanjSevati promet z nepremic¢ninami, cene so naras¢ale. Padati so zacele Sele v tretjem
cetrtletju 2008 vse do prve polovice preteklega leta. Takrat so cene in promet na slovenskem
nepremicninskem trgu statisticno dosegli najniZjo raven. Promet z nepremi¢ninami je poskocil
v tretjem cetrtletju 2009, ko se je obcutno povecal evidentirani promet z vsemi vrstami
nepremicnin. Vec€jo dejavnost nepremicninskega trga je spremljala tudi ustavitev padanja cen

stanovanjskih in poslovnih nepremic¢nin in njihovo povisevanje proti koncu leta.
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Slika 10: Povpre¢ne cene rabljenih stanovanj (v €/m?) in §tevilo upostevanih prodaj po

cenovnih obmogjih, drugo polletje 2009

Na ravni drzave je bilo v letu 2009 evidentirali priblizno 5600 prodaj stanovanj, kar je 17%
manj kot v letu 2008. Povpre¢na prodajna cena rabljenega stanovanja v preteklem letu je bila
1700 €/m?, v zadnjem &etrtletju pa 1730 €/m% V primerjavi z letom 2008 je bila za 8,6 %
nizja. PovpreCna uporabna povrSina prodanega stanovanja v letu 2009 je bila 51 m?, leto
gradnje 1970. V primerjavi s predhodnim letom so se v povprecju kupovala dva kvadratna

metra manjsa in tri leta novejsa rabljena stanovanja.

V drugem polletju leta 2009 je bila najvisja povprecna cena rabljenega stanovanja v obalnem
cenovnem obmodju. ZnaSala je 2.590 €/m® in bila za 6,2 % nizja kot v prvem polletju
(2670 €/m%. Cene so bile nad povprejem drzave (1700 €/m?®) le $¢ v Ljubljani,
osrednjeslovenskem in goriskem obmocju. V primerjavi s prvim polletjem so zrasle samo na

obmocju Ljubljane (1,7 %) in na prekmurskem obmoc¢ju (10,6 %).
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Slika 11: Povpreéne cene his s pripadajo¢im zemljis¢em (v €) in Stevilo upostevanih prodaj po

cenovnih obmogjih, drugo polletje 2009

Lani je bilo v Sloveniji evidentiranih 35 % manj prodaj stanovanjskih hi§ kot v letu 2008.
Hisa s pripadajo¢im zemljis¢em, ki se je prodala v preteklem letu, je imela v povpre¢ju okoli
140 m? neto tlorisne povrsine stavbe in skoraj 1500 m? pripadajodega zemljis¢a. V povpredju
je bila zgrajena leta 1958. Povprecna pogodbena cena hise z zemljis¢em je znasala 95000

evrov.

V drugem polletju leta 2009 je bila najvi§ja povprecna cena stanovanjske hiSe s pripadajo¢im
zemljis€em v Ljubljani in obalnem cenovnem obmocju, najnizja povpre¢na cena stanovanjske
hiSe s pripadajo¢im zemljiS¢em pa je bila na prekmurskem obmocju ter obmocju Slovenskih

goric, Haloz in Kozjanskega.

2.3 Analiza trga nepremicnin nepremic¢ninskega portala Slonep

ev e

2008 in izboljSanim prometnim polozajem je avtocesta ena od prednosti pokrajine. Boljsa
prometna povezanost bi sedaj v Pomurski regiji lahko pritegnila nove gospodarske dejavnosti

z novimi delovnimi mesti ter moznostjo za povecanje stanovanj. Je edina regija v Sloveniji, ki
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je imela v obdobju 1997-2007 negativni migracijski saldo in je najbolj kmetijska regija z
visokim delezem kmeckega prebivalstva (Statisticni urad Republike Slovenije). Prebivalstvo
razpolaga z vecjimi bivalnimi povr§inami (hisa s kmeckim gospodarskim poslopjem), kar

med drugim vpliva na to, da so njihove cene nizje kot na drugih obmocjih.

Na nepremi¢ninskem portalu Slonep so prikazane analize trga nepremicnin in gibanje cen
nepremicnin za tretje Cetrtletje 2009. Ta portal je edini, ki spremlja cene nepremicnin vse od
leta 1995. Od leta 2003 izvaja Cetrtletne analize gibanja cen nepremi¢nin. Vse analize so
narejene na osnovi oglasov, pridobljenih iz baze nepremi¢ninskih oglasov Nepremi¢nine.net,
ki vsebuje nepremicninske oglase agencijskih ponudb ali ponudb posameznikov za vse vrste

nepremic¢nin v vseh regijah Slovenije.
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Grafikon 1: Povpre&ne oglasevane cene stanovanj v Sloveniji v €/m?, september 2009

(http://slonep.net).

Po podatkih Slonep analize so povprecne oglaSevane cene garsonjer, enosobnih, dvosobnih in
trisobnih stanovanj v Sloveniji za september 2009 najvisje na Juznem Primorskem, Kjer je
povpre€na cena oglaSevanih garsonjer, enosobnih, dvosobnih in trisobnih stanovanj 2883
€/m? Visoko se cene gibljejo tudi v Ljubljani in okolici Ljubljane. Najnizje cene po teh
podatkih so v Koroski regiji, Zasavski, Posavski in v Pomurski regiji, kjer je povprecna cena

oglagevanih stanovanj 1105,2 €/m®.


http://slonep.net/
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Grafikon 2: Povpregne oglasevane cene stanovanjskih hi§ v Sloveniji v €/m?, september 2009

(http://slonep.net)

Po podatkih Slonep analize so povprecne oglasevane cene hi§ v Sloveniji za september 2009
najvisje v Ljubljani, 1914 €/m?. Visoko se cene gibljejo tudi na Juznem Primorskem in v
okolici Ljubljane. NajniZje cene po teh podatkih so v Koroski regiji, to je 643 €/m? in v

Pomurski regiji, kjer je povpre¢na cena oglasevanih his 639 €/m?.
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3 STATISTICNA ANALIZA VPLIVA FAKTORJEV NA CENO KVADRATNEGA
METRA STANOVANJA IN STANOVANJSKE HISE

3.1 Opisna statistika

Izracunali smo opisne statistike za stanovanja in stanovanjske hise, ki so stevilo podatkov,

povpre¢na vrednost, mediana, minimum, maksimum, standardni odklon, varianca in

koeficient variacije.

3.1.1 Stanovanja

Na podlagi 127 podatkov smo izracunali opisne statistike za celo Pomursko regijo za starost

stanovanj, nadstropje stanovanj, povr$ino stanovanj, ceno stanovanj in ceno na kvadratni

meter stanovanj. Sledijo opisne statistike omenjenih faktorjev za pet primerljivih obmocij

turisti¢nih lokalnih skupnosti in za stiri primerljiva obmocja upravnih sredis¢.

3.1.1.1 Starost stanovanj

Preglednica 3: Opisne statistike za starosti stanovanj (v letih) v Pomurski regiji od junija do

oktobra 2009
(leta)
Stevilo Povp. Mediana Minimum Maksimum | Standardni Varianca Koef.
podatkov | vrednost odklon variacije

REGIJA 127 29,9 31 1 70 151 2277 0,5
Turist.lokalne skupnosti

Radenci 16 37,6 38,5 4 70 16,2 261,7 04
Lendava 12 37,0 36,5 18 49 12,1 146,2 0,3
Murska Sobota 47 315 31,0 20 58 8,9 80,1 0,3
Moravske Toplice 16 4.4 3,0 1 12 33 10,6 0,7
Ostali kraji 36 333 34,0 5 70 13,9 194,2 04
Obm. upravnih sredis¢

Ljutomer 9 37,4 37,0 26 54 8,4 70,8 0,2
Gornja Radgona 36 36,4 35,0 4 70 15,2 231,0 0,4
Lendava 14 364 34,5 18 49 115 133,4 0,3
Murska Sobota 68 24,1 25,0 1 58 14,1 199,1 0,6
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Grafikon 3: Povpreéne starosti stanovanj v turisti¢nih lokalnih skupnostih

l. Povpreéna starost stanovanj v Pomurski regiji je 29,9 let. Ce primerjamo celotno
regijo in turisticne lokalne skupnosti, ima turisticna lokalna skupnost Radenci najstarejsa
stanovanja, povpre¢na starost je 37,6 let. Nekoliko nizja povpre¢na starost je v turisticni
lokalni skupnosti Lendava in v ostalih krajih. Najmlajsa stanovanja so v turisti¢ni lokalni
skupnosti Moravske Toplice s povprecno starostjo 4,4 let. Razlog za nizko povpre¢no starost

stanovanj gre iskati v dobro razvijajo¢im se naravnim zdravilis§¢em Terme 3000.
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Grafikon 4: Povprecne starosti stanovanj na obmocjih upravnih sredis¢

. Povprecna starost stanovanj je najvisja na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer in
znasa 37,0 let. Nizji povpre¢ni starosti stanovanj sta na obmog¢jih upravnih sredis¢ Gornja

Radgona in Lendava. Najnizja povprecna starost je na obmocju upravnega sredis¢a Murska
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Sobota, ki znasa 24,1 leta. Na najnizjo povprecno starost stanovanj vpliva turisti¢na lokalna

skupnost Moravske Toplice z visoko razvijajocim se naravnim zdravilis¢em Terme 3000.

3.1.1.2 Nadstropje stanovanj

Preglednica 4: Opisne statistike nadstropij stanovanj (v Stevilu) v Pomurski regiji od junija do
oktobra 2009

(8tevilo)
Stevilo Povp. Mediana Minimum Maksimum | Standardni Varianca Koef.
podatkov | vrednost odklon variacije
REGIJA 127 2,7 3 P 8 1,8 3,2 0,7
Turist.lokalne skupnosti
Murska Sobota 47 38 4,0 P 8 18 34 0,5
Lendava 12 3,4 3,5 1 7 1,6 2,4 0,5
Radenci 16 1,9 1,0 P 5 1,6 2,6 0,8
Moravske Toplice 16 18 2,0 P 3 1,0 1,0 0,6
Ostali kraji 36 1,7 1,0 P 4 1,3 1,6 0,7
Obm. upravnih sredis¢
Murska Sobota 68 32 30 P 8 19 35 0,6
Lendava 14 31 3,0 1 7 1,7 2,8 0,6
Gornja Radgona 36 19 1,0 P 5 15 2,1 0,8
Ljutomer 9 1,4 2,0 P 4 1,3 1,8 0,9
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Grafikon 5: Povpre¢na nadstropja stanovanj v turisti¢nih lokalnih skupnostih

l. Na osnovi oglasevanih podatkov so stanovanja v Pomurski regiji od pritli¢ja do
osmega nadstropja. Turisti¢na lokalna skupnost Murska Sobota ima najvisje vecstanovanjske
zgradbe. Najvisja stanovanja so vV osmem nadstropju, povpre¢na vrednost nadstropij je 3,8.

Razlogi so visoke stavbe, s stanovanji za veéje Stevilo bivanja prebivalcev. Najvecja
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zanimanja za stanovanja so v centru mesta, kjer so zgo$¢ene pomembne dejavnosti in storitve.
Sledi turisticna lokalna skupnost Lendava z najvisjim stanovanjem v sedmem nadstropju in
turisti¢na lokalna skupnost Radenci s stanovanjem, najvisjim v petem nadstropju. Turisti¢na
lokalna skupnost Moravske Toplice ima najvi§je stanovanja v tretjem nadstropju, povpre¢na
vrednost nadstropij stanovanj je 1,8. Povprec¢na vrednost nadstropij je najnizja v ostalih krajih

in znasa 1,7.

Povprecna vrednost nadstropij
3,5

r‘ ] Ia

Murska Lendava Gornja Ljiutomer
Sobota Radgona

[
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NN

Grafikon 6: Povprec¢na nadstropja stanovanj na obmocjih upravnih sredis¢

Il. Najvi§ja stanovanja so na obmoc¢ju upravnega srediS¢a Murska Sobota, najvisje
stanovanje je v osmem nadstropju, povpre¢na vrednost nadstropij stanovanj je 3,2. Sledi
obmocje upravnega sredi§¢a Lendava in Gornja Radgona. Obmodje upravnega sredisca
Ljutomer ima najvi§ja stanovanja v cetrtem nadstropju, povprecna vrednost nadstropij

stanovanj je 1,4.
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3.1.1.3 Povrsina stanovanj

Preglednica 5: Opisne statistike za povriine stanovanj (v m?) v Pomurski regiji od junija do
oktobra 2009

(m?)
Stevilo Povp. Mediana Minimum Maksimum | Standardni Varianca Koef.
podatkov | vrednost odklon variacije

REGIA 127 57,5 57 23,15 123 19,1 363,3 0,3
Turist.lokalne skupnosti
Radenci 16 64,6 66,1 26 123 25,6 652,8 04
Lendava 12 63,0 66,2 30,8 86 20,6 425,7 0,3
Murska Sobota 47 57,2 57 23,2 100 19,4 3784 0,3
Moravske Toplice 16 48,0 47,8 31 75 14,1 197,7 0,3
Ostali kraji 36 57,1 57 318 91 154 236,9 0,3
Obm. upravnih sredi§¢
Ljutomer 9 61,2 56 31,8 91 21,8 473,7 0,4
Lendava 14 60,5 59,8 30,8 86 20,5 4209 0,3
Gornja Radgona 36 60,2 63 26 123 19,8 392,4 0,3
Murska Sobota 68 54,9 54,9 23,2 100 18,0 3253 0,3
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Grafikon 7: Povpre¢ne povrsine stanovanj v turisti¢nih lokalnih skupnostih

l. Povpre¢na povrsina stanovanj v Pomurski regiji znaa 57,5 m®. Turisti¢na lokalna
skupnost Radenci ima najvigjo povpre&no povrsino stanovanj, ki znasa 64,6 m?. Razlogi so v
legi stanovanj, saj se nahajajo v centru mesta, ne pa na obmocju zdraviliSkega turizma Term
Radenci. Poleg zdraviliSkega turizma je Se pomembno kmetijstvo, poljedelstvo in
vinogradnistvo. Sledi povpre¢na povrSina stanovanj v ostalih krajev, v turisti¢ni lokalni

skupnosti Lendava in Murska Sobota. Najnizja povpre¢na povrSina je v turisticni lokalni
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skupnosti Moravske Toplice, ki znasa 48,0 m?. Razloge gre iskati v ponudbi stanovanj na

obmocju Term 3000.
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Grafikon 8: Povpre¢ne povrsine stanovanj na obmocjih upravnih sredis¢

. Povpre¢na povrsina stanovanj je najvisja na obmocju upravnega srediS¢a Ljutomer in
znasa 61,2 m?. Na tem obmocju je bogata tradicija obrtnistva, pojavljajo pa se tudi dejavnosti,
kot so kmetijstvo, vinogradnistvo, zivilsko-predelovalna, tekstilna, in lesno-predelovalna
industrija. Pomembna je tudi vecstoletna vinogradniska tradicija. Sledi povpre¢na povrsina
stanovanj na obmocju upravnega sredis¢a Lendava in Gornja Radgona. Najnizja povprecna
povrSina stanovanj je na obmocju upravnega srediS¢a Murska Sobota, 54,9 m>. Razloge za
najnizjo povprecno povrsino stanovanj gre iskati v visokih vecéstanovanjskih stavbah, z

manjs$imi stanovanji, lociranih ob pomembnih dejavnostih.
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3.1.1.4 Cena stanovanj

Preglednica 6: Opisne statistike za ceno stanovanj (v €) v Pomurski regiji od junija do oktobra
2009

©)
Stevilo Povp. Mediana Minimum Maksimum | Standardni Varianca Koef.
podatkov | vrednost odklon variacije

REGIA 127 60333,5 60000 20902 144500 21093,1 444918095 0,3
Turist. lok. skupnosti

Moravske Toplice 16 76416,0 69750 42000 144500 26580,2 706508884 0,3
Murska Sobota 47 62995,5 62000 26500 100000 19818,9 392787129 0,3
Radenci 16 58312,5 63000 26000 95000 17917,3 321029166 0,3
Lendava 12 55335,8 56125 28900 77700 18176,6 330389935 0,3
Ostali kraji 36 52274,4 52500 20902 125000 18337,7 336269733 0,3
Obm. upravnih sredis¢

Murska Sobota 68 65325,7 65000 26500 144500 21962,6 482357621 0,3
Ljutomer 9 62556,1 57000 32000 125000 27676,4 765982086 04
Gornja Radgona 36 53463,1 55000 20902 95000 15888,5 252445871 0,3
Lendava 14 52323,6 49100 28900 77700 18484,1 341662070 0,3

l. Povprecna cena stanovanj v Pomurski regiji znasa 60333,5 €. Najvi§ja povpre¢na cena
stanovanj je v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice in znasa 76416,0 €. Razlogi so v
naravnem bogastvu, Ki se kot naravno zdravilis¢e ponuja gostom. Sledi povpre¢na cena
stanovanj v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota, turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci in
turistini lokalni skupnosti Lendava. Najnizja povprecna cena stanovanj je v ostalih krajih in
znasa 52274,4 €.

M Povprecna cena stanovanj (€)
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Grafikon 9: Povpreéne cene stanovanj V turisti¢nih lokalnih skupnostih
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Il. Sledijo opisne statistike za obmocja upravnih srediS¢. Povpre¢na cena stanovanj je
najvisja na obmod¢ju upravnega sredis¢a Murska Sobota in znasa 65325,7 €. Razloge za visoke
cene gre iskati v ugodni legi upravnega sredisca, saj predstavlja administrativno in upravno
sredis¢e Pomurske regije. Nizja povpre¢na cena stanovanj je na obmocij upravnega sredisca
Ljutomer in Gornja Radgona. Najnizja povpre¢na cena stanovanj je na obmocju upravnega
sredida Lendava, ki znasa 52323,6 €/m®. Razloge gre iskati v legi, saj lezi na dvojezi¢nem

obmocju, na meji z Madzarsko in delno vinogradniskem obmocju Lendavskih goric.
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Grafikon 10: Povpreéne cene stanovanj na obmocjih upravnih sredis¢
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3.1.1.5 Cena na kvadratni meter stanovanj

Preglednica 7: Opisne statistike za ceno na kvadratni meter stanovanj (v €/m?) v Pomurski

regiji od junija do oktobra 2009

(€/m’)
Stevilo Povp. Mediana Minimum Maksimum Standardni Varianca Koef.
podatkov | vrednost odklon variacije
REGUA 127 1075,5 1022,0 469,4 2000 264.,8 70110,6 0,2
Turist.lokalne skupnosti
Moravske Toplice 16 1589,7 1648,3 1200 2000 232,9 54240,3 0,1
Murska Sobota 47 1118,7 1102,0 900 1379,6 119,3 14239,2 0,1
Radenci 16 936,4 942,7 609,8 1238,1 145,5 21182,4 0,2
Lendava 12 884,2 893,2 796,0 1005,5 72,9 5315,5 0,1
Ostali kraji 36 916,2 903,1 469,4 1373,6 169,8 28839,7 0,2
Obm. upravnih sredi§¢
Murska Sobota 68 1215,5 1134,2 850 2000 262,2 68733,8 0,2
Ljutomer 9 1016,5 1017,9 809,5 1373,6 156,0 243439 0,2
Gornja Radgona 36 906,2 905,5 469,4 1282,7 164,3 27007,6 0,2
Lendava 14 868,7 878,5 684,2 1005,5 85,7 7338,3 0,1
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1400
1200
1000
800
600
400
200
o} T T T T T
Moravske Murska Radenci Lendava Ostali kraji
Toplice Sobota

Grafikon 11: Povprecne cene na kvadratni meter stanovanj Vv turisti¢nih lokalnih skupnostih

l. Povprecna cena na kvadratni meter stanovanj v Pomurski regiji znasa 1075,5 €/m

Turisticna lokalna skupnost Moravske Toplice ima najvi§jo ceno na kvadratni meter

stanovanj, ki znasa 1589,7 €/m°. Razlogi za tako ceno so v naravnem bogastvu, ki se kot

naravno zdravilis¢e Terme 3000 ponuja gostom, Vv legi, saj meji na Krajinski park Goricko in

dejavnostih, kot so kolesarjenje, pohodi in ribolov. Druga najvi§ja povpreCna cena

kvadratnega metra stanovanj je v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota, sledi povpre¢na
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cena kvadratnega metra v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci in povpre¢na cena kvadratnega
metra v ostalih krajih. Najnizja povprecna cena na kvadratni meter je v turisti¢ni lokalni

skupnosti Lendava in znasa 884,2 €/m?.

/{Povpreéna cena na kvadratni meter stanovanj (€/m2)
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Grafikon 12: Povpreéne cene na kvadratni meter stanovanj med obmog;ji upravnih sredis¢

Il. Povprecna cena na kvadratni meter stanovanj je najviSja na obmodju upravnega
sredii¢a Murska Sobota in znasa 1215,5 €/m? Razloge gre iskati v ugodni legi lokalne
skupnosti Murska Sobota, ki lezi v osrednjem delu regije, ter predstavlja administrativno in
upravno srediS¢e Pomurske regije. V samem mestu se nahajajo ustanove, kot so pokrajinska
in $tudijska knjiznica, pokrajinski muzej, okrozno in Okrajno sredis¢e, geodetska uprava,
gimnazija, srednja in strojna $ola, srednja ekonomska in administrativna Sola, zdravstveni

dom, banke, lekarne, hoteli, nakupovalni centri in razli¢ne gospodarske druzbe.

Nizja povpre¢na cena na kvadratni meter stanovanj je na obmocju upravnega srediSca
Ljutomer. Pomembne gospodarske panoge so industrija, trgovina, kmetijstvo, gostinstvo,
turizem, obrt, gradbeniStvo in druge storitve. V samem mestu je poleg omenjenih tudi

glasbena Sola, knjiznica, gimnazija, zdravstveni dom, banke, lekarna in geodetska uprava.

Nizja povprecna cena na kvadratni meter stanovanj je na obmocju upravnega sredis¢a Gornja
Radgona. Razloge za tako ceno gre iskati v legi, ki meji na sosednjo Republiko Avstrijo, zato
se pretezni del prebivalstva vozi na delo v sosednjo drzavo. Mesto se ponasa tudi z bogato

kulturno zgodovino, kot so muzeji, kulturni domovi in umetniske galerije. Pomembne so
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radgonske gorice, vsakoletni mednarodni kmetijsko-zivilski sejem in razlicna domaca

podjetja.

NajniZja povpre¢na cena na kvadratni meter stanovanj je na obmocju upravnega sredisca
Lendava. Razloge za najnizjo ceno gre iskati v legi, saj Obc¢ina Lendava lezi na dvojezicnem
obmocju, na meji z Madzarsko in delno vinogradniskem obmocju Lendavskih goric.

3.1.2 Stanovanjske hise

Na podlagi 212 podatkov smo najprej izracunali opisne statistike za Pomursko regijo. Sledile
SO opisne statistike za pet primerljivin obmod¢ij turisticnih lokalnih skupnosti in Stiri
primerljiva obmocja upravnih sredisc.

3.1.2.1 Starost stanovanjskih hi§

Preglednica 8: Opisne statistike za starosti stanovanjskih hi§ (v letih) v Pomurski regiji od
junija do oktobra 2009

(leta)
Stevilo Povp. Mediana Minimum Maksimum | Standardni Varianca Koef.
podatkov | vrednost odklon variacije

REGIJA 212 43,0 41 1 70 20,1 403,7 0,5
Turist.lokalne skupnosti

Lendava 29 42,8 47 5 70 19,7 389,0 05
Moravske Toplice 15 38,6 39 1 70 27,9 778,7 0,7
Radenci 16 375 32 10 70 20,0 402,0 05
Murska Sobota 31 35,3 35 9 70 11,9 140,6 0,3
Ostali kraji 121 46,3 48 2 70 20,2 409,9 04
Obm. upravnih sredi§¢

Lendava 44 47,7 50 5 70 20,1 404,0 0,4
Ljutomer 25 47,7 50 16 70 20,8 3473 0,5
Murska Sobota 106 41,4 39 1 70 19,9 395,5 0,5
Gornja Radgona 37 38,9 35 4 70 20,8 431,7 0,5
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Grafikon 13: Povprecéne starosti stanovanjskih hi§ v turistiénih lokalnih skupnostih

. Povprecna starost stanovanjskih hi§ v Pomurski regiji znasa 43,0 let. Najstarejse hise
oziroma najvi§ja povpreéna starost stanovanjskih hi$ je v ostalih krajih, Ki znasa 46,3 leta.
Nizja povprecna starost je v turistiCni lokalni skupnosti Lendava, sledita povpreéna starost
stanovanjske hiSe v turisticni lokalni skupnosti Moravske Toplice in Radenci. Najmlajsa

stanovanja so V turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota, s povpreéno starostjo 35,3 let.

0 m Povprecna starost stan.his (let)

40 o
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Radgona

Grafikon 14: Povprec¢ne starosti stanovanjskih hi§ na obmocjih upravnih sredis¢

. Povpre¢ne starosti stanovanjskih hi§ so najvisje na obmocju upravnega sredisca
Lendava in Ljutomer, 47,7 let. Sledi povpre¢na starost stanovanjskih hi§ na obmodju
upravnega sredis¢a Murska Sobota. Najnizja povprecna starost je na obmocju upravnega

srediS¢a Gornja Radgona in znasa 38,9 let.
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3.1.2.2 Povrsina stanovanjskih his

Preglednica 9: Opisne statistike za povriine stanovanjskih hi§ (v m?) v Pomurski regiji od

junija do oktobra 2009
(m?)
Stevilo Povp. Mediana Minimum Maksimum | Standardni Varianca Koef.
podatkov | vrednost odklon variacije

REGIA 212 158,0 1415 45,0 400,0 75,1 5646,1 0,5
Turist.lokalne skupnosti
Murska Sobota 31 170,3 160,0 45,0 360,0 81,5 6637,4 0,5
Radenci 16 167,8 150,5 80,0 350,0 63,4 4021,5 0,4
Moravske Toplice 15 159,5 160,5 55,0 270,0 64,0 4101,5 0,4
Lendava 29 148,0 125,0 71,0 400,0 81,9 6714,3 0,5
Ostali kraji 121 155,8 138,0 64,0 400,0 75,1 5639,2 0,5
Obm. upravnih sredi§¢
Gornja Radgona 37 170,3 151,0 80,0 350,0 63,5 4032,5 0,4
Ljutomer 25 160,5 138,0 70,0 394,0 81,3 6616,9 0,5
Murska Sobota 106 156,3 139,0 45,0 360,0 75,5 5702,6 0,5
Lendava 44 150,4 129,0 67,0 400,0 80,7 6510,5 0,5
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Grafikon 15: Povprecne povrsine stanovanjskih his v turisticnih lokalnih skupnostih

l. Povpretna povriina stanovanjskih hi§ v Pomurski regiji znasa 158,0 m?. Najvisja

povprecna povrsina stanovanjskih his je v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota, ki znasa

170,3 m®. Sledi povpreéna povrSina stanovanjskih hi§ v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci,

turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice in v ostalih krajih. NajniZzja povpre¢na povrSina

je v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava, 148,0 m% Vzrok za razliko med najvisjo in najniZjo

povrsino je v nac¢inu gradnje v razli¢nih desetletjih.
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Grafikon 16: Povpreéne povrsine stanovanjskih hi§ na obmocjih upravnih sredis¢

. Povpre¢na povrSina stanovanjskih hi§ je najvi§ja na obmocju upravnega sredisca

Gornja Radgona in znasa 170,3 m?. Sledi povpre¢na povrsina stanovanjskih hi§ na obmo&ju

upravnega srediS¢a Ljutomer in Murska Sobota. Najnizja povprecna povrsina stanovanjskih

hi§ je na obmo&ju upravnega sredis¢a Lendava, 150,4 m®.

3.1.2.3 Povrsina zemljis¢

Preglednica 10: Opisne statistike za povrSine zemljis¢ (v m?) v Pomurski regiji od junija do

oktobra 2009
(m?)
Stevilo Povp. Mediana Minimum Maksimum | Standardni Varianca Koef.
podatkov | vrednost odklon variacije

REGIJA 212 2728,5 1294,5 100 22000 3881,0 15062079,9 14
Turist. lok. skupnosti

Moravske Toplice 15 4244,1 2000 489 22000 5929,6 35159992,8 1,4
Lendava 29 2473,0 1390 150 18000 3467,1 12021096,2 14
Radenci 16 2376,2 840 105 12488 3982,6 15860964,3 17
Murska Sobota 31 770,8 698 100 2596 496,4 246444,5 0,6
Ostali kraji 121 3149,9 1640 156 20000 4005,5 16044412,8 13
Obm. upravnih sredis¢

Ljutomer 25 3216,0 1984 156 15026 3859,5 14896160,3 1.2
Murska Sobota 106 2916,7 1118 100 22000 4406,9 19421061,8 15
Lendava 44 23424 1348,5 150 18000 3090,0 9548296,7 13
Gornja Radgona 37 2318,7 1251 105 12488 3110,6 9675938,7 13
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Grafikon 17: Povprecne povrsine zemljis¢ Vv turisti¢nih lokalnih skupnostih

l. Povprecna povrSina zemljiS¢ v Pomurski regiji znaSa 2728,5 mZ. Najvisja povprecna
Razlogi so v legi, saj ve¢ina stanovanjskih hi$ leZi ob robu krajinskega parka Goric¢ko. Sledi

povpre¢na povrSina zemljis¢ v ostalih krajih, v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava in

cev v

cev v

Sobota, ki znasa 770,8 m? Vzrok majhnih zemljis¢ je v vlogi lokalne skupnosti, saj

predstavlja administrativno in upravno sredis¢e Pomurske regije.
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Grafikon 18: Povpreéne povrsine zemljis¢ na obmocjih upravnih sredis¢

cev v

Gornja Radgona, 2318,7 m®.
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3.1.2.4 Hipoteti¢na povrsina zemljis¢

Preglednica 11: Opisne statistike za hipoteti¢ne povriine zemljis¢ (v m?) v Pomurski regiji od
junija do oktobra 2009

(m?)
Stevilo Povp. Mediana Minimum Maksimum | Standardni | Varianca Koef.
podatkov | vrednost odklon variacije

REGNA 212 260,6 245 100 600 78,0 6086,7 0,3
Turist.lokalne skupnosti
Murska Sobota 31 268,2 252 100 593 112,1 12574,8 0,4
Lendava 29 253,6 240 165 433 56,6 3203,1 0,2
Moravske Toplice 15 250,2 248 165 300 40,6 1650,3 0,2
Radenci 16 2348 225 120 540 98,2 9642,8 0,4
Ostali kraji 121 265,0 250 150 600 72,6 5265,3 0,3
Obm. upravnih sredis¢
Ljutomer 25 276,9 254 206 600 83,2 6929,9 0,3
Lendava 44 269,2 2575 163 600 77,7 6039,0 0,3
Murska Sobota 106 259,3 245 100 593 77,9 6067,6 0,3
Gornja Radgona 37 243,0 240 120 540 74,5 5546,6 0,3
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Grafikon 19: Povpre¢ne hipoteti¢ne povrsine zemljis¢ v turisti¢nih lokalnih skupnostih

. Hipoteticna povrSina je odvisna od tlorisne povrSine stanovanjske hiSe. Povprecna
hipoteti¢na povr§ina zemljis¢ v Pomurski regiji znasa 260,6 m?. Turisti¢na lokalna skupnost
Murska Sobota ima najvijo povpreéno hipotetiGno povr§ino, ki znasa 262,2 m? Sledi

povpre¢na hipoteti¢éna povrsina v ostalih krajih, v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava in
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Moravske Toplice. Najnizja povprecna hipoteti¢na povrSina je Vv turisti¢ni lokalni skupnosti

Radenci in znaga 234,8 m?.
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Grafikon 20: Povprecne hipoteticne povrsine zemljiS¢ na obmocjih upravnih sredis¢

Il. Povprec¢na hipoteti¢na povrSina je najvisja na obmocju upravnega sredisca Ljutomer in

znasa 276,9 m?. Sledi povpre¢na hipoteti¢na povrsina, i je na obmog&ju upravnega sredisca

Lendava in povpre¢na hipoteticna povrSina na obmocju upravnega sredis¢a Murska Sobota.

Najnizja povprec¢na hipoteti¢na povr§ina je na obmocju upravnega sredis¢a Gornja Radgona,

ki znaga 243,0 m>.
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3.1.2.5 Cena stanovanjskih his

Preglednica 12: Opisne statistike za ceno stanovanjskih hi§ (v €) v Pomurski regiji od junija
do oktobra 2009

©
Stevilo Povp. Mediana Minimum Maksimum | Standardni Varianca Koef.
podatkov | vrednost odklon variacije

REGIA 212 99898,8 87500 17500 350000 63783,8 4068370879 0,6
Tur. lok. skupnosti

Murska Sobota 31 151616,1 125000 31400 350000 79056,7 6249967398 0,5
Moravske Toplice 15 118919,3 105000 30000 220000 67804,8 4597485892 0,6
Radenci 16 115878,1 110000 34500 209000 42686,1 1822100990 0,4
Lendava 29 82500,0 70000 17500 160000 40914,3 1673983036 0,5
Ostali kraji 121 86348,1 73000 20000 300000 58376,3 3407791401 0,7
Obm. upr._sredis¢

Murska Sobota 106 108385,8 92500 21900 350000 74187,8 5503835828 0,7
Gornja Radgona 37 104044,3 100000 30000 209000 42891,9 1839714442 0,4
Ljutomer 25 92448,8 80000 20000 279720 62015,4 3485916323 0,7
Lendava 44 80200,0 70000 17500 250000 47067,3 2215332102 0,6

M Povprecnacena stanovanjskih his (€)

160000 -
140000 -
120000 -
100000 -+
80000 ~
60000 A
40000 -
20000 -+
0] T T T T 7
Murska Moravske Radenci Lendava Ostali kraji
Sobota Toplice

Grafikon 21: Povprecne cene stanovanjskih his v turisti¢nih lokalnih skupnostih

l. Povpre¢na cena stanovanjskih hi§ v Pomurski regiji znasa 99898,8 €. Turisticna
lokalna skupnost Murska Sobota ima najvisjo povprecno ceno stanovanjskih hi§ in znasa
151616,1 €. Razlogi so v stevilnih poslovnih dejavnostih, trgovskih centrih in legi. Druga
najvi§ja povprecna cena stanovanj je v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice, sledi
povpreéna cena stanovanjskih hi§ v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci in povpre¢na cena
stanovanjskih hi§ v ostalih krajih. NajniZja povpre¢na cena je v turisti¢ni lokalni skupnosti

Lendava in znasa 82500,0 €.
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Grafikon 22: Povprecne cene stanovanjskih his na obmocjih upravnih sredis¢

. Sledijo opisne statistike za obmocja upravnih sredi$¢. Povpreéna cena stanovanjskih
hi§ je najvi§ja na obmocju upravnega sredis¢a Murska Sobota, Ki znasa 108385,8 €. Sledi
povprec¢na cena stanovanjskih hi§ na obmocju upravnega sredi§¢a Gornja Radgona in na
obmod¢ju upravnega sredis¢a Ljutomer. Najnizja povpre¢na cena stanovanjskih hi§ je na

obmocju upravnega sredisca Lendava in znasa 80200,0 €.

3.1.2.6 Cena na kvadratni meter stanovanjskih his

Preglednica 13: Opisne statistike za ceno na kvadratni meter stanovanjskih hi§ (v €/m?) v

Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

(€/m?)
Stevilo Povp. Mediana Minimum Maksimum | Standardni Varianca Koef.
podatkov | vrednost odklon variacije

REGNA 212 635,5 6135 156,2 1590,6 268,2 71945,0 04
Turist.lokalne skupnosti
Murska Sobota 31 909,2 8778 3829 1590,6 2738 74987,7 0,3
Moravske Toplice 15 766,6 818,2 2195 1178,9 334,2 111680,2 0,4
Radenci 16 7376 7388 2285 11611 260,5 67850,5 0,3
Lendava 29 569,8 600,0 239,7 960,0 179,4 32172,0 0,3
Ostali kraji 121 552,3 522,0 156,0 1100,0 2193 48089,8 04
Obm. upravnih sredi§¢
Murska Sobota 106 690,1 6715 156,2 1590,6 305,7 93467,7 04
Gornja Radgona 37 647,0 623,0 228,5 1161,1 254,5 647775 0,4
Ljutomer 25 568,6 556,0 2151 910,4 185,9 34575,4 0,3
Lendava 44 522,1 513,6 205,9 960,0 174,1 30302,1 0,3
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Grafikon 23: Povprecne cene na kvadratni meter stanovanjskih his v turisti¢nih lokalnih

skupnostih.

l. Povpreéna cena na kvadratni meter stanovanjskih hi§ v Pomurski regiji znasa
635,5 €/m° Turisti¢na lokalna skupnost Murska Sobota ima najvisjo povpre¢no ceno na
kvadratni meter stanovanjskih his, ki znasa 690,1 €/m? Razlogi so v §tevilnih dejavnostih in
legi, saj cela regija gravitira v omenjeno lokalno skupnost. Sledi povpre¢na cena na kvadratni
meter stanovanjskih his v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice, Radenci in Lendava.

NajniZja povpre¢na cena na kvadratni meter je v ostalih krajih, 552,3 €/m?.
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Grafikon 24: Povpreéne cene na kvadratni meter stanovanjskih hi§ na obmocjih upravnih

sredis¢é

. Povpre¢na cena na kvadratni meter stanovanjskih hi§ je najvisja na obmocju
upravnega sredi¢a Murska Sobota in znaga 690,1 €/m?. Sledi povpre¢na cena na kvadratni

meter na obmocju upravnega sredis¢a Gornja Radgona in povpreéna cena na kvadratni meter
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na obmocju upravnega sredi§¢a Ljutomer. Najnizja povprecna cena na kvadratni meter

stanovanjskih his je na obmo&ju upravnega sredii¢a Lendava, 522,1 €/m°.

3.2 Razlika med aritmeti¢nima sredinama

Ta analiza temelji na preizkusu skupin na osnovi t-preizkusa, kjer smo proucevali razliko med
aritmeti¢nima sredinama dveh vzorcev. Primerjali smo povpre¢ne vrednosti, izraunane v
prejSnjem poglavju, stanovanj in stanovanjskih hi§ med turisticnimi lokalnimi skupnostmi in
obmocji upravnih sredis¢. Zanimalo nas je, ali so glede na povpre¢ne vrednosti stanovanj in

stanovanjskih his, stanovanja in stanovanjske hise po obmocjih primerljiva.

3.2.1 Primerjava med stanovanji

V tabeli so v stolpcih podane povpre¢ne vrednosti, rezultati t-preizkusa (t je oznaka za
izraCunano statistiko, S je stopnja tveganja (¢e je manjsa od 0,05 ne moremo zavre¢i ni¢elne
hipoteze) in kon¢ni sklep o povpre¢ni vrednosti.

3.2.1.1 Primerjava starosti stanovanj

Preglednica 14: Primerjava povprecnih starosti stanovanj (v letih) v turisti¢énih lokalnih

skupnostih v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpreéna Radenci Lendava Murska Ostali kraji
vrednost Sobota
Radenci (RA) 37,6
Lendava (LE) 37,0 t=0,105
$=0,917
?
Murska Sobota (MS) 31,5 t=1,419 t=1,467
$=0,173 s=0,164
? ?
Ostali kraji (OK) 33,3 t=0,913 t=0,881 t=-0,666
$=0,370 $=0,388 $=0,508
? 2 ?
Moravske Toplice (MT) 4,4 t=8,044 t=9,102 t=17,639 t=11,753
$=0,000 $=0,000 $=0,000 $=0,000
RA>MT LE>MT MS>MT OK>MT




44 Hozjan, N. 2010. Analiza vpliva razli¢nih faktorjev na ceno stanovanj ... v Pomurski regiji.
Dipl. nal.- UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska informatika.

Na podlagi vzorénih podatkov, ob zadovoljivi stopnji znac¢ilnosti, ne moremo zavrniti ni¢elne
hipoteze, da so povprecne starosti stanovanj v vseh turisti¢nih lokalnih skupnostih enake,
razen v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice. To pomeni, da so glede na povpre¢no
starost, stanovanja v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci, Lendava, Murska Sobota in v ostalih
krajih primerljiva. Ob tem pa ob zanemarljivi stopnji znaéilnosti sprejmemo sklep, da so
povprecne starosti stanovanj v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice najnizje, torej so
stanovanja v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice statisticno znacilno novejsa kot v

preostalih turisti¢nih lokalnih skupnostih.

Preglednica 15: Primerjava povpreénih starosti stanovanj (v letih) na obmo¢jih upravnih
sredi$¢ v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpreéna Ljutomer Gornja Lendava
vrednost Radgona
Ljutomer (LJ) 37,4
Gornja Radgona (GR) 36,4 t=0,265
$=0,794
?
Lendava (LE) 36,4 t=0,244 t=0,004
$=0,810 $=0,997
? ?
Murska Sobota (MS) 24,1 t=4,070 t=4,047 t=3,501
$=0,001 $=0,000 $=0,002
LI>MS GR>MS LE>MS

Na podlagi vzorénih podatkov ob zanemarljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da So
stanovanja na obmocju upravnega sredi§¢a Murska Sobota statisticno znacilno novejsa od
stanovanj v preostalih obmocjih upravnih srediS¢. Ob tem pa ne moremo na podlagi vzorcnih
podatkov, ob zadovoljivi stopnji znacilnosti, zavrniti ni¢elne hipoteze, da so povprecne
starosti stanovanj na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer, Gornja Radgona in Lendava
enake. To pomeni, da so glede na povpre¢no starost, stanovanja na obmocju upravnega

sredis¢a Ljutomer, Gornja Radgona in Lendava primerljiva.
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3.2.1.2 Primerjava povprecnih nadstropij stanovanj

Preglednica 16: Primerjava povpreénih nadstropij stanovanj (v stevilu) v turisti¢nih lokalnih

skupnostih v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpreéna Murska Lendava Radenci Moravske
vrednost Sobota Toplice
Murska Sobota (MS) 3.8
Lendava (LE) 34 t=0,665
s=0,514
?
Radenci (RA) 1,9 t=3,775 t=2,444
$=0,001 $=0,022
MS>RA LE>RA
Moravske Toplice (MT) 1,8 t=5,490 t=3,229 t=0,396
$=0,000 $=0,005 $=0,696
MS>MT LE>MT ?
Ostali kraji (OK) 1,7 t=5,996 t=3,404 t=0,474 t=0,085
$=0,000 $=0,004 $=0,640 $=0,933
MS>0K LE>OK ? ?

Na podlagi vzorénih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacilnosti zavrniti

nic¢elne hipoteze, da so povpre¢na nadstropja stanovanj v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska

Sobota in Lendava enaka. To pomeni, da so glede na povpre¢no nadstropje, Stanovanja v

turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota in Lendava primerljiva. Rezultati pa kazejo, da

lahko ob zadovoljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so stanovanja v turisti¢ni lokalni

skupnosti Murska Sobota in Lendava visje leze¢a Kot v ostalih turisti¢nih lokalnih skupnostih

in krajih.

Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znalilnosti zavrniti

ni¢elne hipoteze, da so povpre¢na nadstropja stanovanj v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci,

Moravske Toplice in ostalih krajih enaka. To pomeni, da so glede na povpre¢no nadstropje,

stanovanja v turisticni lokalni skupnosti Radenci, Moravske Toplice in ostalih krajih

primerljiva in so v povprecju statisti¢no znacilno nizje leze€a kot v preostalih delih.
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Preglednica 17: Primerjava povprecnih nadstropij stanovanj (v stevilu) na obmocjih upravnih

sredis¢ v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpreéna Murska Lendava Gornja
vrednost Sobota Radgona
Murska Sobota (MS) 3,2
Lendava (LE) 31 t=0,150
$=0,882
?
Gornja Radgona (GR) 1,9 t=3,704 t=2,255
$=0,000 $=0,035
MS>GR LE>GR
Ljutomer (LJ) 1,4 t=3,415 t=2,571 t=0,932
$=0,005 $=0,018 $=0,368
MS>LJ LE>LJ ?

Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacilnosti zavrniti
ni¢elne hipoteze, da so povprecna nadstropja stanovanj na obmocju upravnega srediSca
Murska Sobota in Lendava enaka, torej so glede na povprecno nadstropje, Stanovanja na
obmocju upravnega sredis¢a Murska Sobota in Lendava primerljiva. Rezultati pa kazejo, da
lahko ob zadovoljivi stopnji znalilnosti sprejmemo sklep, da so povprecna nadstropja
stanovanj na obmocju upravnega srediS¢a Murska Sobota in Lendava visja kot na ostalih

obmocjih upravnega sredisca, saj so statisticno znacilno visje lezeca kot v preostalih delih.

Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacCilnosti zavrniti
ni¢elne hipoteze, da so povpre¢na nadstropja stanovanj na obmocju upravnega srediS¢a
Gornja Radgona in Ljutomer enaka. To pomeni, da so glede na povpre¢no nadstropje,

stanovanja na obmo¢ju upravnega sredi§¢a Gornja Radgona in Ljutomer primerljiva.
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3.2.1.3 Primerjava povrsin stanovanj

Preglednica 18: Primerjava povpre¢nih povr§in stanovanj (v m?) v turisti¢nih lokalnih

skupnostih v Pomurski regiji, zajetih v obdobju od junija do oktobra 2009

Povpreéna Radenci Lendava Murska Ostali kraji
vrednost Sobota
Radenci (RA) 64,6
Lendava (LE) 63.0 t=0,184
s=0,855
?
Murska Sobota (MS) 57,2 t=1,065 t=0,884
$=0,299 $=0,390
? ?
Ostali kraji (OK) 57,1 t=1,093 t=0,911 t=0,021
$=0,288 $=0,376 $=0,983
? ? ?
Moravske Toplice (MT) 48.0 t=2,280 t=2,171 t=2,033 t=2,092
$=0,032 $=0,044 $=0,049 $=0,045
RA>MT LE>MT MS>MT OK>MT

Na podlagi vzor¢nih podatkov ob zanemarljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so

povprecne povrsine stanovanj v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice najnizje, torej

so v povprecju stanovanja v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice statisti¢no znacilno

manjsa kot v preostalih delih.

Na podlagi vzorénih podatkov, ob zadovoljivi stopnji znacilnosti, ne moremo zavrniti nic¢elne

hipoteze, da so povprecne povrsine stanovanj v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci enake kot

v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava, Murska Sobota in v ostalih krajih. To pomeni, da so

glede na povpre¢no povrsino, stanovanja v turisticni lokalni skupnosti Radenci, Lendava,

Murska Sobota in v ostalih krajih primerljiva.
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Preglednica 19: Primerjava povpre&nih povrsin stanovanj (v m?) na obmogjih upravnih sredisé

v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpreéna Ljutomer Lendava Gornja
vrednost Radgona
Ljutomer (LJ) 61,2
Lendava (LE) 60,5 t=0,077
$=0,940
?
Gornja Radgona (GR) 60,2 t=0,119 t=0,039
$=0,907 $=0,969
? ?
Murska Sobota (MS) 54,9 t=0,832 t=,950 t=1,352
$=0,425 $=0,355 s=0,181
? ? ?

Na podlagi vzor¢nih podatkov, ob zadovoljivi stopnji znacilnosti, ne moremo zavrniti nicelne
hipoteze, da so povpre¢ne povrSine stanovanj na obmocjih upravnih sredis¢ Ljutomer,
Lendava, Gornja Radgona in Murska Sobota enake. To pomeni, da so glede na povpre¢no

povrsino, stanovanja na vseh obmocjih upravnih sredis¢ primerljiva.

3.2.1.4 Primerjava povprecénih cen stanovanj

Preglednica 20: Primerjava povpreénih cen stanovanj (v €) v turisti¢nih lokalnih skupnostih v

Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpreéna Moravske Murska Radenci Ostali kraji
vrednost Toplice Sobota
Moravske Toplice (MR) 76416,0
Murska Sobota (MS) 62995,5 t=2,092
$=0,049
MT>MS
Radenci (RA) 58312,5 t=2,259 t=0,878
$=0,032 $=0,387
MT>RA ?
Lendava (LE) 55335,8 t=2,490 t=1,279 t=0,431
$=0,019 $=0,217 $=0,670
MT>LE ? ?
52274,4 t=3,301 t=2,548 t=1,113 t=-0,504
$=0,000 s=0,013 $=0,275 $=0,620
MT>0K MS>0K ? ?
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Rezultati kazejo, da lahko ob zadovoljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so cene
stanovanj v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice visje kot v turisticni lokalni
skupnosti Murska Sobota, Radenci, Lendava in ostalih krajih. To pomeni, da so v povprecju

stanovanja v turistic¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice drazja.

Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zanemarljivi stopnji znacilnosti zavrniti
ni¢elne hipoteze, da so povpreCne cene stanovanj v turisticni lokalni skupnosti Murska
Sobota, Radenci in Lendava enake, torej so glede na povpre¢no ceno, stanovanja primerljiva.
Prav tako ne moremo zavrniti ni¢elne hipoteze, da so cene v turisti¢ni lokalni skupnosti

Radenci in Lendava enake kot v ostalih krajih.

Preglednica 21: Primerjava povpre¢nih cen stanovanj (v €) na obmocjih upravnih sredis¢ v

Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpre¢na Murska Ljutomer Gornja
vrednost Sobota Radgona
Murska Sobota (MS) 65325,7
Ljutomer (LJ) 62556,1 t=0,288
$=0,779
?
Gornja Radgona (GR) 53463,1 t=3,158 t=2,013
$=0,002 $=0,049
MS>GR LI>GR
Lendava (LE) 52323,6 t=2,317 t=2,103 t=0,203
$=0,030 $=0,045 $=0,841
MS>LE LI>LE ?

Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zanemarljivi stopnji znacilnosti zavrniti
ni¢elne hipoteze, da so povpre¢ne cene stanovanj na obmocju upravnega sredis¢a Murska
Sobota in Ljutomer enake. Torej so glede na povpreéno ceno, stanovanja na obmocju
upravnega srediS¢a Murska Sobota in Ljutomer primerljiva. Rezultati pa kazejo, da lahko ob
zadovoljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so cene na obmocju upravnega sredisca
Murska Sobota in Ljutomer visje kot na obmocju upravnega sredis¢a Gornja Radgona in
Lendava. V povpre¢ju so stanovanja na obmoc¢ju upravnega srediS¢a Murska Sobota in
Ljutomer statistino znacilno drazja kot na obmoc¢ju upravnega sredis¢a Gornja Radgona in

Lendava.
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Na podlagi vzorénih podatkov ne moremo ob Se zanemarljivi stopnji znacilnosti zavrniti
nicelne hipoteze, da so povprene cene stanovanj na obmocju upravnega sredis¢a Gornja
Radgona in Lendava enake, torej so glede na povpre¢no ceno, stanovanja na obmocju

upravnega srediS¢a Gornja Radgona in Lendava primerljiva.

3.2.1.5 Primerjava povprecnih cen na kvadratni meter stanovanj

Preglednica 22: Primerjava povpre¢nih cen na kvadratni meter stanovanj (v €/m?) v turisti¢nih
lokalnih skupnostih v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpreéna Moravske Murska Radenci Ostali kraji
vrednost Toplice Sobota
Moravske Toplice (MR) 1589,7
Murska Sobota (MS) 1118,7 t=7,751
$=0,000
MT>MS
Radenci (RA) 936,4 t=9,514 t=4,518
$=0,000 $=0,000
MT>RA MS>RA
Ostali kraji (OK) 916,2 t=10,403 t=6,094 t=0,440
$=0,000 $=0,000 s=0,663
MT>0K MS>0K ?
Lendava (LE) 884,2 t=11,395 t=8,584 t=1,242 t=0,906
$=0,000 $=0,000 $=0,227 $=0,370
MT>LE MS>LE ? ?

Na podlagi vzor¢nih podatkov ob zanemarljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so
povpreéne cene na kvadratni meter stanovanj v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice
vi§je od povprecnih cen turisti¢ne lokalne skupnosti Murska Sobota, Radenci, ostalih krajih in
turisticne lokalne skupnosti Lendava. Torej so v povpre¢ju stanovanja v turisticni lokalni

skupnosti Moravske Toplice statisti¢éno znacilno drazja kot v preostalih delih.

Na podlagi vzorénih podatkov ob zanemarljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so
povprecne cene na kvadratni meter stanovanj v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota
vi§je kot v vecini (razen v turisticni lokalni skupnosti Moravske Toplice) proucevanih

turisticnih lokalnih skupnosti. To pomeni, da so v povpre¢ju stanovanja v turisti¢ni lokalni
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skupnosti Murska Sobota statistiéno znacilno drazja, kot v turisti¢ni lokalni skupnosti

Radenci, Lendava in ostalih krajih.

Na podlagi vzorénih podatkov ob zanemarljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so
povprec¢ne cene kvadratnega meter stanovanj v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci, ostalih
krajih in turisticni lokalni skupnosti Lendava enake. To pomeni, da so glede na povpre¢no

ceno kvadratnega metra, stanovanja na teh obmocjih primerljiva.

Preglednica 23: Primerjava povpre¢nih cen na kvadratni meter stanovanj (v m?) na obmogjih

upravnih sredis¢ v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpre¢na Murska Ljutomer Gornja
vrednost Sobota Radgona
Murska Sobota (MS) 12155
Ljutomer (LJ) 1016,5 t=3.265
$=0,005
MS>LJ
Gornja Radgona (GR) 906,2 t=7,369 t=2,092
$=0,000 $=0,045
MS>GR LI>GR
Lendava (LE) 868,7 t=8,850 t=2,600 t=1,050
$=0,000 $=0,025 $=0,299
MS>LE LI>LE ?

Na podlagi vzorénih podatkov ob zanemarljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so
povprecne cene na kvadratni meter stanovanj na obmocju upravnega sredis¢a Murska Sobota
visje od povpreénih cen kot v preostalih upravnih sredis¢ih. V povpreéju so stanovanja na

obmocju upravnega sredis¢a Murska Sobota statisticno znacilno drazja kot v ostalih delih.

Na podlagi vzor¢nih podatkov ob zanemarljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so
povpreéne cene Kvadratnega metra stanovanj na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer visje
od cen na obmocju upravnega sredi§¢a Gornja Radgona in Lendava ter nizje od cen na
obmocju upravnega srediS¢a Murska Sobota. Ob tem pa ne moremo na podlagi vzor¢nih
podatkov, ob zadovoljivi stopnji znacilnosti, zavrniti ni¢elne hipoteze, da so povprec¢ne cene

kvadratnega metra stanovanj na obmoc¢ju upravnega sredis¢a Gornja Radgona in Lendava
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enake. To pomeni, da so glede na povpreéno ceno kvadratnega metra, stanovanja na obmocju

upravnega srediS¢a Gornja Radgona in Lendava primerljiva.

3.2.1.6 Povzetek rezultatov razlike aritmetic¢nih sredin

V nadaljevanju prikazujemo rezultate analize razlik med aritmeticnimi sredinami za

stanovanja v turisticnih lokalnih skupnostih in na obmo¢jih upravnih sredis¢.

Preglednica 24: Povpre¢ne vrednosti stanovanj V turisti¢nih lokalnih skupnostih

Moravske
Toplice

Murska
Sobota

Radenci

Lendava Ostalikraji

Povprecna Povprecno Povprec¢na Povprec¢na Povprecna cena
starost (leta) nadstropje (§tevilo) povrsina (m?) cena (€) na m? (€/m?)
Moravske Toplice 4,4 1,8 48,0 76416,0 1589,7
Murska Sobota 315 3,4 57,2 62995,5 1118,7
Radenci 37,6 1,9 64,6 58312,5 936,4
Lendava 37,0 3,4 63,0 55335,8 884,2
Ostali kraji 33,3 1,7 57,1 52274,4 916,2
Povpreéna starost stanovanj {leta) Povpreéno nadstropje stanovanj (Stevilo)
37,6 37
a0 4
3,4 3,4
35 315 33,3 3,5
30 3
25 2,5
. 1,9
20 2 18 ’ 1.7
15 15
10 i 1
5 - 0,5 -
o MM . : ‘ 0- : . .
Moravske  Murska Radenci  Lendava Ostalikraji Moravske Murska  Radenci Lendava Ostalikraji
Toplice Sobota Toplice Sobota
Povprecna povrsiina stanovanj {m2)
70 64,6 632
57,2 57,1
60 48
50
40 -
30
20
10
a - T T T T

Slika 12: Povpre¢ne vrednosti stanovan;j V turisti¢nih lokalnih skupnostih

Primerjava povpre¢nih starosti v turisticnih skupnostih je pokazala, da ne moremo govoriti 0

enotnih povpreénih starostih stanovanj. Ob tem lahko re¢emo, da so povprecne starosti

stanovanj v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice najnizZje. Ne moremo pa trditi, da so
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povpre¢ne starosti stanovanj v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci, Lendava, Murska Sobota

in v ostalih krajih razli¢ne.

Ob primerjavi povpre¢nih nadstropij stanovanj med turisticnima lokalnima skupnostma
Murska Sobota in Lendava, ne moremo govoriti o razli¢nih povpre¢nih vrednostih, lahko pa
trdimo o visjih povprecnih nadstropjih stanovanj, kot v ostalih turisti¢nih lokalnih skupnostih
in ostalih krajih. Ob tem trdimo tudi, da so povprecna nadstropja v turisticni lokalni skupnosti

Radenci, Moravske Toplice in v ostalih krajih enaka.

Ob primerjavi povpre¢nih povr§in stanovanj ne moremo trditi o razlicnih povprec¢nih
povrsinah med turisti¢éno lokalno skupnostjo Radenci in turisticnimi lokalnimi skupnostmi
Lendava, Murska Sobota in ostalih krajih. Hkrati je najnizja povpre¢na povrsina stanovanja v

turisticni lokalni skupnosti Moravske Toplice.

Povprecna cena stanovan; (€) Povpreénacena na kvadratni meter stanovanj

100000 (€/m2)

76416

2000
80000 629955 58312 5 1589,7
60000 | 7993358 520748 1500 1 1118,7
' 936,4
20000 | | | | | | 1000 - 884,2 916,2
20000 —1 ] — 1 [ 500 -
0 T T T T o -
Moravske Murska Radenci Lendava OSta_“ Moravske Murska Radenci Lendava Ostalikraji
Toplice  Sobota kraji Toplice  Sobota

Slika 13: Povprec¢ne cene stanovanj v turisticnih lokalnih skupnostih

Med proucevanimi turisti¢nimi lokalnimi skupnostmi trdimo, da so povpre¢ne cene stanovanj
v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice viSje kot v ostalih turisti¢nih lokalnih
skupnostih in krajih. Ob tem pa ne moremo trditi, da so cene stanovanj v turisti¢nih lokalnih

skupnostih Murska Sobota, Radenci, Lendava in v ostalih krajih razli¢ne.

Najvi§ja povprecna cena na kvadratni meter je v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske
Toplice, sledi ji turisti¢na lokalna skupnost Murska Sobota. Ob tem trdimo, da so povprecne
cene na kvadratni meter stanovanj v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci in Lendava nizje od

tistih v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice in Murska Sobota. Ne moremo pa trditi,
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da so povprecne cene na kvadratni meter v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci, Lendava in

ostalih krajih razli¢ne.

Preglednica 25: Povpreéne vrednosti stanovanj na obmoc¢jih upravnih sredis¢

Povprecna Povprecno Povpre¢na Povpre¢na Povprecna cena
starost (leta) nadstropje (stevilo) povriina (m?) cena (€) na m? (€/m?)
Murska Sobota 24,1 3,2 54,9 65325,7 12155
Ljutomer 37,4 14 61,2 62556,1 1016,5
Gornja Radgona 36,4 19 60,2 53463,1 906,2
Lendava 36,4 31 60,5 52323,6 868,7
Povpreéna starost stanovanj (leta) Povprecno nadstropje stanovanj (Stevilo)
40 37.4 36.4 36,4 3,5 32 3t
35 3
30 25 |
Je 24,1 ' 1,9
2 —
20 A 15 1.4
15 - o
10 14
5 0,5
0 T T T T O | T T
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62 61,2 503 60,5

60 :

58

56 54.9

54

3

50 . .
Murska Ljutomer Gornja Lendava
Sobota Radgona

Slika 14: Povpreéne vrednosti stanovanj na obmogjih upravnih sredisé

Primerjava povpre¢nih starosti na obmocjih upravnih sredis¢ je pokazala, da ne moremo
govoriti o enotnih povpre¢nih starostih stanovanj. Ob tem lahko re¢emo, da so povprecne
starosti stanovanj na obmoc¢ju upravnega srediS¢a Murska Sobota najnizje. Ne moremo pa
trditi, da so povpre¢ne starosti stanovanj na obmoc¢ju upravnega sredis¢a Ljutomer, Gornja

Radgona in Lendava razli¢ne.
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Ob primerjavi povpre¢nih nadstropij stanovanj na obmodju upravnega sredis¢a Murska
Sobota in Lendava ne moremo govoriti o razliénih povpre¢nih nadstropjih, lahko pa trdimo o
vi§jih povpre¢nih nadstropjih stanovanj, kot na obmocjih upravnih sredis¢ Gornja Radgona in
Ljutomer. Ob tem trdimo tudi, da so povpre¢na nadstropja na obmoc¢ju upravnega sredisca

Gornja Radgona in Ljutomer enaka.

Ob primerjavi povprecnih povrsin stanovanj, ne moremo trditi o enakih povprecnih povrsinah

med obmogjih upravnih sredis¢ Murska Sobota, Ljutomer, Gornja Radgona in Lendava.

Povpreéna cena stanovanj (€) Povpreéna cena na kvadratni meter stanovanj
70000 633257 635564 (€/m2)
60000 +— 53463, 1 —52323.6 1400 12155
50000 — — 1200 10165
| 906,2 368,7
40000 —— 1000
30000 - 800
600 -
20000 — — 400 -
10000 — — 200
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Murska  Ljutomer Gornja Lendava Murska Ljutomer Gornja Lendava
Sobota Radgona Sobota Radgona

Slika 15: Povpreéne cene stanovanj na obmocjih upravnih sredis¢

Med proucevanimi obmo¢ji upravnih srediS¢ ne moremo trditi, da so povprecne cene
stanovanj med obmoc¢jema upravnih sredis¢ Murska Sobota in Ljutomer razli¢ne, trdimo pa,
da so cene na obmod¢ju upravnega sredis¢a Murska Sobota in Ljutomer visje kot na obmogjih
upravnega sredis¢a Gornja Radgona in Lendava. Ob tem ne moremo trditi, da so povpre¢ne

cene stanovanj med obmoc¢jema upravnih sredi$¢ Gornja Radgona in Lendava razli¢ne.

Najvi§ja povpreéna cena na kvadratni meter stanovanj je na obmocju upravnega sredisca
Murska Sobota. Ob tem trdimo, da so povpreéne cene na kvadratni meter stanovanj na
obmocju upravnega srediS¢a Ljutomer vi§je od cen kvadratnega metra na obmocju upravnega
sredis¢a Gornja Radgona in Lendava. Ne moremo pa trditi, da so povpre¢ne cene na kvadratni

meter na obmocju upravnega sredis¢a Gornja Radgona in Lendava razli¢ne.
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3.2.2 Primerjava med stanovanjskimi hiSami

V nadaljevanju smo primerjali povpre¢ne vrednosti stanovanjskih hi§ med turisti¢énimi

lokalnimi skupnostmi in obmogji upravnih sredisc.

V tabeli so v stolpcih podane povpre¢ne vrednosti, rezultati t-preizkusa (t je oznaka za
izraCunano statistiko, S je stopnja tveganja (¢e je manjsa od 0,05 ne moremo zavreci nic¢elne
hipoteze) in kon¢ni sklep o povprecni vrednosti.

3.2.2.1 Primerjava starosti stanovanjskih hi§

Preglednica 26: Primerjava povpre¢nih starosti stanovanjskih hi§ (v letih) v turisti¢nih
lokalnih skupnostih v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povprecna Ostali kraji Lendava Moravske Radenci
vrednost Toplice
Ostali kraji (OK) 46,3
Lendava (LE) 42,8 t=0,847
$=0,402
?
Moravske Toplice (MT) 38,6 t=1,035 t=0,523
$=0,316 $=0,606
? ?
Radenci (RA) 37,5 t=1,648 t=0,858 t=0,125
$=0,116 $=0,397 $=0,901
? ? ?
Murska Sobota (MS) 35,3 t=3,922 t=1,787 t=0,445 t=0,412
$=0,000 $=0,081 $=0,662 s=0,685
MS<OK ? ? ?

Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacCilnosti zavrniti
nic¢elne hipoteze, da so povprecne starosti stanovanjskih his med ostalimi kraji in turisti¢nimi
lokalnimi skupnostmi Lendava, Moravske Toplice in Radenci enake ter med turisti¢nimi
lokalnimi skupnostmi Lendava, Moravske Toplice, Radenci in Murska Sobota. To pomeni, da
so glede na povprecno starost, stanovanjske hiSe v ostalih krajih, turisti¢ni lokalni skupnosti
Lendava, Moravske Toplice in Radenci ter v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava, Moravske,
Radenci in Murska Sobota primerljive.
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Preglednica 27: Primerjava povprecnih starosti stanovanjskih hi§ (v letih) na obmocjih

upravnih sredi$¢ v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpreéna Lendava Ljutomer Murska
vrednost Sobota
Lendava (LE) 47,7
Ljutomer (LJ) 47,7 t=0,000
$=1,000
?
Murska Sobota (MS) 41,4 t=1,754 t=1,501
$=0,083 $=0,142
? ?
Gornja Radgona (GR) 38,9 t=1,919 t=1,733 t=0,627
$=0,059 $=0,089 $=0,533
? ? ?

Na podlagi vzorénih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacilnosti zavrniti
ni¢elne hipoteze, da so povprecne starosti stanovanjskih hi§ med obmocji upravnih sredis¢
Lendava, Ljutomer, Murska Sobota in Gornja Radgona enake. To pomeni, da so glede na

povprecno starost, stanovanjske hise na obmocjih upravnih sredis¢ primerljive.

3.2.2.2 Primerjava povrsin stanovanjskih his

Preglednica 28: Primerjava povpre&nih povrsin stanovanjskih hi§ (v m?) v turistiénih lokalnih

skupnostih v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpreéna Murska Radenci Moravske Ostali kraji
vrednost Sobota Toplice
Murska Sobota (MS) 170,3
Radenci (RA) 167,8 t=0,118
$=0,907
?
Moravske Toplice (MT) 159,5 t=0,493 t=0,364
$=0,625 s=0,718
? ?
Ostali kraji (OK) 155,8 t=0,900 t=0,695 t=0,204
$=0,373 $=0,495 $=0,841
? ? ?
Lendava (LE) 148,0 t=1,057 t=0,900 t=0,509 t=0,467
$=0,295 s=0,374 s=0,614 $=0,643
? ? ? 2
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Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacilnosti zavrniti
nic¢elne hipoteze, da so povprecne povrsine stanovanjskih hi$ v turisti¢nih lokalnih skupnosti
Murska Sobota, Radenci, Moravske Toplice, v ostalih krajih in v turisti¢ni lokalni skupnosti

enake. To pomeni, da so glede na povpre¢no povrsino stanovanjske hiSe, stanovanjske hise v

turisti¢nih lokalnih skupnostih primerljive.

Preglednica 29: Primerjava povpreénih povrdin stanovanjskih hi§ (v m? na obmogjih

upravnih sredi$¢ v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpre¢na Gornja Ljutomer Murska
vrednost Radgona Sobota
Gornja Radgona (GR) 170,3
Ljutomer (LJ) 160,5 t=0,506
$=0,615
?
Murska Sobota (MS) 156,3 t=1,097 t=0,236
$=0,276 s=0,814
? ?
Lendava (LE) 150,5 1=1,243 t=0,499 [ t=0,417
$=0,218 $=0,620 s=0,678
2 ? ?

Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacCilnosti zavrniti
nicelne hipoteze, da so povpre¢ne povrsine stanovanjskih hi§ v Pomurski regiji enake. To
pomeni, da so glede na povprecno povrsino stanovanjske hiSe, stanovanjske hiSe na obmocju

upravnega srediS¢a Gornja Radgona, Ljutomer, Murska Sobota in Lendava primerljive.
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3.2.2.3 Primerjava povrsin zemljis¢

Preglednica 30: Primerjava povpre¢nih povr$in zemljis¢ (v m?) v turistiénih lokalnih

skupnostih v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpreéna Moravske Ostali kraji Lendava Radenci
vrednost Toplice
Moravske Toplice (MT) 42441
Ostali kraji (OK) 3149,9 t=0,695
$=0,497
2
Lendava (LE) 2473,0 t=1,066 t=0,915
$=0,300 $=0,365
2 2
Radenci (RA) 2376,2 t=1,023 t=0,730 t=0,082
s=0,317 s=0,474 $=0,935
2 ? ?
Murska Sobota (MS) 770,8 t=2,265 t=6,346 t=2,619 t=2,033
$=0,040 $=0,000 s=0,014 $=0,049
MT>MS OK>MS LE>MS RA>MS

Na podlagi vzorénih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacilnosti zavrniti
nicelne hipoteze, da so povpre¢ne povrSine zemljis¢ v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske
Toplice, ostalih krajih, turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava in Radenci enake, torej so glede
na povpre¢no povrSino zemljiS¢, stanovanjske hiSe v teh turisti¢nih lokalnih skupnostih

primerljive.

Na podlagi vzorénih podatkov ob zanemarljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so
povprec¢ne povrsine zemljiS¢ v turisticni lokalni skupnosti Murska Sobota nizje kot v turisti¢ni
lokalni skupnosti Moravske Toplice, ostalih krajih, v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava in
Radenci. To pomeni, da so v povprecju stanovanjske hise v turisti¢ni lokalni skupnosti

.....

Murska Sobota statisti¢no znacilno na manjsih zemljiscih kot v preostalih delih.



60 Hozjan, N. 2010. Analiza vpliva razli¢nih faktorjev na ceno stanovanj ... v Pomurski regiji.
Dipl. nal.- UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska informatika.

Preglednica 31: Primerjava povpreénih povr§in zemljisé (v m?) na obmogjih upravnih sredise

v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpreéna Ljutomer Murska Lendava
vrednost Sobota
Ljutomer (LJ) 3216,0
Murska Sobota (MS) 2916,7 t=0,339
$=0,736
?
Lendava (LE) 23424 t=0,969 t=0,908
$=0,338 $=0,366
? ?
Gornja Radgona (GR) 2318,7 t=0,969 t=0,897 t=0,034
$=0,338 $=0,372 $=0,973
? ? ?

Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacilnosti zavrniti
nicelne hipoteze, da so povprecne povrSine zemljiS¢ na obmocju upravnega srediSca
Ljutomer, Murska Sobota, Lendava in Gornja Radgona enake. To pomeni, da so glede na

povprecno povrsino zemljisca, stanovanjske hiSe na obmocjih upravnih sredis¢ primerljive.
3.2.2.4 Primerjava hipoteti¢nih povrsin zemljis¢

Preglednica 32: Primerjava povpre¢nih hipotetiénih povr§in zemljis¢ (m?) v turistiénih

lokalnih skupnostih v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povprecna Murska Lendava Moravske Radenci
vrednost Sobota Toplice
Murska Sobota (MS) 268,2
Lendava (LE) 253,6 t=0,639
$=0,526
?
Moravske Toplice (MT) 250,2 t=0,791 t=0,233
$=0,433 $=0,817
? ?
Radenci (RA) 234,8 t=1,050 t=0,706 t=0,576
$=0,301 $=0,488 $=0,571
? ? ?
Ostali kraji (OK) 265,0 t=0,149 t=-0,914 t=-1,194 t=-1,188
$=0,882 $=0,365 $=0,243 $=0,251
? ? ? ?
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Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacilnosti zavrniti
nic¢elne hipoteze, da so povprecne hipoteticne povrsine zemljis¢ v vseh turisti¢nih lokalnih
skupnostih enake. To pomeni, da so glede na povpre¢no hipoteticno povr§ino zemljisc,
stanovanjske hiSe v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota, Lendava, Moravske Toplice,

Radenci in ostalih krajih primerljive.

Preglednica 33: Primerjava povprenih hipotetiénih povrsin zemljis¢ (v m?) na obmodgjih

upravnih sredis¢ v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpreéna Ljutomer Lendava Murska
vrednost Sobota
Ljutomer (LJ) 276,9
Lendava (LE) 269,2 t=0,379
$=0,706
?
Murska Sobota (MS) 259,3 t=0,960 t=0,705
$=0,344 $=0,483
? ?
Gornja Radgona (GR) 243,0 t=1,641 t=1,545 t=1,136
$=0,107 $=0,126 $=0,260
? ? ?

Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacilnosti zavrniti
nicelne hipoteze, da so povprecne hipotetiéne povrSine zemljis§¢ na obmocju upravnega
sredis¢a Ljutomer, Lendava, Murska Sobota in Gornja Radgona enake. To pomeni, da so
glede na povprecno hipoteticno povrsino zemljis¢, stanovanjske hise na obmocjih upravnih

srediS¢ primerljive.



62 Hozjan, N. 2010. Analiza vpliva razli¢nih faktorjev na ceno stanovanj ... v Pomurski regiji.
Dipl. nal.- UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska informatika.

3.2.2.5 Primerjava povprecnih cen stanovanjskih hi§

Preglednica 34: Primerjava povpre¢nih cen stanovanjskih hi§ (v €) v turisticnih lokalnih

skupnostih v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpreéna Murska Moravske Radenci Ostali kraji
vrednost Sobota Toplice
Murska Sobota (MS) 151616,1
Moravske Toplice (MT) 118919,3 t=2,012
$=0,050
MS>MT
Radenci (RA) 115878,1 t=2,212 t=0,148
$=0,045 $=0,883
MS>RA ?
Ostali kraji (OK) 86348,1 t=4,306 t=2,338 =2,478
$=0,000 $=0,047 $=0,021
MS>0K MT>OK RA>OK
Lendava (LE) 82500,0 1=4,292 t=2,308 t=2,548 t=0,415
$=0,000 $=0,029 $=0,016 $=0,679
MS>LE MT>LE RA>LE ?

Rezultati kaZejo, da lahko ob zadovoljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so cene v
turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota vi§je kot v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske
Toplice, Radenci, v ostalih krajih in v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava. To pomeni, da so
v povpre¢ju stanovanjske hiSe v turistini lokalni skupnosti Murska Sobota statistino
znacCilno drazje kot v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice, Radenci, Lendava in v
ostalih krajih.

Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacilnosti zavrniti
ni¢elne hipoteze, da so povpre¢ne cene stanovanjskih hi§ v turisti¢ni lokalni skupnosti
Moravske Toplice in Radenci enake. Prav tako ne, da so povpre¢ne cene stanovanjskih hi§ v
ostalih krajih in v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava enake. V obeh primerih so, glede na

povprecno ceno stanovanjskih hi§, stanovanjske hise primerljive.
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Preglednica 35: Primerjava povpre¢nih cen stanovanjskih hi§ (v €) na obmocjih upravnih

sredis¢ v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povpre¢na Murska Gornja Ljutomer
vrednost Sobota Radgona
Murska Sobota (MS) 108385,8
Gornja Radgona (GR) 104044,3 t=0,431
$=0,668
?
Ljutomer (LJ) 92448,8 t=1,111 t=0,813
$=0,273 $=0,421
? ?
Lendava (LE) 80200,0 t=2,787 t=2,384 t=2,017
$=0,006 $=0,020 $=0,049
MS>LE GR>LE LI>LE

Na podlagi vzorénih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacilnosti zavrniti
nicelne hipoteze, da so povprecne cene stanovanjskih hi§ na obmocju upravnega sredisca
Murska Sobota, Gornja Radgona in Ljutomer enake. To pomeni, da so glede na povpre¢no
ceno, stanovanjske hiSe na obmocju upravnega sredis¢a Murska Sobota, Gornja Radgona in

Ljutomer primerljive.

Rezultati pa kazejo, da lahko ob zadovoljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so cene
na obmocju upravnega sredi§¢a Lendava nizje kot na obmocju upravnega sredis¢a Murska
Sobota, Gornja Radgona in Ljutomer. To pomeni, da so v povpre¢ju stanovanjske hise na
obmocju upravnega sredisc¢a Lendava statisti¢no znacilno cenejse kot na obmocju upravnega

sredis¢a Murska Sobota, Gornja Radgona in Ljutomer.



64 Hozjan, N. 2010. Analiza vpliva razli¢nih faktorjev na ceno stanovanj ... v Pomurski regiji.
Dipl. nal.- UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska informatika.

3.2.2.6 Primerjava povprecnih cen na kvadratni meter stanovanjskih his

Preglednica 36: Primerjava povpre¢nih cen na kvadratni meter stanovanjskih hi§ (€/m?) v

turisti¢nih lokalnih skupnostih v Pomurski regiji od junija do oktobra 20009.

Povpreéna Murska Moravske Radenci Lendava
vrednost Sobota Toplice
Murska Sobota (MS) 909,2
Moravske Toplice (MT) 766,6 t=2,411
$=0,027
MS>MT
Radenci (RA) 737,6 t=2,103 t=0,269
$=0,043 $=0,790
MS>RA ?
Lendava (LE) 569,8 t=5,715 t=2,218 t=2,294
$=0,000 $=0,047 $=0,031
MS>LE MT>LE RASLE
Ostali kraji (OK) 552,3 1=6,726 t=2,402 t=2,721 t=0,451
$=0,000 $=0,027 s=0,014 $=0,684
MS>0K MT>OK RA>OK ?

Rezultati kazejo, da lahko ob zadovoljivi stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so cene na
kvadratni meter v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota visje kot v ostalih turisti¢nih
lokalnih skupnostih in v ostalih krajih. To pomeni, da so v povpre¢ju stanovanjske hise v

turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota statisti¢no znacilno novejse kot v preostalih delih.

Na podlagi vzorénih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacilnosti zavrniti
ni¢elne hipoteze, da so povprecne cene na kvadratni meter stanovanjskih hi§ v turisticni
lokalni skupnosti Moravske Toplice in Radenci enake, torej so glede na povpre¢no ceno
kvadratnega metra, stanovanjske hise primerljive. Rezultati pa kazejo, da lahko ob zadovoljivi
stopnji znacilnosti sprejmemo sklep, da so povpreéne cene na kvadratni meter stanovanjskih
hi$ v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice in Radenci visje kot v turisti¢ni lokalni
skupnosti Lendava in v ostalih krajih. To pomeni, da so v povpre¢ju stanovanjske hise v
turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice in Radenci statisticno znacilno drazje kot v

turisticni lokalni skupnosti Lendava in ostalih krajih.

Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacilnosti zavrniti

nicelne hipoteze, da so povprecne cene na kvadratni meter stanovanjskih hi§ v turisti¢ni
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lokalni skupnosti Lendava in v ostalih krajih enake, torej so glede na povpre¢no ceno

kvadratnega metra, stanovanjske hiSe na teh obmocjih primerljive.

Preglednica 37: Primerjava povprecnih cen na kvadratni meter stanovanjskih hi§ (€/m?) na

obmocjih upravnih sredis¢ v Pomurski regiji od junija do oktobra 2009

Povprecéna Murska Gornja Ljutomer
vrednost Sobota Radgona
Murska Sobota (MS) 690,1
Gornja Radgona (GR) 647,0 t=0,841
$=0,403
?
Ljutomer (LJ) 568,6 t=2,554 t=2,138
$=0,013 $=0,050
MS>LJ GR>LJ
Lendava (LE) 522,1 t=4,239 t=2,528 t=1,020
$=0,000 $=0,014 $=0,313
MS>LE GR>LE ?

Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znalilnosti zavrniti
ni¢elne hipoteze, da so povpreéne cene na kvadratni meter stanovanjskih hi§ na obmocju
upravnega sredis¢a Murska Sobota in Gornja Radgona enake. To pomeni, da so glede na
povprec¢no ceno kvadratnega metra, stanovanjske hise na obmocju upravnega sredis¢a Murska
Sobota in Gornja Radgona primerljive. Rezultati pa kazejo, da lahko ob zadovoljivi stopnji
znacilnosti sprejmemo sklep, da so cene na obmocju upravnega sredis¢a Murska Sobota in
Gornja Radgona visje kot na obmoc¢ju upravnega sredis¢a Ljutomer in Lendava. Torej so v
povpredju stanovanjske hise na obmocju upravnega sredis¢a Murska Sobota in Gornja

Radgona drazje kot na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer in Lendava.

Na podlagi vzor¢nih podatkov ne moremo ob Se zadovoljivi stopnji znacCilnosti zavrniti
ni¢elne hipoteze, da so povprecne cene na kvadratni meter stanovanjskih hi§ na obmodcju
upravnega sredis¢a Ljutomer in Lendava enake. To pomeni, da so glede na povpre¢no ceno

kvadratnega metra, stanovanjske hise primerljive.
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3.2.1.8 Povzetek rezultatov razlike aritmeti¢nih sredin

V nadaljevanju prikazujemo rezultate analize razlik med aritmeticnimi sredinami za

stanovanjske hise v turisti¢nih lokalnih skupnostih in na obmocjih upravnih sredis¢.

Preglednica 38: Povpre¢ne vrednosti stanovanjskih his v turisti¢nih lokalnih skupnostih

Povprecna Povprecna Povprecéna povr§ina | Povpre€na hipoteti¢na. Povprecna Povprecna cena
starost (leta) | povrsina (m?) zemljisca (m?) povriina (m?) cena (€) na m? (€/m?)
Murska Sobota 35,3 170,3 770,8 268,2 151616,1 909,2
Moravske Toplice 38,6 159,5 42441 250,2 118919,3 766,6
Radenci 375 167,8 2376,2 234,8 115878,1 7376
Lendava 42,8 148,0 2473,0 253,6 82500,0 569,8
Ostali kraji 46,3 155,8 3149,9 265,0 86348,1 552,3
Povpreénastarost stanovanjske hise (leta) Povprecna povrsina stanovanjske hise (m2)
50 128 46,3 175 —170;3 s
40 353 38,6 37,5 170 +— :
165 +— 159,5
30 ~ 160 155,8
155 - — B B s
20 el B B BTN B
10 - 145 — —F
o . 140 — —
‘ ‘ ' o 135 . . . ‘
Murska = Moravske  Radenci  Lendava Ostalikraii Murska Moravske Radenci Lendava Ostalikraji
Sobota Toplice
Sohota Toplice
Povpreéna povriina zemljiséa (m2) Povpreéna hipotetiéna povrsina zemljis¢a (m2)
5000 4244,1 280
4000 270
3149,9 260
3000 —F——— ——2376,2 2473 — 250 -
2000 - 240 1
230 +
770,8
1000 — 220 - .
4] —J T T T T 210 T T T T
Murska Moravske Radenci Lendava Ostalikraji Murska Moravske Radenci Lendava Ostalikraji
Sobota  Toplice Sobota  Toplice

Slika 16: Povprecne vrednosti stanovanjskih hi§ v turisti¢nih lokalnih skupnostih

Primerjava povpre¢nih starosti stanovanjskih hi§ v turisti¢nih lokalnih skupnostih je pokazala,
da ne moremo govoriti o enotnih povpre¢nih starostih stanovanjskih his. Ob tem lahko
rec¢emo, da so povprecne starosti v turisticni lokalni skupnosti Murska Sobota najnizje. Ne
moremo pa trditi, da so povpreéne starosti stanovanjskih hi§ v turisti¢ni lokalni skupnosti

Murska Sobota, Moravske Toplice, Radenci in Lendava razli¢ne, prav tako ne moremo trditi,
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da so povprecne starosti v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice, Radenci, Lendava in

Vv ostalih krajih razli¢ne.

Ob primerjavi povpre¢nih povrSin stanovanjskih hi§ ne moremo trditi 0 razli¢nih povpre¢nih

povrsinah v Pomurski regiji.

Ob primerjavi povprecnih povrsin zemljis¢ lahko reCemo, da so povpreéne povrsine zemljisé
v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota nizje kot v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske
Toplice, Lendava, Radenci in v ostalih krajih. Ob tem trdimo, da so povpre¢ne povrsine
zemljis¢ enake v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice, Radenci, Lendava in v ostalih
krajih.

Ob primerjavi povprecnih hipoteticnih povrSin zemljiS¢ lahko reCemo, da so povprecne

hipoteti¢ne povrsine zemljis¢ enake v Pomurski regiji.

Povpreénacena stanovanjske hise (m2) Povpreéna cena na kvadratni meter

120000 1083858 g4044 3 stanovanjske hise {€/m2)

100000 14— 92448,8 800 690,1 ca7
80200 568.6
80000 +— — 600 ’ 522,1
60000 | — 400
40000 +— —
20000 +— — 200
4] . . . 0 . . .

Murska Gornja Liutomer Lendava Murska Gornja Ljiutomer Lendava
Sobota Radgona Sobota Radgona

Slika 17: Povpre¢ne cene stanovanjskih hi$ v turisti¢nih lokalnih skupnostih

Med proucevanimi turisticnimi lokalnimi skupnostmi trdimo, da so cene v turisticni lokalni
skupnosti Murska Sobota visje kot v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice, Radenci,
Lendava in v ostalih krajih. Ob tem ne moremo trditi, da so povpre¢ne cene stanovanjskih his
v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice in Radenci razli¢ne, prav tako ne, da so cene

razli¢ne v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava in v ostalih krajih.

Glede na povpre¢ne cene na kvadratni meter trdimo, da so povprecne cene na kvadratni meter
stanovanjskih hi§ v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota visje od ostalih turisti¢nih

lokalnih skupnostih in ostalih krajev. Ne moremo pa trditi, da so povpre¢ne cene na kvadratni
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meter v turisticni lokalni skupnosti Moravske Toplice in Radenci razli¢ne, niti v turisti¢ni
lokalni skupnosti Lendava in v ostalih krajih. Recemo lahko, da so povpre¢ne cene na
kvadratni meter v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci in Moravske Toplice visje kot v

turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava in v ostalih krajih.

Preglednica 39: Povpre¢ne vrednosti stanovanjskih hi§ na obmocjih upravnih sredis¢

Povprecna Povprecna Povpreéna povr§ina | Povpre€na hipoteti¢na. Povprecna Povprecna cena
starost (leta) | povrina (m?) zemljidca (m?) povrina (m?) cena (€) na m? (€/m?)
Murska Sobota 41,4 139,0 2916,7 259,3 108385,8 690,1
Gornja Radgona 38,9 170,3 2318,7 243,0 104044,3 647,0
Ljutomer 47,7 160,5 3216,0 276,9 92448,8 568,6
Lendava 41,7 150,4 2342,4 269,2 80200,0 522,1
Povprecna starost stanovanjske hise (leta) Povprecna povrsiina stanovanjske hise (m2)
60 200
47,7 47,7 170,3 160,5
50 414 380 139 1504
40 ’ 150 —
30 A 100 +— —
20 -
10 50 1 |
0 - T T T 0 . . ,
Murska Gornja Liutomer  Lendava Murska Gornja Ljiutomer  Lendava
Sobota Radgona Sobota Radgona
Povprecna povriina zemljis¢a (m2) Povprecéna hipotetiéna povriina zemljiséa
(m2)
3216
3500 2916,7 276,9
3000 280 269,2
5500 2318,7 2342,4 270 557
2000 260 -
1500 -+ 250 - 243
1000 240 -
500 230 -~
(O T T 220 -+ T
Murska Gornja Liutomer Lendava Murska Gornja Ljiutomer Lendava
Sobota Radgona Sobota Radgona

Slika 18: Povpre¢ne vrednosti stanovanjskih hi$ na obmocjih upravnih sredis¢

Primerjava povpre¢nih starosti stanovanjskih hi§ med obmodji upravnih sredi$¢ je pokazala,

da ne moremo govoriti 0 razliénih povpreénih starostih stanovanjskih hi§ v Pomurski regiji.

Ob primerjavi povpreénih povrsin stanovanjskih hi§ trdimo o enakih povpre¢nih povrSinah

stanovanjskih hi§ med obmocji upravnih sredisc.
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Primerjava povpre¢nih povrSin zemljis¢ med obmocji upravnih sredi$¢ je pokazala, da ne

moremo govoriti 0 razli¢nih povpre¢nih povr§inah zemljis¢ v Pomurski regiji.

Ob primerjavi povprecnih hipoteticnih povrSin zemljiS¢ lahko reCemo, da so povprecne

hipoteti¢ne povrsine zemljis¢ enake v Pomurski regiji.

Povprecnacena stanovanjske hise (m2) Povprecna cena na kvadratni meter
stanovanjske hide (€/m2)

120000 -108385,8 1570773
92448,8
100000 +— 800 T—690,1 647
80200 5686
80000 +— — 600 - : 522,1
60000 +— —
400 -+
40000 +— —
20000 +— — 200 1
O T T T 1 O n T T
Murska Gornja  Ljutomer Lendava Murska Gornja Ljutomer  Lendava
Sobota  Radgona Sohota Radgona

Slika 19: Povprecne vrednosti stanovanjskih hi§ na obmocjih upravnih sredis¢

Med proucevanimi obmo¢ji upravnih srediS¢ ne moremo trditi, da so povpre¢ne cene
stanovanjskih hi§ na obmoc¢ju upravnega sredis¢a Murska Sobota, Gornja Radgona in
Ljutomer razlicne. Ob tem trdimo, da so povprecne cene na obmocju upravnega sredisca
Lendava nizje kot na obmocjih upravnega sredis¢a Murska Sobota, Gornja Radgona in

Ljutomer.

Povprecna cena na kvadratni meter je enaka na obmocjih upravnih sredis¢ Murska Sobota in
Gornja Radgona. Ob tem trdimo, da so povprecne cene na kvadratni meter stanovanjskih hi§
na obmodju upravnega sredis¢a Murska Sobota in Gornja Radgona visje kot na obmocju
upravnih sredi$¢ Ljutomer in Lendava. Ne moremo pa trditi, da so povpreéne cene na

kvadratni meter na obmocjih upravnih sredis¢ Ljutomer in Lendava razli¢ne.

3.3 Korelacijska analiza

S Kkorelacijsko analizo smo proucevali povezanost med spremenljivkami. Rezultati

povezanosti dveh spremenljivk so koeficienti korelacije.
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Preglednica 40: Koeficienti korelacije za eno neodvisno spremenljivko za stanovanja v

Pomurski regiji

Turisti¢ne lokalne skupnosti Regija
Moravske Nadstropje | Starost | Povrsina | Cenanam2 | Cena
toplice Nadstropje | Starost | Povrsina | Cenanam2 | Cena Nadstropje | 1,000
Nadstropje | 1,000 Starost  |-0107 | 1,000
Starost 0500 | 1000 Povisina |-0,135 | 0,091 | 1,000
Powsina | 0278 | 0092 1,000 Cenanamz | 0033 | -0,569 |-0,293 | 1,000
Cenanamz | 0605 | -0806]0052 1000 Cena 0074|0270 (0,728 | 0,400 1,000
Cena 0,510 -0,402 | 0,902 0,455 1,000

Obmo¢ja upravnih sredis¢
Murska Murska
Sobota Nadstropje | Starost | PovrSina | Cenanam2 | Cena Sobota Nadstropje | Starost | Povr§ina | Cenanam2 | Cena
Nadstropje | 1,000 Nadstropje | 1,000
Starost -0,445 1,000 Starost 0,195 1,000
Povrdina -0,201 0,100 | 1,000 Povrsina -0,027 0,224 | 1,000
Cenanam2 |-0,185 0,011 |-0,414 | 1,000 Cenanam2 |-0,268 -0,599 | -0,296 | 1,000
Cena -0,263 0,119 | 0,946 -0,115 1,000 Cena -0,164 -0,153 | 0,780 0,335 1,000
Radenci Nadstropje | Starost | PovrSina | Cenanam2 | Cena Ljutomer Nadstropje | Starost | Povr§ina | Cenanam2 | Cena
Nadstropje | 1,000 Nadstropje | 1,000
Starost -0,382 1,000 Starost -0,254 1,000
Povriina -0,539 -0,184 | 1,000 Velikost 0,005 -0,084 | 1,000
Cenanam2 | 0,074 0,582 |-0,625 | 1,000 Cenanam2 | -0,086 -0,418 | 0,120 1,000
Cena -0,616 0,049 | 0,887 -0,261 1,000 Cena -0,008 -0,289 | 0,873 0,586 1,000
Lendava Nadstropje | Starost | Povr§ina | Cenanam2 | Cena Gornja
Nadstropje 1,000 Radgona Nadstropje | Starost | Povr§ina | Cenanam2 | Cena
Starost 0125 | 1,000 Nadstropje | 1,000
Povsina | -0.155 | 0526 | 1,000 Swost | 0344 | 1000
Cenanamz | 0042 | 0288 |-0259 | 1,000 Powsin | 0357 | 0138 | 1000
Cena 0173 |-0625 0972 |-0033 Loop| | Cenanam2 | 0219 013510355 | 1000

Cena -0,263 -0,194 | 0,822 0,199 1,000
Ostali kraji | Nadstropje | Starost | Povrsina | Cenanam2 | Cena Lendava Nadstropje | Starost | Povr§ina | Cenanam2 | Cena
Nadstropje 1,000 Nadstropje | 1,000
Starost -0,242 1,000 Starost -0,037 1,000
Povriina -0,041 -0,003 | 1,000 Povriina 0,039 -0,378 | 1,000
Cenanam2 | 0,200 -0,432 | -0,006 | 1,000 Cenanam2 | 0,211 -0,259 | -0,138 | 1,000
Cena 0,063 -0,218 | 0,798 0,575 1,000 Cena 0,082 -0,468 | 0,964 0,124 1,000
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V preglednici (Preglednica 40) so za turisti¢ne lokalne skupnosti in obmo¢ja upravnih sredis¢
prikazani koeficienti korelacije za neodvisne spremenljivke za stanovanja v Pomurski regiji.

Te spremenljivke so nadstropje, starost, povrsina, cena na kvadratni meter in cena stanovanja.

V Pomurski regiji je najve¢ja povezanost oziroma najvecji koeficient korelacije za stanovanja
med spremenljivkama cena in povrSina stanovanja (0,73). Ta predstavlja visoko pozitivno
korelacijo oziroma povezanost med povrsino in ceno. Najvecji vpliv na ceno stanovanj ima
torej povrsina, kar pomeni, da je v vecinskem delu cena stanovanja v Pomurski regiji odvisna

od njegove povrSine. Med turisti¢nimi lokalnimi skupnostmi je omenjeni koeficient korelacije

v

ey

Lendava (0,96).

Visok korelacijski koeficient je tudi med spremenljivkama cena na kvadratni meter in starost,
ki je najvedji v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice (-0,81) in na obmocju upravnega
sredis¢a Murska Sobota (-0,60). Negativen korelacijski koeficient pomeni, da pri visji starosti
padata cena in cena na kvadratni meter stanovanja. Med spremenljivkama cena in starost je
upravnega sredis¢a Lendava (-0,47). Zanimivo se mi zdi, da so korelacijski koeficienti v
vecini primerov med ceno stanovanja in ostalimi spremenljivkami pozitivni in negativni med
spremenljivkami in ceno na kvadratni meter. Cena na kvadratni meter pada z viSanjem starosti

in povrsine. To smo ugotovili tudi v nadaljevanju pri regresijski analizi.

Omenimo Se visok korelacijski koeficient med spremenljivkama cena na kvadratni meter in
nadstropje v turisticni lokalni skupnosti Moravske Toplice (0,61) in v turisti¢ni lokalni
skupnosti Radenci med spremenljivkama cena in nadstropje (-0,61). Oba koeficienta
predstavljata zmerno srednjo negativno korelacijo. Prvi je pozitiven, kar pomeni, da se pri
viSanju nadstropja viSa cena kvadratnega metra, k temu pa prispeva novejSa gradnja in s tem
uporaba dvigala. Pri drugem korelacijskem koeficientu, ki je pozitiven, pa gre za starejso

gradnjo brez dvigala, kar pomeni, da se pri viSanju nadstropja niza cena stanovanja.
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Preglednica 41: Koeficienti korelacije za eno neodvisno spremenljivko za stanovanjske hise v

Pomurski regiji

Turisti¢ne lokalne skupnosti Regija
Murska L . .
Starost | Povr§ina hiSe | Zemljis¢e | Hipotet. p. | Cenanam2 | Cena
Sobota Starost | Povr§ina hiSe | Zemljis¢e | Hipotet. p. | Cenanam2 | Cena
Starost 1,000
Starost 1,000

Povrsina hise | -0,354 | 1,000
Povrsina hise | -0,308 | 1,000 ovrSma hise

Zemljige 0,124 | -0,128 1,000
Zemljiste | 0,312 | 0,045 1,000 emyBee

Hipotet. 0,000 | 0,602 -0,085 1,000
Hipotet. p. | 0,033 | 0,590 0,023 | 1,000 potet.p

Cenanam2 | -0,489 | -0,027 -0,130 -0,147 1,000
Cenanam2 | -0,437 | -0,151 -0,543 -0,204 1,000

Cena -0,572 | 0,720 -0,171 0,412 0,609 1,000
Cena -0,487 | 0,887 -0,238 0,423 0,272 1,000

Obmodja upravnih sredis¢
Moravske Murska
Toplice Starost | Povr§ina hife | Zemljis¢e | Hipotet. p. | Cenanam2 | Cena Sobota Starost | Povriina hife | Zemljis¢e | Hipotet. p. | Cenanam2 | Cena
Starost 1,000 Starost 1,000
Povrsina hise | -0,367 | 1,000 Povrsina hise | -0,455 | 1,000
Zemljisce -0,201 | -0,414 1,000 Zemljisce 0,064 | -0,171 1,000
Hipotet. p. 0,142 | 0,399 -0,355 1,000 Hipotet. p. -0,126 | 0,607 -0,112 1,000
Cenanam2 | -0,417 | -0,167 -0,061 0,118 1,000 Cenanam2 | -0,464 | 0,022 -0,164 -0,119 1,000
Cena -0,670 | 0,459 -0,138 0,273 0,770 1,000 Cena -0,601 | 0,755 -0,199 0,439 0,614 1,000
Radenci Starost | Povr§ina hife | Zemljis¢e | Hipotet. p. | Cenanam2 | Cena Ljutomer Starost | Povriina hife | Zemljis¢e | Hipotet. p. | Cenanam2 | Cena
Starost 1,000 Starost 1,000
Povrsina hise | 0,319 | 1,000 Povrsina hise | -0,628 | 1,000
Zemljisce 0,510 | 0,163 1,000 Zemljisse 0,121 | -0,187 1,000
Hipotet. p. 0,491 | 0,918 0,182 1,000 Hipotet. p. -0,292 | 0,718 -0,062 1,000
Cenanam2 | -0,644 | -0,510 -0,588 -0,276 1,000 Cenanam2 | -0,658 | 0,118 0,115 0,066 1,000
Cena -0,510 | 0,229 -0,362 0,150 0,665 1,000 Cena -0,772 | 0,881 -0,111 0,712 0,530 1,000
N .. . Gornja

Lendava Starost | Povrdina hiSe | Zemljis¢e | Hipotet. p. | Cenanam2 | Cena

Radgona Starost | Povr§ina hise | Zemljis¢e | Hipotet. p. | Cenanam2 | Cena
Starost 1,000

Starost 1,000

Povrina hise | 0,320 | 1,000
ovrsina hise Povrsina hise | 0,221 | 1,000

Zemijice | 0143 | 0150 1,000 Zemljisce | 0,375 | 0,085 1,000

Hipotet. p. -0,051 | 0,403 -0,336 | 1,000 Hipotet . 0.369 | 0,802 0.126 1,000

Cenanamz | 02990130 | 0.293 | 048 | 1000 Cenanamz | -0528 | -0,153  |-0515 |-0246 |1,00

Cena -0,507 | 0,780 0,007 0,289 0,478 1,000 o 0,033 | 0,855 0172 | 0,606 0.339 1000
Ostali kraji | Starost | Povriina hise | Zemljis¢e | Hipotet. p. | Cenanam2 | Cena Lendava Starost | Povriina hiSe | Zemljis¢e | Hipotet. p. | Cenanam2 | Cena
Starost 1,000 Starost 1,000

Povrsina hise | -0,446 | 1,000 Povrsina hise | -0,241 | 1,000

Zemljisce 0,102 | -0,118 1,000 Zemljisce 0,117 | -0,202 1,000

Hipotet. p. 0,110 | 0,659 -0,093 | 1,000 Hipotet. p. 0,130 | 0,551 -0,278 | 1,000

Cenanam2 | -0,494 | 0,025 -0,059 -0,026 1,000 Cenanam2 | -0,365 | -0,027 0,271 -0,116 1,000

Cena -0,599 | 0,788 -0,130 | 0,556 0,583 1,000 Cena -0,389 | 0,804 -0,073 | 0,469 0,488 1,000
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V preglednici (Preglednica 41) so za obmocja prikazani koeficienti korelacije za neodvisne
spremenljivke za stanovanjske hiSe v Pomurski regiji. Te spremenljivke so starost, povr§ina
hiSe, povrs§ina zemljis¢a, hipotetiCna povrSina zemljis¢a, cena na kvadratni meter in cena

stanovanjske hiSe.

V Pomurski regiji je najvefja povezanost oziroma najveji koeficient korelacije za
stanovanjske hiSe med spremenljivkama cena in povrSina stanovanjske hise (0,72). Ta
predstavlja visoko pozitivno Kkorelacijo oziroma povezanost med povr§ino in ceno
stanovanjske hise. Najvecji vpliv na ceno stanovanjskih hi§ ima torej povrsina, kar pomeni, da

je v vecinskem delu cena stanovanjskih hi§ v Pomurski regiji odvisna od njene povrsine. Med

ey

ey

korelacije med ceno in povrSino stanovanjske hiSe na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer
(0,88).

Visok korelacijski koeficient je tudi med spremenljivkama cena na kvadratni meter in starost,
Ki je najvecji v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci (-0,64) in na obmocju upravnega sredis¢a
Ljutomer (-0,66). Oba koeficienta predstavljata zmerno srednjo negativno korelacijo, pri visji
starosti padata cena na kvadratni meter stanovanjske hise. Med spremenljivkama cena in

starost je najvisji korelacijski koeficient v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice

(-0,67) in na obmoc¢ju upravnega sredis¢a Ljutomer (-0,77).

Omenimo Se visok korelacijski koeficient med spremenljivkama cena na kvadratni meter in
povrSina zemljis¢a v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci (-0,59) in na obmod¢ju upravnega
sredis¢a Gornja Radgona (-0,51). Oba koeficienta predstavljata zmerno srednjo negativno
korelacijo, pri viSanju povrSine zemljiS¢a se niza cena kvadratnega metra stanovanjske hise.
Cena na kvadratni meter stanovanjske hiSe pada z viSanjem starosti, veCanjem povrSine hiSe

in ve€anje povrsine zemljisca.
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3.4 Regresijska analiza

Z regresijsko analizo dolo€amo odvisnost med spremenljivkami. Uporabili smo linearno
regresijo (obravnavamo le en faktor oziroma neodvisno spremenljivko) in linearno multiplo
regresijo (obravnavamo ve¢ faktorjev), kjer imamo odvisno spremenljivko ceno in ceno na
kvadratni meter. Neodvisne spremenljivke pa so povrSina, starost in nadstropje za stanovanja

ter povrsina hiSe, starost, povrsSina zemljiS€a in hipoteti¢na povrSina zemljisca.

Koeficient determinacije nam pove, kako velik je vpliv neodvisne spremenljivke na odvisno
spremenljivko oziroma pojasnimo delez variance neodvisne spremenljivke. Z dodajanjem
neodvisnih spremenljivk se neposredno poveca koeficient determinacije. Regresijska enacba
omogoca priblizen izraun cene na kvadratni meter stanovanja oziroma stanovanjske hiSe in

pri tem uposteva vpliv faktorjev na ceno in ceno kvadratnega metra.

3.4.1 Stanovanja

Preglednica 42: Regresijska enacba in koeficient determinacije za neodvisno spremenljivko

(cena) in ve¢ neodvisnih spremenljivk za stanovanja v Pomurski regiji

Neodvisne spremenljivke Regresijska enacba Koeficient determinacije R’
Regija Povrsina Y=14027,5+805,841X, 0,530

Povrsina, starost Y=26227,31+839,783X;-473,413X, 0,644

Povrsina, starost, nadstropje Y=26560,09+838,705X1-474,445X,-9,909X3 0,644

Na podlagi vrednosti koeficientov determinacije za Pomursko regijo je 53,0 % variance za
ceno stanovanja pojasnjene s povrsino (X;). S vkljuéitvijo neodvisne spremenljivke starost
(X2) povecamo delez pojasnjene variance za 11,4 %, s vKljucitvijo neodvisne spremenljivke

nadstropje (X3) pa 0,0 %.

Preglednica 43: Regresijska enacba in koeficient determinacije za neodvisno spremenljivko

(cena na kvadratni meter) in ve¢ neodvisnih spremenljivk za stanovanja v Pomurski regiji

Neodvisne spremenljivke Regresijska enacba Koeficient determinacije R
Regija Povriina Y=1309,509-4,072X 0,086

Povrsina, starost Y=1556,656-3,385X,-9,590X, 0,382

Povrsina, starost, nadstropje Y=1589,716-3,492X,-9,693X,-8,932X3 0,386
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Na podlagi vrednosti koeficientov determinacije za Pomursko regijo je 8,6 % variance za
ceno na kvadratni meter stanovanja pojasnjene s povrSino. S vkljucitvijo neodvisne
spremenljivke starost povecamo deleZ pojasnjene variance za 29,6 %, s vkljucitvijo neodvisne

spremenljivke nadstropje pa 0,4 %.

Preglednica 44: Regresijska enacba in koeficient determinacije za neodvisno spremenljivko
(cena) in ve¢ neodvisnih spremenljivk za stanovanja v turisticnih lokalnih skupnostih v

Pomurski regiji

Neodvisne spremenljivke Regresijska enacba Koeficient determinacije R?
Moravske Toplice | Povrsina Y=-5386,83+1705,291X; 0,814
Povrsina, starost Y=8741,993+1649,421X,-2616,860X, 0,916
Povrsina, starost, nadstropje Y=1931,18+1580,62X,-1996,04X,+4225,82X5 0,934
Murska Sobota Povriina Y=7934,087+963,379X; 0,894
PovrSina, starost Y=6346,765+960,856X,+54,914X, 0,895
Povrsina, starost, nadstropje Y=12685,850+948,030X;-20,751X,-855,069X, 0,900
Radenci Povrsina Y=18118,760+622,236 X, 0,787
Povrsina, starost Y=7118,417+650,694X,+243,916X, 0,834
Povrsina, starost, nadstropje Y=11909,42+620,789X,+206,587X,-752,04 X5 0,836
Lendava Povrsina Y=1416,017+856,074X; 0,944
PovrSina, starost Y=14728,280+783,331X,-235,961X, 0,962
Povrsina, starost, nadstropje Y=19071,840+767,240X,-261,666X,-696,290X 0,965
Ostali kraji Povr§ina Y=-2001,610+950,977X; 0,637
PovrSina, starost Y=7510,719+950,320X;-284,481 X, 0,684
Povrsina, starost, nadstropje Y=5741,31+952,575X,-269,881X,+670,328X3 0,686

Na podlagi vrednosti koeficientov determinacije je delez variance za ceno stanovanj pojasnjen
s povrSino v turisticni lokalni skupnosti Moravske Toplice 81,4 %, v turisti¢ni lokalni
skupnosti Murska Sobota 89,4%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci 78,7%, v turisti¢ni
lokalni skupnosti Lendava 94,4% in v ostalih krajih 63,7%. Na osnovi teh rezultatov lahko

potrdimo odvisnost cene stanovanja od povrsine stanovanja.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve starosti je v turisti¢ni lokalni skupnosti
Moravske Toplice 10,2%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota 0,1%, v turisti¢ni
lokalni skupnosti Radenci 4,7%, v turisti€ni lokalni skupnosti Lendava 1,8% in v ostalih

krajih 4,7%. Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma delez pojasnitve variance za
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ceno stanovanj. Dokazana je dolo¢ena odvisnost cene stanovanja od starosti, saj je v nekaterih

turisti¢nih lokalnih skupnostih vpliv majhen.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve nadstropja je v turisticni lokalni
skupnosti Moravske Toplice 1,8%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota 0,5%, v
turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci 0,2%, v turisticni lokalni skupnosti Lendava 0,3% in v
ostalih krajih 0,2%. Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma deleZ pojasnitve
variance za ceno stanovanj. Dokazana je relativno nizka odvisnost cene stanovanja od

nadstropja, saj je v nekaterih turisti¢nih lokalnih skupnostih vpliv zanemarljivo majhen.

Na osnovi obravnavanih faktorjev lahko trdimo, da v vecini primerov na ceno stanovanja v

turisti¢nih lokalnih skupnostih najbolj vpliva povrsina, sledita ji starost in nadstropje.

Preglednica 45: Regresijska enacba in koeficient determinacije za neodvisno spremenljivko
(cena na kvadratni meter) in ve¢ neodvisnih spremenljivk za stanovanja v turisticnih lokalnih

skupnostih v Pomurski regiji

Neodvisne spremenljivke Regresijska enacba Koeficient determinacije R
Moravske Toplice Povrsina Y=1548,445+0,859X, 0,003
Povrsina, starost Y=1859,91-0,372X;-57,688X, 0,651
Povrsina, starost, nadstropje Y=1747,077-1,512X,-47,403X,+70,008 X5 0,714
Murska Sobota Povrsina Y=1263,875-2,541X; 0,172
Povrsina, starost Y=1243,550-2,573X,+0,703 X, 0,174
Povrsina, starost, nadstropje Y=1395,197-2,880X;-1,107X,-20,455X3 0,252
Radenci Povrsina Y=1166,249-3,558X, 0,390
Povrsina, starost Y=970,307-3,051X,+4,345X, 0,615
Povrsina, starost, nadstropje Y=1007,047-3,280X+4,058X,-5,767 X3 0,617
Lendava Povriina Y=941,788-0,914X; 0,067
Povrsina, starost Y=1141,320-2,004X,-3,537X, 0,316
Povrsina, starost, nadstropje Y=1205,743-2,243X,-3,918X,-10,327 X3 0,361
Ostali kraji Povrsina Y=920,194-0,070X, 0,000
Povrsina, starost Y=1096,102-0,082X:-5,261X, 0,186
Povrsina, starost, nadstropje Y=1060,044-0,037X,-4,963X,+13,660X; 0,196

Na podlagi vrednosti koeficientov determinacije je deleZ variance za ceno na kvadratni meter
stanovanj pojasnjen s povr§ino v turisticni lokalni skupnosti Moravske Toplice 0,3 %, v

turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota 17,2%, v turisticni lokalni skupnosti Radenci



Hozjan, N. 2010. Analiza vpliva razli¢nih faktorjev na ceno stanovanj ... v Pomurski regiji. 77
Dipl. nal.- UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska informatika.

39,0%, v turisticni lokalni skupnosti Lendava 6,7% in v ostalih krajih 0,0%. Na osnovi
rezultatov lahko delno potrdimo odvisnost cene stanovanja od povrSine stanovanja zaradi

velikega variiranja vrednosti koeficientov determinacije.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve starosti je v turisticni lokalni skupnosti
Moravske Toplice 64,8%, v turisticni lokalni skupnosti Murska Sobota 0,2%, v turisti¢ni
lokalni skupnosti Radenci 22,5%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava 24,9% in v ostalih
krajih 18,6%. Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma delez pojasnitve variance
za ceno kvadratnega metra stanovanj. Dokazana je doloCena odvisnost cene kvadratnega

metra stanovanja od starosti, saj je v nekaterih turisticnih lokalnih skupnostih vpliv majhen.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve nadstropja je v turisticni lokalni
skupnosti Moravske Toplice 6,3%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota 7,8%, v
turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci 0,2%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava 4,5% in v
ostalih krajih 1,0%. Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma delez pojasnitve
variance za ceno kvadratnega metra stanovanj. Dokazana je relativno nizka odvisnost cene
kvadratnega metra stanovanja od nadstropja, saj je v nekaterih turisti¢nih lokalnih skupnostih

vpliv majhen.

Na osnovi obravnavanih faktorjev lahko trdimo, da v vecini primerov na ceno kvadratnega
metra stanovanja v turisti¢nih lokalnih skupnostih najbolj vpliva starost, sledi ji povrSina in

nadstropje stanovanja.

Iz vecina enacb je razvidno, da z ve¢anjem povrsine (X;) in starosti (X;) stanovanja, cena na
kvadratni meter stanovanja pada. Pri faktorju nadstropje (X3) pa je vpliv na ceno kvadratnega
metra odvisen od vrste stavbe in njene razporeditve stanovanj. V veéini primerov z visanjem
nadstropja stanovanja cena na kvadratni meter pada. Na osnovi teh rezultatov lahko potrdimo
domneve, zastavljene na zacetku diplomske naloge, da z veCanjem povrsine stanovanja cena
kvadratnega metra pada in da z viSanjem starosti stanovanja cena kvadratnega metra pada.
Ugotovili smo, da hipotezo, ki govori o gibanju cen kvadratnega metra glede na nadstropje, ni

mogoce statisti¢no dokazati, kar je razvidno iz nizkih koeficientov determinacije in iz enacb.
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Preglednica 46: Regresijska enacba in koeficient determinacije za neodvisno spremenljivko
(cena) in ve¢ neodvisnih spremenljivk za stanovanja na obmoc¢jih upravnih sredis¢ v

PomurskKi regiji.

Neodvisne spremenljivke Regresijska enacba Koeficient determinacije R”
Murska Sobota | PovrSina Y=13215,130+949,541X, 0,608
PovrSina, starost Y=20967,190+1043,260X,-535,663X, 0,721
Povrsina, starost, nadstropje Y=23605,06+1036,284X,-510,139X,-911,807X3 0,726
Ljutomer Povr$ina Y=-5396,960+1110,606X, 0,763
PovrSina, starost Y=22785,010+1087,373X,-714,6 70X, 0,810
PovrSina, starost, nadstropje Y=27255,18+1085,848X,-774,502X,-1479,11X; 0,814
Gornja Radgona | Povrsina Y=13731,770+659,599X, 0,676
Povrsina, starost Y=17421,660+650,490X,-86,191X, 0,683
Povrsina, starost, nadstropje Y=17557,350+649,689X,-87,206X,-26,323 X3 0,683
Lendava Povrsina Y=-189,536+868,170X, 0,928
Povrsina, starost Y=9417,026+826,745X,-194,927X, 0,941
Povrsina, starost, nadstropje Y=8005,468+825,648X,-193,160X,+460,233 X3 0,943

Na podlagi vrednosti koeficientov determinacije je delez variance za ceno stanovanj pojasnjen
s povrs§ino na obmocdju upravnega sredis¢a Murska Sobota 60,8 %, na obmocju upravnega
sredis¢a Ljutomer 76,3%, na obmocju upravnega sredis¢a Gornja Radgona 67,6%, in na
obmocju upravnega srediS¢a Lendava 92,8%. Na osnhovi teh rezultatov lahko potrdimo

odvisnost cene stanovanja od povrSine stanovanja.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve starosti je na obmocju upravnega
srediS¢a Murska Sobota 11,3%, na obmoc¢ju upravnega sredis€a Ljutomer 4,7%, na obmocju
upravnega sredis¢a Gornja Radgona 0,7%, in na obmocju upravnega sredis¢a Lendava 1,3%.
Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma deleZ pojasnitve variance za ceno
stanovanj. Dokazana je dolo¢ena odvisnost cene stanovanja od starosti, saj je na nekaterih

obmo¢jih upravnih sredis¢ vpliv majhen.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljuéitve nadstropja je na obmocju upravnega
sredis¢a Murska Sobota 0,5%, na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer 0,4%, na obmocju
upravnega sredis¢a Gornja Radgona 0,0%, in na obmocju upravnega sredisca 0,2%. Rezultati
povecCajo koeficient determinacije oziroma delez pojasnitve variance za ceno stanovanj.
Dokazana je relativno nizka odvisnost cene stanovanja od nadstropja, saj je na nekaterih

obmo¢jih upravnih sredis¢ vpliv zanemarljivo majhen.
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Na osnovi obravnavanih faktorjev lahko trdimo, da v vecini primerov na ceno stanovanja na

obmo¢jih upravnih sredis¢ najbolj vpliva povrsina, sledi ji starost in nadstropje stanovanja.

Preglednica 47: Regresijska enacba in koeficient determinacije za neodvisno spremenljivko
(cena na kvadratni meter) in ve¢ neodvisnih spremenljivk za stanovanja na obmocjih upravnih

srediS¢ v Pomurski regiji

Neodvisne spremenljivke Regresijska enacba Koeficient determinacije R
Murska Sobota Povr$ina Y=1451,697-4,304X, 0,088
Povrsina, starost Y=1602,489-2,481X,-10,420X, 0,386
PovrSina, starost, nadstropje Y=1671,683-2,664X1-9,750X,-23,917X3 0,414
Ljutomer Povrsina Y=963,807+0,861X; 0,014
Povrsina, starost Y=1264,428+0,613X;-7,523X, 0,182
Povrsina, starost, nadstropje Y=1336,640+0,588X;-8,590X,-23,894 X3 0,221
Gornja Radgona Povrsina Y=1083,877-2,949X, 0,126
Povrsina, starost Y=1170,595-3,163X:-2,026 X, 0,161
Povrsina, starost, nadstropje Y=1155,493-3,074X,-1,913X,+2,929X3 0,161
Lendava Povrsina Y=903,504-0,575X; 0,019
Povrsina, starost Y=1036,236-1,147X:-2,693 X, 0,132
PovrSina, starost, nadstropje Y=1003,743-1,172X1-2,653X,+10,594 X3 0,175

Na podlagi vrednosti koeficientov determinacije je delez variance za ceno na kvadratni meter
stanovanj pojasnjen s povrsino na obmocju upravnega srediS¢a Murska Sobota 8,8%, na
obmocju upravnega sredisca Ljutomer 1,4%, na obmocju upravnega sredis¢a Gornja Radgona
12,6%, in na obmocju upravnega sredis¢a Lendava 1,9%. Dokazana je doloena odvisnost
cene kvadratnega metra stanovanja od povrsine, saj je na nekaterih obmocjih upravnih sredis¢

vpliv majhen.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve starosti je na obmocju upravnega
srediS¢a Murska Sobota 29,8%, na obmoc¢ju upravnega sredisca Ljutomer 16,8%, na obmocju
upravnega sredi$¢a Gornja Radgona 3,5%, in na obmo¢ju upravnega sredisc¢a Lendava 10,3%.
Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma deleZz pojasnitve variance za Ceno
kvadratnega metra stanovanj. Dokazana je doloCena odvisnost cene kvadratnega metra

stanovanja od starosti, saj je na nekaterih obmoc¢jih upravnih sredis¢ vpliv majhen.
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Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljuéitve nadstropja je na obmoc¢ju upravnega
sredis¢a Murska Sobota 2,8%, na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer 3,9%, na obmocju
upravnega sredi$¢a Gornja Radgona 0,0%, in na obmocju upravnega sredi$ca Lendava 4,3%.
Rezultati poveCajo koeficient determinacije oziroma deleZ pojasnitve variance za Ceno
kvadratnega metra stanovanj. Dokazana je dolo¢ena relativno nizka odvisnost cene stanovanja

od nadstropja, saj je na nekaterih obmocjih upravnih sredis¢ vpliv zanemarljivo majhen.

Na osnovi obravnavanih faktorjev lahko trdimo, da v vecini primerov na ceno kvadratnega
metra stanovanja na obmocjih upravnih sredis¢ najbolj vpliva starost, sledi ji povrSina in

nadstropje stanovanja.

Iz vecina enacb je razvidno, da z veCanjem povrSine (X;) in starosti (X;) stanovanja cena na
kvadratni meter pada. Pri faktorju nadstropje (X3) pa je vpliv na ceno kvadratnega metra
odvisen od vrste stavbe in njene razporeditve stanovanj. V vecini primerov z viSanjem
nadstropja stanovanja cena na kvadratni meter pada. Na osnovi teh rezultatov lahko potrdimo
domneve, zastavljene na zacetku diplomske naloge, da z veCanjem povrSine stanovanja cena
kvadratnega metra pada in da z viSanjem starosti stanovanja cena kvadratnega metra pada.
Ugotovili smo, da hipotezo, ki govori o gibanju cen kvadratnega metra glede na nadstropje, ni

mogoce statisticno dokazati, kar je razvidno iz nizkih koeficientov determinacije in iz enacb.

3.4.2 Stanovanjske hise

Preglednica 48: Regresijska enacba in koeficient determinacije za neodvisno spremenljivko

(cena) in ve¢ neodvisnih spremenljivk za stanovanjske hise v Pomurski regiji

Neodvisne spremenljivke Regresijska enacba Koeficient determinacije R?
Regija Povrsina hise Y=3367,544+610,787X; 0,518

PovrSina, starost Y=70229,870+501,674X,-1153,9X, 0,633

Povrsina, starost, povr§ina zemljiséa | Y=72577,4+497,45X,-1139,21X,-0,847X3 0,636

Povrsina, starost, hipoteti¢na | Y=61841,8-1227,96X,+445,7X,+78,37X, 0,639

povrsina zemljisca

Na podlagi vrednosti koeficientov determinacije za Pomursko regijo je 51,8 % variance za

ceno stanovanjske hiSe pojasnjene s povrsino (Xj). S vkljucitvijo neodvisne spremenljivke
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starost (X;) povecamo deleZ pojasnjene variance za 11,5 %, S vkljucitvijo neodvisne
spremenljivke povrSina zemljis¢a (X3) 0,3 %, s vkljucitvijo neodvisne spremenljivke

hipoteti¢na povrSina zemljis¢a (X4) pa 0,6%.

Preglednica 49: Regresijska enacba in koeficient determinacije za neodvisno spremenljivko

(cena na kvadratni meter) in ve¢ neodvisnih spremenljivk za stanovanjske hise v Pomurski

regiji

Neodvisne spremenljivke Regresijska enacba Koeficient determinacije R?
Regija Povrsina hise Y=650,836-0,097X; 0,001

Povrsina, starost Y=1091,391-0,816X,-7,6032X, 0,284

Povrsina, starost, povr§ina zemljis¢a | Y=1108,836-0,847X;-7,494X,-0,006X3 0,293

Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=1097,097-7,553X,-0,778X,-0,053X4 0,285

povrsina zemljis¢a

Na podlagi vrednosti koeficientov determinacije za Pomursko regijo je 0,1 % variance za
ceno kvadratnega metra stanovanjske hiSe pojasnjene s povrsino (Xp). S vkljucitvijo
neodvisne spremenljivke starost (X;) povecamo delez pojasnjene variance za 28,3 %, S
vkljuéitvijo neodvisne spremenljivke povrsina zemljis¢a (Xs) 0,9 %, s vkljucitvijo neodvisne

spremenljivke hipoteti¢na povrSina zemljisca (X4) pa 0,1%.
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Preglednica 50: Regresijska enacba in koeficient determinacije za neodvisno spremenljivko

(cena) in ve¢ neodvisnih spremenljivk za stanovanjske hise v turisti¢nih lokalnih skupnostih v

Pomurski regiji

Neodvisne spremenljivke Regresijska enacba Koeficient determinacije R”

Moravske Toplice | Povrsina hise Y=41348,990+486,436X; 0,211
PovrSina, starost Y=131522,0+261,632X,-1407,37X, 0,501
PovrSina, starost, povr§ina zemljis¢a | Y=171922,9+129,12X;-1627,49X,-2,54 X5 0,535
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=28673,1-1686,3X,+71,35X,+575,38X, 0,590
povrsina zemljisca

Murska Sobota Povriina hise Y=4990,542+860,723X; 0,787
Povrsina, starost Y=72571,210+790,093X;-1575,490X, 0,837
Povrsina, starost, povrSina zemljis¢a | Y=77683,9+797,93X,-1262,33X,-22,69X; 0,856
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=74514,1-1445,40X,+842,95X,-57,93X, 0,841
povrsina zemljisca

Radenci Povrsina hise Y=90044,520+153,943X; 0,052
Povrsina, starost Y=11870,036+293,599X,-1382,970X, 0,431
Povrsina, starost, povr§ina zemljis¢a | Y=116371,6+239,58X;-1233,16X,-1,48X; 0,445
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=125360,7-1669,9X,-54,66X,+265,37X4 0,473
povrsina zemljis¢a

Lendava Povrsina hise Y=24814,430+389,676X, 0,609
Povrsina, starost Y=56993,590+343,956X-593,331 X, 0,682
Povrsina, starost, povr§ina zemljiséa | Y=52566,65+35,00X,-627,74X,+1,845X; 0,706
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=57557,8-592,62X,+344,80X,-2,84X, 0,682
povrsina zemljisca

Ostali kraji Povrsina hise Y=-9085,920+612,455X, 0,621
Povrsina, starost Y=48886,220+505,227X;-891,272X, 0,697
Povrsina, starost, povrSina zemljiséa | Y=49935,38+503,71X;-887,41X,-0,31X3 0,698
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=32792,1-1009,3X,+399,7X,+143,37X, 0,714
povrsina zemljisca

Na podlagi vrednosti koeficientov determinacije je deleZ variance za ceno stanovanjskih hi$
pojasnjen s povrsino v turisticni lokalni skupnosti Moravske Toplice 21,1 %, v turisti¢ni
lokalni skupnosti Murska Sobota 78,7%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci 5,2%, v
turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava 60,9% in v ostalih krajih 62,1%. Na osnovi teh rezultatov
lahko potrdimo odvisnost cene kvadratnega metra stanovanjske hise od povrsine stanovanjske

hise.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve starosti je v turisti¢ni lokalni skupnosti
Moravske Toplice 29,0%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota 4,9%, v turisti¢ni

lokalni skupnosti Radenci 39,7%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava 7,3% in v ostalih
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krajih 7,6%. Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma delez pojasnitve variance za
ceno stanovanjskih hi§. Dokazana je dolo¢ena odvisnost cene stanovanjske hiSe od starosti,

saj je v nekaterih turisti¢nih lokalnih skupnostih vpliv majhen.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve povrSine zemljiséa je v turistiCni
lokalni skupnosti Moravske Toplice 3,4%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota 1,9%,
v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci 1,4%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava 2,4% in v
ostalih krajih 0,1%. Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma delez pojasnitve
variance za ceno stanovanjskih his. Dokazana je dolo¢ena odvisnost cene stanovanjske hise

od povrsine zemljisca, saj je v nekaterih turisti¢nih lokalnih skupnostih vpliv majhen.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve hipoteticne povrSine zemljisca je v
turistiéni lokalni skupnosti Moravske Toplice 8,9%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska
Sobota 0,4%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci 4,2%, v turisti¢ni lokalni skupnosti
Lendava 0,0% in v ostalih krajih 1,7%. Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma
delez pojasnitve variance za ceno stanovanjskih hi§. Dokazana je dolo¢ena odvisnost cene
stanovanja od hipoteti¢ne povrsine zemlji$¢a, saj je v nekaterih turisti¢nih lokalnih skupnostih

vpliv majhen.

Na osnovi obravnavanih faktorjev lahko trdimo, da v vecini primerov na ceno stanovanjske
hise v turisticnih lokalnih skupnostih najbolj vpliva povrSina, sledi ji starost stanovanjske

hise, povrSina zemljis¢a in hipoteticna povrSina zemljisca.
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Preglednica 51: Regresijska enacba in koeficient determinacije za neodvisno spremenljivko

(cena na kvadratni meter) in ve¢ neodvisnih spremenljivk za stanovanjske hiSe v turisticnih

lokalnih skupnostih v Pomurski regiji

Neodvisne spremenljivke Regresijska enacba Koeficient determinacije R”

Moravske Toplice | Povrsina hise Y=905,324-0,870X; 0,028
PovrSina, starost Y=1328,858-1,926X,-6,610X, 0,291
Povrsina, starost, povr§ina zemljis¢a Y=1594,91-2,80X,-9,06X,-0,02X3 0,352
Povrsina, starost, hipoteticna Y=650,20-8,451X,-3,181X,+3,797X, 0,450
povrsina zemljisca

Murska Sobota Povriina hise Y=995,914-0,509X; 0,023
Povrsina, starost Y=1525,578-1,062X,-12,348X, 0,282
Povrsina, starost, povr§ina zemljis¢a Y=1579,513-0,98X3-0,04X,-0,24 X3 0,451
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=1552,86-10,52X;-0,32X,-0,81X, 0,348
povrsina zemljisca

Radenci Povrsina hise Y=1089,089-2,095X, 0,260
Povrsina, starost Y=1232,089-1,392X,-6,957 X, 0,518
Povrsina, starost, povr§ina zemljis¢a Y=1199,569-1,392X:-4,636X,-0,023 X3 0,609
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=1291,83-9,445X,-4,411X,+2,30X, 0,603
povrsina zemljis¢a

Lendava Povrsina hise Y=611,891-0,285X; 0,017
Povrsina, starost Y=799,153-0,551X,-3,452X, 0,146
Povrsina, starost, povr§ina zemljis¢a Y=759,44-0,469X:-3,761X,+0,016 X 0,245
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=849,20-3,390X,-0,476X,-0,252X 4 0,151
povrsina zemljisca

Ostali kraji Povrsina hise Y=540,932+0,073X; 0,001
Povrsina, starost Y=966,001-0,713X,-6,535X, 0,292
Povrsina, starost, povrSina zemljis¢a Y=970,80-0,72X-6,52X,-0,001 X3 0,293
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=921,37-6,86X:-1,01X,+0,40X, 0,301
povrsina zemljisca

Na podlagi vrednosti koeficientov determinacije je deleZ variance za ceno na kvadratni meter
stanovanjskih hi$ pojasnjen s povrsino v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice 2,8 %,
v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota 2,3%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci
26,0%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava 1,7% in v ostalih krajih 0,1%. Na osnovi
rezultatov zato lahko delno potrdimo odvisnost cene kvadratnega metra stanovanjske hise od

povrsine stanovanjske hiSe zaradi velikega variiranja vrednosti koeficientov determinacije.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve starosti je v turisti¢ni lokalni skupnosti
Moravske Toplice 16,3%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota 15,9%, v turisti¢ni

lokalni skupnosti Radenci 25,0%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava 2,9% in v ostalih
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krajih 29,1%. Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma deleZ pojasnitve variance
za ceno kvadratnega metra stanovanjskih his. Dokazana je dolo¢ena odvisnost cene
kvadratnega metra stanovanjske hise od starosti, saj je v nekaterih turisticnih lokalnih

skupnostih vpliv majhen.

Povecanje deleZza pojasnjene variance zaradi vkljuCitve povrSine zemljisa je v turisti¢ni
lokalni skupnosti Moravske Toplice 6,1%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota
16,9%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci 9,1%, v turisticni lokalni skupnosti Lendava
9,9% in v ostalih krajih 0,1%. Rezultati poveCajo koeficient determinacije oziroma delez
pojasnitve variance za ceno kvadratnega metra stanovanjskih hiS. Dokazana je dolo¢ena
odvisnost cene kvadratnega metra stanovanjske hise od povrsine zemljisca, saj je v nekaterih

turisti¢nih lokalnih skupnostih vpliv majhen.

Povecanje deleZa pojasnjene variance zaradi vkljucitve hipoteticne povrsine zemljis¢a je v
turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice 15,9%, v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska
Sobota 6,6%, v turisticni lokalni skupnosti Radenci 8,9%, v turisti¢ni lokalni skupnosti
Lendava 0,5% in v ostalih krajih 15,9%. Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma
delez pojasnitve variance za ceno kvadratnega metra stanovanjskih his. Dokazana je dolo¢ena
odvisnost cene kvadratnega metra stanovanjske hise od hipoteticne povrSine, saj je v nekaterih

turisti¢nih lokalnih skupnostih vpliv majhen.

Na osnovi obravnavanih faktorjev lahko trdimo, da v vecini primerov na ceno kvadratnega
metra stanovanjske hise v turistinih lokalnih skupnostih najbolj vpliva starost, sledi ji

povrsina stanovanjske hiSe, povrSina zemljiS¢a in hipoteti¢na povrsina zemljisca.

Iz veina enacb je razvidno, da z veCanjem povrSine (X3), starosti (X;) stanovanjske hise in
povrsine zemljis¢a (X3) cena na kvadratni meter stanovanjske hise pada. Pri viSanju
hipoteticne povrsine zemljisca (Xs) pa cena na kvadratni meter stanovanjske hise raste. Na
osnovi teh rezultatov lahko potrdimo domneve, zastavljene na zacetku diplomske naloge, da z
veCanjem povrsine stanovanjske hiSe cena kvadratnega metra pada, da z viSanjem starosti
stanovanja cena kvadratnega metra pada in da z vecanjem povrSine zemljis¢a cena

kvadratnega metra pada.
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Preglednica 52: Regresijska enacba in koeficient determinacije za neodvisno spremenljivko

(cena) in veC neodvisnih spremenljivk za stanovanjske hiSe na obmocjih upravnih sredis¢ v

Pomurski regiji

Neodvisne spremenljivke Regresijska enacba Koeficient determinacije R

Murska Sobota Povrsina hise Y=-7506,77+741,323X; 0,569
Povrsina, starost Y=65520,990+595,814X,-1215,170X, 0,654
Povrsina, starost, povrSina zemljis¢a | Y=71604,67+582,31X;-1220,29X,-1,29X5 0,659
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=60022,9-1250,0X1+562,23X2+47,0X3 0,655
povrsina zemljisca

Ljutomer Povrsina hise Y=-15407,836+671,786X, 0,776
Povrsina, starost Y=69790,660+498,577X,+1203,640X, 0,856
Povrsina, starost, povr§ina zemljiséa | Y=65628,7+506,53X,-1204,75X,+0,91X; 0,859
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=52290,8-1472,3X1+291,2X2+229,7X3 0,898
povrsina zemljisca

Gornja Radgona Povrsina hise Y=58025,220+270,169X, 0,160
Povrsina, starost Y=100480,968+282,419X,-1144,490X, 0,467
Povrsina, starost, povrSina zemljiséa | Y=95094,82+314,831X;-976,36X,-2,88X3 0,501
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=96943,7-1190,9X1+244,85X2+48,3X3 0,470
povrsina zemljisca

Lendava Povrsina hise Y=9624,729+469,222X, 0,647
PovrSina, starost Y=37173,041+440,050X;-485,732X; 0,688
Povrsina, starost, povrSina zemljiséa | Y=32448,27+451,65X,-504,02X,+1,64X; 0,700
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=27072,5-570,6X1+393,19X2+78,75X3 0,698
povrsina zemljisca

Na podlagi vrednosti koeficientov determinacije je delez variance za ceno stanovanjskih his
pojasnjen s povrs§ino stanovanjske hise na obmocju upravnega sredis¢a Murska Sobota 56,9%,
na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer 77,6%, na obmocju upravnega sredis¢a Gornja
Radgona 16,0%, in na obmocju upravnega sredisca Lendava 64,7%. Na osnovi teh rezultatov

lahko potrdimo odvisnost cene stanovanjske hise od povrsine stanovanjske hise.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve starosti je na obmocju upravnega
sredis¢a Murska Sobota 8,5%, na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer 8%, na obmocju
upravnega sredi$¢a Gornja Radgona 30,7%, in ha obmoc¢ju upravnega sredis¢a Lendava 4,1%.
Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma deleZ pojasnitve variance za ceno
stanovanjskih his. Dokazana je dolo¢ena odvisnost cene stanovanjske hise od starosti, saj je

na nekaterih obmocjih upravnih sredis¢ vpliv majhen.
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Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve povrSine zemljis¢a je na obmodcju
upravnega srediS¢a Murska Sobota 0,5%, na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer 0,3%, na
obmoc¢ju upravnega srediS¢a Gornja Radgona 3,4%, in na obmocju upravnega srediSca
Lendava 1,2%. Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma deleZ pojasnitve variance
za ceno stanovanjskih hiS. Dokazana je dolo¢ena odvisnost cene stanovanjske hise od

povrsine zemljisca, saj je na nekaterih obmocjih upravnih sredis¢ vpliv majhen.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljuéitve hipoteti¢éne povrSine zemljisca je na
obmocju upravnega sredis¢a Murska Sobota 0,1%, na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer
4,2%, na obmocju upravnega sredis¢a Gornja Radgona 0,3%, in na obmocju upravnega
sredis¢a Lendava 0,1%. Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma deleZ pojasnitve
variance za ceno stanovanjskih his. Dokazana je dolo¢ena odvisnost cene stanovanjske hise

od hipoteti¢ne povrSine zemljisca, saj je na nekaterih obmocjih upravnih sredis¢ vpliv majhen.

Na osnovi obravnavanih faktorjev lahko trdimo, da v vecini primerov na ceno stanovanjske
hiSe na obmo¢jih upravnih sredi$¢ najbolj vpliva povrSina, sledi ji starost stanovanjske hise,

povrsina zemljisca in hipoteti¢na povrSina zemljisca.
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Preglednica 53: Regresijska enacba in koeficient determinacije za neodvisno spremenljivko

(cena na kvadratni meter) in ve¢ neodvisnih spremenljivk za stanovanjske hiSe na obmocjih

upravnih sredis¢ v Pomurski regiji

Neodvisne spremenljivke Regresijska enacba Koeficient determinacije R”

Murska Sobota Povrsina hise Y=676,076+0,090X, 0,001
PovrSina, starost Y=1204,233-0,962X,-8,788X, 0,260
PovrSina, starost, povr§ina zemljis¢a | Y=1261,035-1,089X,-8,836X>-0,012X; 0,289
Povrsina, starost, hipoteticna Y=1239,503-8,565X,-0,747X,-0,301X, 0,263
povrsina zemljisca

Ljutomer Povrsina hise Y=525,362+0,269X; 0,014
Povrsina, starost Y=1206,417-1,115X,-9,621X, 0,577
Povrsina, starost, povrSina zemljiséa | Y=1174,510-1,054X;-9,630X,+0,007X3 0,597
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=1154,957-10,412X3-1,725X,+0,675X, 0,617
povrsina zemljisca

Gornja Radgona Povrsina hise Y=913,869-1,567X; 0,153
Povrsina, starost Y=1162,133-1,495X,-6,692X, 0,451
Povrsina, starost, povrSina zemljiséa | Y=1122,227-1,55X;-5,447X-0,021X5 0,505
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=1134,727-7,052X:-1,786X,+0,374X, 0,457
povrsina zemljis¢a

Lendava Povrsina hise Y=530,867-0,058X, 0,001
Povrsina, starost Y=724,561-0,263X:-3,415X, 0,147
Povrsina, starost, povrSina zemljiséa | Y=675,037-0,141X1-3,607X,+0,017X3 0,237
Povrsina, starost, hipoteti¢na Y=723,368-3,425X,-0,269X,+0,010X, 0,147
povrsina zemljisca

Na podlagi vrednosti koeficientov determinacije je delez variance za ceno na kvadratni meter
stanovanjskih hi$ pojasnjen s povr§ino na obmo¢ju upravnega sredis¢a Murska Sobota 0,1%,
na obmoc¢ju upravnega srediS¢a Ljutomer 1,4%, na obmocju upravnega srediS€a Gornja
Radgona 15,3%, in na obmocju upravnega sredis¢a Lendava 0,1%. Dokazana je dolocena
odvisnost cene kvadratnega metra stanovanjske hise od povrSine stanovanjske hise, saj je na

nekaterih obmocjih upravnih sredis¢ vpliv majhen.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve starosti je na obmocju upravnega
sredisc¢a Murska Sobota 25,9%, na obmocju upravnega sredisc¢a Ljutomer 56,3%, na obmocju
upravnega srediS¢a Gornja Radgona 29,8%, in na obmocju upravnega sredis¢a 14,6%.
Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma deleZ pojasnitve variance za ceno
kvadratnega metra stanovanjskih his. Dokazana je dolo¢ena odvisnost cene kvadratnega metra

stanovanjske hise od starosti, saj je na nekaterih obmoc¢jih upravnih sredis¢ vpliv majhen.
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Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve povrSine zemljis¢a je na obmocju
upravnega srediS¢a Murska Sobota 0,4%, na obmoc¢ju upravnega sredis¢a Ljutomer 3,5%, na
obmoc¢ju upravnega srediS¢a Gornja Radgona 0,2%, in na obmocju upravnega srediSca
Lendava 0,6%. Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma deleZ pojasnitve variance
za ceno kvadratnega metra stanovanjskih his. Dokazana je doloCena odvisnost cene
kvadratnega metra stanovanjske hise od povrSine zemljisca, saj je na nekaterih obmocjih

upravnih sredis¢ vpliv majhen.

Povecanje deleza pojasnjene variance zaradi vkljucitve hipotetiéne povrsine zemljis¢a je na
obmocju upravnega sredis¢a Murska Sobota 0,3%, na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer
4,0%, na obmocju upravnega sredis¢a Gornja Radgona 0,6%, in na obmocju upravnega
sredis¢a Lendava 0,0%. Rezultati povecajo koeficient determinacije oziroma delez pojasnitve
variance za ceno kvadratnega metra stanovanjskih his. Dokazana je dolocena odvisnost cene
kvadratnega metra stanovanjske hiSe od hipoteti¢ne povrsine, saj je na nekaterih obmocjih

upravnih sredi$¢ vpliv majhen.

Na osnovi obravnavanih faktorjev lahko trdimo, da v vecini primerov na ceno kvadratnega
metra stanovanjske hise najbolj vpliva starost, sledi ji povrSina stanovanjske hise, povrsina

zemljiS¢a in hipoteti¢na povrsina zemljisca.

Iz ve¢ina enacb je razvidno, da z vecanjem povrsine stanovanjske hise (X3), starosti (X3)
stanovanjske hiSe in povrSine zemljis¢a (X3) cena na kvadratni meter stanovanjske hise pada.
Pri vecanju hipoteti¢ne povrsine zemljisca (Xa) pa cena na kvadratni meter stanovanjske hise
raste. Na osnovi teh rezultatov lahko potrdimo domneve, zastavljene na zafetku diplomske
naloge, da z veCanjem povrsine stanovanjske hise cena kvadratnega metra pada, da z viSanjem
starosti stanovanja cena kvadratnega metra pada in da z vecanjem povrsine zemljis¢a cena

kvadratnega metra pada.
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4 ZAKLJUCNE UGOTOVITVE

Trg nepremicnin je specifi¢en, ker je nepopoln in heterogen. Zato je analiza trga nepremicnin
zelo zahtevna naloga. Za izdelavo kvalitetne analize trga nepremicnin rabimo poleg ostalega
tudi kvalitetne podatke. V nalogi smo analizo cen nepremicnin izdelali na podlagi oglasevanih
cen nepremicnin. Podatke iz Evidence trga nepremicnin nismo uporabili, ker Se niso bili na

razpolago na spletni strani Geodetske uprave Republike Slovenije.

Na osnovi podatkov, pridobljenih iz nepremic¢ninskih portalov smo izdelali analizo cen na
trgu nepremicnin na delu Pomurske regije v tretjem cetrtletju 2009. Za turisticne lokalne
skupnosti in obmo¢ja upravnih srediS¢ smo izracunali osnovne statistike, ugotavljali ali je
razlika med aritmeti¢nima sredinama statistiéno znacilna, izvedli korelacijsko analizo in

analizo vpliva faktorjev na ceno stanovanj in stanovanjskih his.
Na pricetku naloge smo postavili hipoteze:

1. Cena kvadratnega metra stanovanja in stanovanjske hise z ve¢anjem povrsine pada.
2. Cena kvadratnega metra stanovanja z vi§ino nadstropja pada.
3. Cena kvadratnega metra stanovanja in stanovanjske hise z visanjem starosti pada.

4. Cena kvadratnega metra stanovanjske hise z veCanjem povrsine zemljis¢a pada.

Rezultati navedenih analiz so za stanovanja in stanovanjske hiSe v turisti¢nih lokalnih

skupnostih in na obmocjih upravnih sredis¢ v kratkem naslednji:

4.1 Stanovanja

1. Najdrazja stanovanja o v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice (1589,7 m?),
sledijo stanovanja v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota (1118,7 m?), v turisti¢ni
lokalni skupnosti Radenci (936,4 m?), v ostalih krajih (916,2 m?) in v turisti¢ni lokalni

skupnosti Lendava (884,2 m?). Na obmogjih upravnih sredis¢ so najdraZja stanovanja na
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obmo&ju upravnega sredis¢a Murska Sobota (1215,5 m?), sledijo stanovanja na obmo&ju
upravnega sredii¢a Ljutomer (1016,5 m?), na obmod&ju upravnega srediséa Gornja Radgona
(906,2 m?) in na obmogju upravnega sredii¢a Lendava (868,7 m?). Podatki o povpre¢nih

cenah stanovanj so grafi¢no predstavljeni na prilogah A in B.

2. Na podlagi analize razlik med povpre¢nima vrednostma Smo s pomocjo t-preizkusa
ugotavljali statisti¢no znacilne razlike med posameznimi turistiénimi lokalnimi skupnostmi in
obmocji upravnih sredi$¢. V preglednicah (Preglednica 54 in Preglednica 55) prikazujemo
rezultate te analize. Povpre¢ne vrednosti stanovanj v turisticnih lokalnih skupnostih in na
obmocjih upravnih sredis¢, ki se bistveno ne razlikujejo med seboj, so prikazane z isto barvo.
V teh primerih lahko cenilci izbirajo primerljive nepremicnine iz SirSega obmocja in ne samo
iz turistiénih lokalnih skupnostih oziroma obmocij upravnih sredis¢, kjer lezi obravnavana

nepremicnina.

V preglednici (Preglednica 54) je za ceno stanovanj z isto barvo oznacen presek primerljivih

stanovanj v turisti¢nih lokalnih skupnostih.

Preglednica 54: Primerljiva stanovanja v turisticnih lokalnih skupnostih skupnostih po

starosti, nadstropju, povrsini, ceni in ceni na kvadratni meter

Starost Nadstropje Povrsina Cena Cena nam®
(leta) (Stevilo) (m?) €) (€/m°)
Moravske Toplice
Murska Sobota
Radenci
Lendava
Ostali kraji

Primer uporabe preglednice: Stanovanja v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci in Lendava so

primerljiva po starosti, povrSini stanovanja, ceni in ceni na kvadratni meter stanovanja, niso
pa primerljiva po nadstropju (glej podroben izracun na strani 45), kar pomeni, da so
stanovanja v turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava visje lezeca kot v turisti¢ni lokalni skupnosti

Radenci.
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Preglednica 55: Primerljiva stanovanja na obmocjih upravnih sredi$¢ po starosti, nadstropju,

povrsini, ceni in ceni na kvadratni meter

Starost Nadstropje PovrSina Cena Cena na m2
(leta) (Stevilo) (m?) €) (€/m?)

Murska Sobota

Ljutomer

Gornja Radgona

Primer uporabe preglednice: Stanovanja na obmoc¢ju upravnega sredis¢a Ljutomer in Gornja

Radgona so primerljiva po starosti, nadstropju in povrSini stanovanja, niso pa primerljiva po

ceni oziroma ceni na kvadratni meter stanovanja (glej podroben izracun na strani 49 in 51),

kar pomeni, da so cene stanovanj na obmoc¢ju upravnega srediS¢a Ljutomer visje kot na

obmocju upravnega sredis¢a Gornja Radgona.

Primerjava povpre¢nih cen stanovanj med turisti¢nimi lokalnimi skupnostmi je pokazala, da:

je najvisja povprecna cena stanovanja v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice
(1589,7 €/m?), sledi povpre¢na cena stanovanja v turistiéni lokalni skupnosti Murska
Sobota (1118,7 €/m?) in Radenci (936,4 €/m®). Ne moremo pa trditi, da je povpre¢na
cena stanovanja v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci, ostalih krajih (936,4 €/m? inv
turisti¢ni lokalni skupnosti Lendava razli¢na (884,2 €/m?). To pomeni, da ne moremo
dolociti, katera povpreéna cena na kvadratni meter stanovanja je visja.

je najvisja povprecna cena stanovanja na obmocju upravnega sredis¢a Murska Sobota
(1215,5 €/m?), sledi povpre¢na cena stanovanja na obmo&ju upravnega srediita
Ljutomer (1016,6 €/m?) in Gornja Radgona (906,2 €/m?). Ugotavljamo tudi, da je cena
kvadratnega metra stanovanja na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer visja kot na
obmod&ju upravnega sredi¢a Lendava (868,7 €/m?). Ne moremo pa trditi, pa je
povpre¢na cena Stanovanja na obmocju upravnegaa sredis¢a Gornja Radgona in
Lendava razli¢na. To pomeni, da ne moremo dolociti, katera povprecna cena na

kvadratni meter stanovanja je visja.
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3.

Pri korelacijski analizi smo med neodvisnimi spremenljivkami nadstropje, starost,

povrsina stanovanja, cena in cena na kvadratni meter ugotovili:

4.

najve¢jo povezanost med povrsino in ceno stanovanja v turisti¢ni lokalni skupnosti
Murska Sobota (57,2 m?: 62995,5 €), ki znasa 0,95, in na obmo¢ju upravnega sredisca
Lendava (60,5 m% 52323,6 €), ki znasa 0,96.

ve¢jo povezanost med spremenljivkama starost in cena na kvadratni meter stanovanja
v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice (4,4 leta; 1589,7 €), ki znasa -0,40, in
na obmocju upravnega sredi$¢a Lendava (36,4 leta; 868,7 €), ki znasa -0,47.

vecjo povezanost med nadstropjem in ceno stanovanja v turisticni lokalni skupnosti
Radenci (1,9 nadstropja; 58312,5 €), ki znasa -0,62.

ve¢jo povezanost med nadstropjem in ceno na kvadratni meter stanovanja v turisti¢ni

lokalni skupnosti Moravske Toplice (1,8 nadstropja; 1589,7 €), ki znasa -0,81.

Na podlagi regresijske analize smo analizirali vpliv povrSine, starosti in nadstropja

stanovanja in ugotovili:

da ima najvecji vpliv pri oblikovanju cene kvadratnega metra stanovanja starost
stanovanja (determinacijski koeficient je najve¢ji v turisticni lokalni skupnosti
Moravske toplice in znasa 0,648 ter na obmocju upravnega sredis¢a Murska Sobota in
znasa 0,298),

tej sledi povrsina (determinacijski koeficient je najvecji v turisticni 1okalni skupnosti
Radenci in znasa 0,390 ter na obmocju upravnega sredis¢a Gornja Radgona in znasa
0,126) in

nadstropje stanovanja (determinacijski koeficient je najvecji v turisticni lokalni
skupnosti Murska Sobota in znasa 0,078 ter na obmocju upravnega sredis¢a Gornja

Radgona in znasa 0,043), kjer je vpliv zanemarljiv.

Na osnovi regresijske analize smo potrdili hipotezo, ki pravi, da:

cene kvadratnega metra stanovanja z vec¢anjem povrsine stanovanja padajo, saj je cena
kvadratnega metra stanovanja odvisna od povrsine in dokazali, da v veéini turisti¢nih
lokalnih skupnostih in obmocjih upravnih sredis¢ cena na kvadratni meter stanovanja z

vecanjem povrsine padajo, vendar je s to odvisnostjo pojasnjeno najve¢ 39,0 odstotkov
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variabilnosti cen v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci in 12,6 odstotkov variabilnosti
cen na obmocju upravnega sredi§¢a Gornja Radgona.

- cene kvadratnega metra stanovanja s starostjo padajo, saj je cena kvadratnega metra
stanovanja najbolj odvisna od starosti in dokazali, da v vecCini turisticnih lokalnih
skupnostih in obmoc¢jih upravnih srediS¢ cena na kvadratni meter stanovanja in
stanovanjske hise z veCanjem starosti padajo, vendar je s to odvisnostjo pojasnjeno
najve¢ 7,8 odstotkov variabilnosti cen v turisti¢ni lokalni skupnosti Murska Sobota in

4,3 odstotkov variabilnosti cen na obmocju upravnega sredis¢a Gornja Radgona.

Na osnovi regresijske analize po turisticnih lokalnih skupnostih in obmocjih upravnih sredis¢
zaradi koeficientov determinacije nismo mogli statisticno dokazati, da cene kvadratnega metra
stanovanja z vi§ino nadstropja padajo ali rastejo, vendar je s to odvisnostjo pojasnjeno najvec
39,0 odstotkov variabilnosti cen v turisticni lokalni skupnosti Radenci in 12,6 odstotkov

variabilnosti cen na obmoc¢ju upravnega sredis¢a Gornja Radgona.
4.2 Stanovanjske hise

1. Najdrazje stanovanjske hise so v turisticni lokalni skupnosti Murska Sobota
(909,2 m?), sledijo stanovanjske hiSe v turisticni lokalni skupnosti Moravske Toplice
(766,6 m?), v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci (737,6 m?), v turisti¢ni lokalni skupnosti
Lendava (569,8 m?) in v ostalih krajih (552,3 m?. Na obmo&ju upravnega sredis¢a so
najdraZje stanovanjske hide na obmo&ju upravnega sredis¢a Murska Sobota (690,1 m?), sledijo
hi§e na obmo&ju upravnega sredis¢a Ljutomer (647,0 m%), na obmodju upravnega srediica
Gornja Radgona (568,6 m?) in na obmocju upravnega sredis¢a Lendava (522,1 m?). Podatki 0

povprecnih cenah stanovanjskih his so grafi¢no predstavljeni na prilogah A in B.

2. Na podlagi analize razlik med povpre¢nima vrednostma smo s pomocjo t-preizkusa
ugotavljali statisti¢no znacilne razlike med posameznimi turistiénimi lokalnimi skupnostmi in
obmo¢ji upravnih sredis¢. V preglednicah (Preglednica 54 in Preglednica 55) prikazujemo
rezultate te analize. Povpreéne vrednosti stanovanjskih hi$ v turisti¢nih lokalnih skupnostih in
obmocjih upravnih sredis¢, ki se bistveno ne razlikujejo med seboj, so prikazane z isto barvo.

V teh primerih lahko cenilci izbirajo primerljive nepremicnine iz SirSega obmocja in ne samo
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iz turisti¢nih lokalnih skupnostih oziroma obmocij upravnih sredis¢, kjer lezi obravnavana

nepremicnina.

V preglednici (Preglednica 57) je za starost stanovanjskih hi§ z isto barvo oznacen presek

primerljivih stanovanjskih hi$ v turisti¢nih lokalnih skupnostih.

Preglednica 56: Primerljive stanovanjske hise v turisticnih lokalnih skupnostih po starosti,
povrsini stanovanjske hise, povrsini zemljis¢a, hipoteti¢ni povrSini, ceni in ceni na kvadratni

meter

Starost | PovrSina | Povrsina | Hipoteti¢na
(leta) hise zemljis¢a | povrSina
(m?) (m?) (m?)

Moravske Toplice
Murska Sobota
Radenci

Lendava

Ostali kraji

Primer uporabe preglednice: Stanovanjske hiSe v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci in

Lendava so primerljiva po starosti, povrSini stanovanjske hiSe, povrSini zemljis¢a in
hipoteti¢ni povrSini zemlji§¢a, niso pa primerljiva po ceni oziroma ceni na kvadratni meter
stanovanjske hiSe (glej podroben izratun na strani 62 in 64), kar pomeni, da so cene
stanovanjskih hi$ v turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci vi§je kot v turisti¢ni lokalni skupnosti

Lendava.

Preglednica 57: Primerljive stanovanjske hiSe na obmocjih upravnih srediS¢ po starosti,

povrsini stanovanjske hiSe, povrSini zemljis¢a, hipoteti¢ni povrSini, ceni in ceni na kvadratni

meter
Starost | PovrSina | PovrSina = Hipoteti¢na Cena Cena na
(leta) hise zemljisa | povrsina € m2
(m?) (m?) (m?) (€/m?)
Murska Sobota
Ljutomer
Gornja Radgona
Lendava
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Primer uporabe preglednice: Stanovanjske hiSe na obmocju upravnega sredis¢a Murska

Sobota in Gornja Radgona so primerljiva po starosti, povrSini stanovanjske hise, povrSini

zemljisc€a, hipoteti¢ni povrsini zemlji§¢a, ceni in ceni na kvadratni meter stanovanjske hise.

Primerjava povprecnih cen med turistiénimi lokalnimi skupnostmi je pokazala, da:

3.

je v turisticni lokalni skupnosti Murska Sobota najvisja povpre¢na cena na kvadratni
meter stanovanjske hise (909,2 €/m?), sledi ji povprecna cena na kvadratni meter
stanovanjske hide v turisti¢ni lokalni skupnosti Moravske Toplice (766,6 €/m?) in v
turistiéni lokalni skupnosti Radenci (737,6 €/m?).

ne moremo pa trditi, pa je povpreéna cena stanovanjskih hi§ v turisti¢ni lokalni
skupnosti Moravske Toplice in turisti¢ni lokalni skupnosti Radenci razlicna ter v
turistiéni lokalni skupnosti Lendava (569,8 €/m?) in ostalih krajih (552,3 €/m?
razli¢na. To pomeni, da ne moremo dolociti, katera povprecna cena na kvadratni meter
je visja.

da je na obmocju upravnega srediS¢a Murska Sobota (690,1 €/m? in obmocju
upravnega sredis¢a Gornja Radgona (647,0 €/m®) najvisja povpreéna cena
stanovanjskih hi§, ne moremo pa trditi da je povpreCna cena med omenjenima
obmocjema upravnih srediS¢ razlicna. Sledi jima obmocje upravnega srediSca
Ljutomer (568,6 €/m?) in Lendava (522,1 €/m?).

da je povprecna cena stanovanjskih hi§ na obmocjih upravnih sredis¢ Ljutomer in
Lendava razlicna. To pomeni, da ne moremo dolociti, katera povprecna cena na

kvadratni meter stanovanjske hise je visja.

Pri korelacijski analizi smo med neodvisnimi spremenljivkami starost, povrsina hise,

povrsina zemljis¢a, hipoteti¢na povrsina, cena in cena na kvadratni meter ugotovili:

najve¢jo povezanost med povrsino stanovanjske hiSe in njeno ceno v turisti¢ni lokalni
skupnosti Murska Sobota (170,3 m% 151616,1 €), ki znasa 0,89, in na obmogju
upravnega sredis¢a Gornja Radgona (170,3 m?; 108385,8 €), ki znasa 0,86.

ve¢jo povezanost med starostjo in ceno na kvadratni meter v turisti¢ni lokalni
skupnosti Radenci (37,5 let; 737,6 €/m?), ki znasa -0,64, in na obmod&ju upravnega
sredis¢a Ljutomer (47,7 let; 568,6 €/m?), ki znasa -0,66.
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4.

veéjo povezanost med Starostjo in ceno stanovanjske hise v turisti¢ni lokalni skupnosti
Moravske Toplice (36,8 let; 118919,3 €), ki znasa -0,67, in na obmoc¢ju upravnega
sredis¢a Ljutomer (47,7 let; 92448,8 €), Ki znasa -0,77.

Na podlagi regresijske analize smo analizirali vpliv povrSine, starosti stanovanjske

hise, povrSine zemljisce ter hipoteticne povrSine zemljis¢a in ugotovili:

da ima najvecji vpliv pri oblikovanju cene kvadratnega metra stanovanja starost
stanovanjske hise (determinacijski koeficient je najvecji v ostalih krajih in znasa 0,291
ter na obmoc¢ju upravnega sredis¢a Ljutomer in znasa 0,563),

tej sledi povrSina stanovanjske hise (determinacijski koeficient je najvecji v turisti¢ni
lokalni skupnosti Radenci in znasa 0,261 ter na obmocju upravnega sredis¢a Gornja
Radgona in znasa 0,153),

povrsina zemljis¢a (determinacijski koeficient je najvecji v turisti¢ni lokalni skupnosti
Murska Sobota in znaSa 0,169 ter na obmocju upravnega sredis¢a Ljutomer in znasa
0,035) in

hipoteticna povrSina zemljisa (determinacijski koeficient je najvecji v turisti¢ni
lokalni skupnosti Moravske Toplive in znasa 0,159 ter na obmoc¢ju upravnega sredisca

Ljutomer in znasa 0,040).

Na osnovi regresijske analize smo potrdili hipotezo, ki pravi, da:

cene kvadratnega metra stanovanjskih hi§ z vecanjem povrSine padajo, saj je cena
kvadratnega metra stanovanjske hise odvisna od povrsine, vendar je s to odvisnostjo
pojasnjeno najve¢ 26,1 odstotkov variabilnosti cen v turisticni lokalni skupnosti
Radenci in 15,3 odstotkov variabilnosti cen na obmoc¢ju upravnega sredis¢a Gornja
Radgona

cene kvadratnega metra stanovanjske hise s starostjo padajo, saj je cena kvadratnega
metra stanovanjske hise najbolj odvisna od starosti in dokazali, da v ve€ini turisti¢nih
lokalnih skupnostih in obmocjih upravnih srediS¢ cena na kvadratni meter
stanovanjske hiSe z viSanjem starosti padajo, vendar je s to odvisnostjo pojasnjeno
najveC 29,1 odstotkov variabilnosti cen v ostalih krajih in 56,3 odstotkov variabilnosti

cen na obmocju upravnega sredisca Ljutomer.



98 Hozjan, N. 2010. Analiza vpliva razli¢nih faktorjev na ceno stanovanj ... v Pomurski regiji.
Dipl. nal.- UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska informatika.

- cene kvadratnega metra stanovanjske hiSe z ve¢anjem povrSine zemljis¢a padajo, saj je
cena kvadratnega metra stanovanjske hise odvisna od povrSine zemljisca, vendar je s
to odvisnostjo pojasnjeno najve¢ 16,9 odstotkov variabilnosti cen v turisti¢ni lokalni
skupnosti Murska Sobota in 3,5 odstotkov variabilnosti cen na obmocju upravnega

sredis¢a Ljutomer.

Skozi raziskavo smo ugotovili, da na ceno stanovanj in stanovanjskih hi§ lahko vpliva vec¢
faktorjev, Ki jih v raziskavo nismo vkljuéili (npr. leto izgradnje, oddaljenost od avtocestnega
prikljucka), ker s temi podatki nismo razpolagali. Za podrobnejSo in boljSo analizo
nepremic¢ninskega trga na delu Pomurske regije, bi morali imeti tudi ve¢ podatkov iz
nepremicninskih portalov in jih spremljati daljSe casovno obdobje. Kljub temu dobljeni
rezultati lahko sluZijo kot izhodis¢e za nadaljnje, podrobnejSe analize cen stanovanj in

stanovanjskih hi§ za namene vrednotenja nepremicnin.
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PRILOGE

Priloga A: Prikaz povprecnih cen na kvadratni meter stanovanj in stanovanjskih hi§ v

turisti€nih lokalnih skupnostih (GURS, izracuni)

I]:I:I:I:I Turistiéna lokalna skupnost Murska Sobota

I:I Turistidna lokalna skupnost Moravske Toplice

Turistidna lokalna skupnost Radenci

I:I Turistifna Lokalna skupnost Lendava

|:| Ostzl kraji

I:I Povpreda cena sanovarj na kvadratni meter

. Povprefna cena stanovanjskih his na kvadratni meter

Priloga B: Prikaz povpre¢nih cen na kvadratni meter stanovanj in stanovanjskih hi§ na

obmo¢jih upravnih sredis¢ (GURS, izracuni)

m Obmod e upravnega srediféa Murska Sobota

l:l Obmode upravnega srediEé Lendava

B Obmode upravnegs srediéé Gorrja Radgona

l:l Obrmode upravnega sredisda Ljutomer

l:l Povprecna cena stanovanj na kvadratni meter

- Povpredna cena stanovanjskih his na kvadratni meter
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Priloga C: Izpis oglasevanih stanovanj za Pomursko regijo v obdobju od junija do oktobra 2009

TIP LOKALNA LETO STAROST NADSTROPJE | POVRSINA CENA CENA

DATUM | PONUDNIK STAN. SKUPNOST IZGRADNJE | STAN. (leta) STAN. (tevilo) | STAN. (m?) STAN. (€) | (e/m?)
1.6.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.0. 2,5-sobno | APACE 1974 35 1 64 57000 891
1.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.0. 2,5-sobno | APACE 1974 35 1 64 58000 906
6.10.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.0. 2-sobno APACE 1965 44 1 45 38500 856
1.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 3-sobno BELTINCI 1985 24 2 67,04 60000 895
1.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 2-sobno BELTINCI 1990 19 3 57 62700 1100
13.8.2009 | ZASEBNA PONUDBA 1-sobno BELTINCI 1980 29 1 53 50000 943
1.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 2-sobno DOBROVNIK 1969 40 1 57 39000 684
6.10.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. 2-sobno GORNJA RADGONA 1967 42 4 44 40000 909
1.6.2009 | MOST promet z nepremi¢ninami d.o.o. 1-sobno GORNJA RADGONA 2002 7 4 40 39900 998
1.6.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. 2-sobno GORNJA RADGONA 1980 29 2 54 50000 926
1.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.0. 2-sobno GORNJA RADGONA 1975 34 3 56,91 73000 1283
1.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.0. 2-sobno GORNJA RADGONA 1975 34 4 58,84 62000 1054
1.6.2009 | MOST promet z nepremic¢ninami d.o.o. 2-sobno GORNJA RADGONA 1975 34 0 59 55000 932
6.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA 3-sobno GORNJA RADGONA 1975 34 2 71 55000 775
6.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA 3-sobno GORNJA RADGONA 1978 31 1 71 55000 775
6.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA 1-sobno GORNJA RADGONA 1990 19 0 41,96 44900 1070
6.10.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. 3-sobno GORNJA RADGONA 1974 35 1 61,84 55000 889
1.6.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. 3-sobno GORNJA RADGONA 1973 36 1 69 60000 870
1.6.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. 1-sobno GORNJA RADGONA 1969 40 1 40 35000 875
1.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.0. 3-sobno GORNJA RADGONA 1972 37 3 70 53000 757
1.6.2009 | MOST promet z nepremic¢ninami d.o.o. 2-sobno GORNJA RADGONA 1880 70 1 39 20902 536

»se nadaljuje..

LK
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1.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 1-sobno GORNJA RADGONA 1979 30 4 384 39900 1039
1.6.2009 | MOST promet z nepremic¢ninami d.o.o. 2-sobno GORNJA RADGONA 1880 70 1 63 29570 469
1.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 3-sobno GORNJA RADGONA 1994 15 3 84 70000 833
1.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 2-sobno LENDAVA 1960 49 1 70 56000 800
1.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o. 3-sobno LENDAVA 1982 27 4 86 77700 903
1.6.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. garsonjera | LENDAVA 1960 49 3 30,82 30990 1006
1.6.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. 2-sobno LENDAVA 1960 49 3 52,75 41990 796
3.6.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. 2-sobno LENDAVA 1985 24 3 62,5 56250 900
3.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 3-sobno LENDAVA 1965 44 4 82 74000 902
3.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 3-sobno LENDAVA 1981 28 4 86 70000 814
3.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 2-sobno LENDAVA 1960 49 3 52,75 42200 800
3.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 1,5-sobno | LENDAVA 1980 29 7 44 39000 886
6.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA 2-sobno LENDAVA 1991 18 1 73 73000 1000
6.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA garsonjera | LENDAVA 1960 49 4 31 28900 932
6.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA 3-sobno LENDAVA 1980 29 4 85 74000 871
3.6.2009 | ROGAC GRADNIE d.o.0. 2-sobno LJUTOMER 1972 37 4 55,8 51500 923
3.6.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. 2-sobno LJUTOMER 1970 39 0 56 57000 1018
3.6.2009 | NEPREMICNINE SV, TomaZ Poredos s.p. 1,5-sobno | LIUTOMER 1965 44 2 37,63 39500 1050
6.10.2009 | RE/MAX hi$a nepremicnin d.o.o. 1-sobno LJUTOMER 1968 41 0 43 44000 1023
3.6.2009 | Jeruzalem Ormoz SAT d.d. 3-sobno LJUTOMER 1955 54 1 84,45 76005 900
3.6.2009 | NEPREMICNINE SV, Tomaz Poredos s.p. 3-sobno LJUTOMER 1978 31 2 84 68000 810
3.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 3-sobno LJUTOMER 1974 35 0 67 70000 1045
6.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA 3,5-sobno | LLUTOMER 1983 26 2 91 125000 1374
6.10.2009 | RE/MAX hisa nepremi¢nin d.o.o. garsonjera | LJUTOMER 1979 30 2 31,79 32000 1007

»se nadaljuje. ..«
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stanovanje

7.10.2009 | RE/MAX hiSa nepremi¢nin d.o.o. Apartma | MORAVSKE TOPLICE | 2004 5 0 47,5 69500 1463

7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA 2-sobno MORAVSKE TOPLICE | 2004 5 0 48 70000 1458
stanovanje

3.6.2009 | KVADRATURA d.o.0. Apartma | MORAVSKE TOPLICE | 2006 3 2 31 62000 2000
stanovanje

3.6.2009 | RE/MAX Upra-Stan Apartma | MORAVSKE TOPLICE | 2008 1 1 35 57120 1632
stanovanje

3.6.2009 | HALO DOM d.o.0. Apartma | MORAVSKE TOPLICE | 1998 11 1 50 67600 1352
stanovanje

3.6.2009 | TIKIDA d.o.0 Apartma | MORAVSKE TOPLICE | 2003 6 2 70,44 95094 1350
stanovanje

3.6.2009 | TIKIDA d.o.0 Apartma | MORAVSKE TOPLICE | 2003 6 2 31,79 42916 1350
stanovanje

3.6.2009 | TIKIDA d.o.0 Apartma | MORAVSKE TOPLICE | 2003 6 1 56,39 76126 1350

3.6.2009 | REALITETA NEPREMICNINE d.o.o0. 1,5-sobno | MORAVSKE TOPLICE | 2006 3 2 42,56 73000 1715
stanovanje

3.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA Apartma | MORAVSKE TOPLICE | 1997 12 1 35 42000 1200

3.6.2009 | MEDVESEK PUSNIK Nepremiénine d.d. 1-sobno MORAVSKE TOPLICE | 2007 2 2 37 65000 1757

3.6.2009 | MEDVESEK PUSNIK Nepremi&nine d.d. 1-sobno MORAVSKE TOPLICE | 2007 2 3 37,5 65000 1733

3.6.2009 | MEDVESEK PUSNIK Nepremi&nine d.d. 2-sobno MORAVSKE TOPLICE | 2007 2 3 50,24 87500 1742

10.6.2009 | MEDVESEK PUSNIK Nepremiénine d.d. 3-sobno MORAVSKE TOPLICE | 2007 2 3 70,36 122500 1741

10.6.2009 | NNRN NEPREMICNINE, Robert Nedanovski | 3-sobno MORAVSKE TOPLICE | 2007 2 3 75 144500 1927

10.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. 2-sobno MORAVSKE TOPLICE | 2007 2 2 49,74 82800 1665

10.6.2009 | RE/MAX hisa nepremiénin d.o.o. garsonjera | MURSKA SOBOTA 1976 33 3 315 42000 1333

»se nadaljuje. ..«
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10.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. garsonjera | MURSKA SOBOTA 1965 44 3 23,15 26990 1166
10.6.2009 | SVET RE d.o.0. ENOTA MURSKA SOBOTA | garsonjera | MURSKA SOBOTA 1975 34 3 30,03 35000 1166
10.6.2009 | BELMURA NEPREMICNINE, s.p. garsonjera | MURSKA SOBOTA 1976 33 3 31,53 43500 1380
10.6.2009 | RE/MAX hiSa nepremiénin d.o.0. garsonjera | MURSKA SOBOTA 1988 21 5 33,12 38000 1147
10.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. 1-sobno MURSKA SOBOTA 1981 28 8 37 37000 1000
10.6.2009 | SVET RE d.0.0. ENOTA MURSKA SOBOTA | 1-sobno MURSKA SOBOTA 1981 28 8 37 42000 1135
10.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.0.0. 1-sobno MURSKA SOBOTA 1978 31 5 39 48600 1246
10.6.2009 | SVET RE d.0.0. ENOTA MURSKA SOBOTA | 1-sobno MURSKA SOBOTA 1985 24 4 45,65 51000 1117
10.6.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. 2-sobno MURSKA SOBOTA 1969 40 4 57,06 54000 946

10.6.2009 | SVET RE d.0.0. ENOTA MURSKA SOBOTA | 2-sobno MURSKA SOBOTA 1983 26 2 60,78 60780 1000
10.6.2009 | TIKIDA d.o.0 3-sobno MURSKA SOBOTA 1976 33 5 63,87 74900 1173
10.6.2009 | BELMURA NEPREMICNINE s.p. 2-sobno MURSKA SOBOTA 1985 24 4 65 68000 1046
10.6.2009 | RE/MAX hisa nepremi¢nin d.o.o. 2,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1989 20 5 67 65000 970

10.6.2009 | SVET RE d.0.0. ENOTA MURSKA SOBOTA | 2,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1981 28 3 76 80000 1053
6.10.2009 | SVET RE d.0.0. ENOTA MURSKA SOBOTA | 2,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1981 28 3 79,89 80000 1001
10.6.2009 | SVET RE d.0.0. ENOTA MURSKA SOBOTA | 2.5-sobno | MURSKA SOBOTA 1980 29 6 76,88 82000 1067
10.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 3,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1985 24 5 82,01 90000 1097
10.6.2009 | RE/MAX hi$a nepremiénin d.o.o. 3-sobno MURSKA SOBOTA 1958 51 0 83 83000 1000
11.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. 3,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1986 23 2 100 90000 900

11.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. 2-sobno MURSKA SOBOTA 1964 45 4 57 72520 1272
11.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. 1-sobno MURSKA SOBOTA 1978 31 5 39 48200 1236
11.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 1,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1987 22 6 54,86 56000 1021
11.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 1-sobno MURSKA SOBOTA 1980 29 2 40,28 44400 1102
11.6.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. 2-sobno MURSKA SOBOTA 1980 29 2 54 67000 1241

»se nadaljuje. ..«




Hozjan, N. 2010. Analiza vpliva razli¢nih faktorjev na ceno stanovanj ... v Pomurski regiji.
Dipl. nal.- UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska informatika.

»...nadaljevanje«

6.10.2009 | HALO DOM d.o.0. 1,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1987 22 6 55 57000 1036
6.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA 3-sobno MURSKA SOBOTA 1951 58 0 80,65 95000 1178
11.6.2009 | GRAL REA, nepremi¢ninska agencija, d.o.o. 2-sobno MURSKA SOBOTA 1978 31 4 55,38 72000 1300
11.6.2009 | GLOBAL INVEST d.o.0. 2,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1971 38 4 71,03 80000 1126
11.6.2009 | GLOBAL INVEST d.o.0. 2,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1970 39 4 72 78000 1083
6.10.2009 | TIKIDA d.0.0 2,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1975 34 0 74 100000 1351
11.6.2009 | GLOBAL INVEST d.o.0. 2,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1980 29 6 76,88 81900 1065
11.6.2009 | RE/MAX hi$a nepremicnin d.o.o. 3-sobno MURSKA SOBOTA 1976 33 3 81 85000 1049
11.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 3-sobno MURSKA SOBOTA 1985 24 5 81,5 95000 1166
11.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 2-sobno MURSKA SOBOTA 1989 20 2 58,7 77000 1312
11.6.2009 | MONDO NEPREMICNINE, Masa Pucer s.p. | 1-sobno MURSKA SOBOTA 1978 31 5 42,5 42500 1000
11.6.2009 | BELMURA NEPREMICNINE s.p. 1-sobno MURSKA SOBOTA 1985 24 4 45 51000 1133
11.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.0.0. garsonjera | MURSKA SOBOTA 1989 20 3 30 40000 1333
11.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 1,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1975 34 3 49,2 62000 1260
11.6.2009 | RE/MAX hi$a nepremiénin d.o.o. garsonjera | MURSKA SOBOTA 1965 44 3 24 26500 1104
11.6.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.0. 2-sobno MURSKA SOBOTA 1970 39 5 57 57000 1000
11.6.2009 | BELMURA NEPREMICNINE s.p. garsonjera | MURSKA SOBOTA 1975 34 1 30 32000 1067
6.10.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. 2,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1971 38 3 82,15 81000 986

6.10.2009 | RE/MAX hi$a nepremicnin d.o.o. 3-sobno MURSKA SOBOTA 1958 51 1 83 83000 1000
6.10.2009 | RE/MAX hisa nepremic¢nin d.o.o. 1,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1989 20 4 60,8 67000 1102
11.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 1,5-sobno | MURSKA SOBOTA 1987 22 6 54,86 56000 1021
20.6.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.0. 2-sobno MURSKA SOBOTA 1970 39 5 57 62000 1088
20.6.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.0. 1-sobno PUCONCI 2001 8 2 40 34000 850

20.6.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. 4-sobno RADENCI 1995 14 1 123 75000 610
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20.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA garsonjera | RADENCI 2005 4 5 35 26000 743
20.6.2009 | SVET RE d.o.0. ENOTA MURSKA SOBOTA | 2-sobno RADENCI 1968 41 3 38 40000 1053
20.6.2009 | MONDO NEPREMICNINE, Maga Pucer s.p. | 2-sobno RADENCI 1970 39 1 63,6 65000 1022
20.6.2009 | SVET RE d.o.0. ENOTA MURSKA SOBOTA | 3-sobno RADENCI 1978 31 4 68,6 65000 948
20.6.2009 | SVET RE d.o.0. ENOTA MURSKA SOBOTA | 3-sobno RADENCI 1971 38 0 74,56 65000 872
6.10.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. 3-sobno RADENCI 1902 70 1 75,87 61000 804
20.6.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. 3-sobno RADENCI 1976 33 1 76,3 75000 983
20.6.2009 | RE/MAX hi$a nepremiénin d.o.o. 4-sobno RADENCI 1972 37 1 105 95000 905
20.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 1-sobno RADENCI 1870 70 1 42 52000 1238
20.6.2009 | SINEZA d.o.0. 2,5-sobno | RADENCI 1975 34 0 72 65000 903
20.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 2-sobno RADENCI 1970 39 1 63 56000 889
20.6.2009 | RE/MAX hisa nepremic¢nin d.o.o. 3-sobno RADENCI 1977 32 4 69 65000 942
20.6.2009 | MONDO NEPREMICNINE, Maga Pucer s.p. | 2-sobno RADENCI 1970 39 1 63,6 60000 943
6.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA 2-sobno RADENCI 1968 41 3 38 40000 1053
6.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA garsonjera | RADENCI 1970 39 4 26 28000 1077
20.6.2009 | NOVI LIST d.o.0. 2-sobno SALOVCI 2004 5 1 61 52000 852
20.6.2009 | ZASEBNA PONUDBA 1-sobno TURNISCE 1983 26 1 34 29500 868
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Priloga D: Izpis oglasevanih stanovanjskih hi§ za Pomursko regijo v obdobju od junija do oktobra 2009

LOKALNA LETO STAROST | POVRSINA | POVRSINA HIPOTETICNA CENA CENA

DATUM | PONUDNIK SKUPNOST IZGRADNJE | HISE (leta) | HISE (M%) | ZEMLJISCA (m%) | POVRSINA (m?) | HISE (€) | (€/m2)
10.7.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. APACE 1974 35 240 1500 240 103600 432
10.7.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. APACE 1974 35 210 625 210 100000 476
3.7.2009 | TIKIDA d.o.0. BELTINCI 1973 36 124 700 186 81800 660
3.7.2009 | SVET RE d.o.0., ENOTA MS BELTINCI 1981 28 132 1023 200 129000 977
3.7.2009 | BELMURA NEPREMICNINE, s.p. BELTINCI 1975 34 165 1284 250 110000 667
10.7.2009 | HALO DOM d.o.0. BELTINCI 1978 31 194 1102 300 110000 567
7.10.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o0.0. BELTINCI 1980 29 212 2136 320 150000 708
15.7.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. BELTINCI 1955 54 90 4766 270 47000 522
3.7.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. BELTINCI 1944 65 210 429 320 160000 762
3.7.2009 | SVET RE d.o.0., ENOTA MS BELTINCI 1930 70 111 1486 330 40000 360
7.10.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. CRENSOVCI 1972 37 180 974 270 120000 667
7.10.2009 | RE/MAX Evana nepremiénine d.o.o. CRENSOVCI 1895 70 67 163 163 23500 351
3.7.2009 | SVET RE d.o.0,, ENOTA MS CRENSOVCI 1923 70 180 1649 300 95000 528
10.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA DOBROVNIK 1940 69 170 1200 255 35000 206
10.7.2009 | HALO DOM d.o.0. DOBROVNIK 1944 65 400 1199 600 250000 625
10.7.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. DOBROVNIK 1989 20 167 335 250 120000 719
7.10.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.0. GORNJA RADGONA 1967 42 160 5543 240 42000 263
7.10.2009 | IDILA NEPREMICNINE, Damijan Kokol s.p. | GORNJA RADGONA 1925 70 119 240 240 73000 613
7.10.2009 | SVET RE d.o.0.,, ENOTA MS GORNJA RADGONA 1980 29 180 814 270 108000 600
10.7.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. GORNJA RADGONA 1965 44 297 547 300 185000 623
10.7.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. GORNJA RADGONA 1968 41 117 1251 175 120000 1026
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10.7.2009 | SVET RE d.o.0.,, ENOTA MS GORNJA RADGONA 1900 70 90 2751 270 30000 333
10.7.2009 | RE/MAX hi$a nepremiénin d.o.o. GORNJA RADGONA 1860 70 122 2200 190 69000 566
10.7.2009 | RE/MAX hi$a nepremiénin d.o.o. GORNJA RADGONA 1995 14 237 2016 237 86000 363
15.7.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. GORNJA RADGONA 2005 4 220 2050 240 160000 727
20.7.2009 | MOST promet z nepremi¢ninami d.o.o. GORNJA RADGONA 1978 31 180 270 270 100000 556
20.7.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. GORNJA RADGONA 2000 9 180 3995 270 150000 833
20.7.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. GORNJA RADGONA 1984 25 104 161 156 99000 952
20.7.2009 | SVET RE d.o.0.,, ENOTA MS GORNJA RADGONA 1977 32 240 3020 360 159000 663
15.7.2009 | RE/MAX hi$a nepremicnin d.o.o. GORNJA RADGONA 1950 59 116 1146 348 69990 603
11.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA GORNJI PETROVCI 2000 9 350 4000 350 155000 443
11.7.2009 | RE/MAX hi$a nepremiénin d.o.o. GORNJI PETROVCI 1968 41 205 11000 307 59900 292
20.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA GORNJI PETROVCI 1950 59 120 3333 240 36000 300
14.7.2009 | NOVI LIST d.o.0. GORNJI PETROVCI 1943 66 113 2829 240 44900 397
11.7.2009 | SVET RE d.0.0., ENOTA MS GORNJI PETROVCI 1942 67 90 2580 270 68000 756
7.10.2009 | DOM M5 d.o.0. GORNJI PETROVCI 1974 35 182 790 273 79900 439
3.7.2009 | HALO DOM d.o.0. GORNJI PETROVCI 1908 70 96 1155 288 68000 708
11.7.2009 | SVET RE d.0.0., ENOTA MS GRAD 1988 21 95 447 185 60000 632
11.7.2009 | RE/MAX hiSa nepremic¢nin d.o.o. GRAD 1950 59 72 347 216 39990 555
20.7.2009 | HALO DOM d.o.0. GRAD 1977 32 100 9305 150 90000 900
11.7.2009 | RE/MAX hisa nepremicnin d.o.o. GRAD 1938 70 75 12321 210 37000 493
7.10.2009 | SVET RE d.0.0., ENOTA MS GRAD 1948 61 72 487 216 36000 500
11.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA GRAD 1949 60 77 500 231 40000 519
11.7.2009 | RE/MAX hisa nepremiénin d.o.o. KOBILJE 1932 70 70 8700 210 34900 499
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7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA KRIZEVCI 1968 41 205 530 300 65000 317
KRIZEVCI PRI

11.7.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. LJUTOMERU 1930 70 97 4784 291 45000 464
KRIZEVCI PRI

11.7.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. LJUTOMERU 1969 40 150 1000 225 85000 567
KRIZEVCI PRI

11.7.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.0. LJUTOMERU 1930 70 120 717 360 60000 500
KRIZEVCI PRI

7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA LJUTOMERU 1970 39 138 1613 207 115000 833
KRIZEVCI PRI

15.7.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.0. LJUTOMERU 1948 61 80 3800 240 50000 625
KRIZEVCI PRI

7.10.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.0. LJUTOMERU 1930 70 80 2560 240 37000 463

7.10.2009 | DOM M5 d.o.0. KUZMA 1970 39 103 1966 300 21990 213

7.10.2009 | DOM M5 d.o.0. KUZMA 1972 37 143 15682 214 46900 328

7.10.2009 | DOM M5 d.o.0. KUZMA 1925 70 66 20000 198 29571 448

14.7.2009 | RE/MAX hisa nepremiénin d.o.o. KUZMA 1935 70 130 1134 380 54000 415

7.10.2009 | DOM M5 d.o.0. KUZMA 1975 34 200 7936 300 74990 375

3.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1960 49 120 18000 180 100000 833

3.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1965 44 126 2500 189 70000 556

10.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1962 47 105 2288 315 65000 619

10.7.2009 | NOVI LIST d.0.0. LENDAVA 1943 66 75 1766 225 49500 660

10.7.2009 | 1G d.o.0. LENDAVA 1950 59 180 500 270 62000 344

7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1950 59 110 150 260 55000 500

11.7.2009 | HALO DOM d.o.0. LENDAVA 1939 70 135 745 203 100000 741
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11.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1939 70 73 924 219 17500 240
11.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1955 54 132 7369 250 80000 606
7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1975 34 400 1390 300 150000 375
14.7.2009 | NOVI LIST d.o.0. LENDAVA 2000 9 125 1818 188 120000 960
14.7.2009 | MEDVESEK PUSNIK, Nepremiénine d.d. LENDAVA 1980 29 215 940 322 160000 744
14.7.2009 | METROPOLA d.o.0.,Ljubljana LENDAVA 1965 44 400 778 300 160000 400
14.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1973 36 220 700 300 135000 614
14.7.2009 | RE/MAX hia nepremi¢nin d.o.o. LENDAVA 1989 20 126 2880 225 69999 556
14.7.2009 | RE/MAX hiSa nepremic¢nin d.o.o. LENDAVA 1962 47 105 2288 240 67000 638
14.7.2009 | RE/MAX hiSa nepremic¢nin d.o.o. LENDAVA 1955 54 132 7369 198 82000 621
7.10.2009 | RE/MAX hi$a nepremicnin d.o.o. LENDAVA 1990 19 160 1534 240 144000 900
7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1994 15 110 1300 165 60000 545
14.7.2009 | GRAL REA, nepremic¢ninska agencija, d.o.o. LENDAVA 1993 16 200 1926 300 120000 600
14.7.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. LENDAVA 1967 42 71 929 213 30000 423
20.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1920 70 100 4000 270 60000 600
6.8.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1992 17 160 750 240 109000 681
7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 2004 5 216 320 324 95000 440
7.10.2009 | SVET RE d.0.0.,, ENOTA MS LENDAVA 1958 51 120 433 433 77500 646
10.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1953 56 72 1332 216 20000 278
7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1973 36 110 3000 270 40000 364
7.10.2009 | NEPREMICNINE BRIN NALAZIC d.o.o. LENDAVA 1955 54 77 1225 231 54000 701
7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA LENDAVA 1939 70 118 2564 270 40000 339
7.10.2007 | ZASEBNA PONUDBA LJUTOMER 1987 22 95 4900 270 80000 842
3.7.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.0. LIUTOMER 1951 58 200 1500 300 99000 495
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10.7.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o. LJUTOMER 1935 70 73,8 1410 222 27500 373
14.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA LJUTOMER 1970 39 110 10000 240 80000 727
15.7.2009 | NEPREMICNINE SV, TomaZ Poredos s.p. LJUTOMER 1955 54 170 1984 255 65000 382
7.10.2009 | NEPREMICNINE SV, TomaZ Poredos s.p. LJUTOMER 1980 29 250 1282 250 139000 556
15.7.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. LJUTOMER 1968 41 169 421 254 76000 450
7.10.2009 | RE/MAX hiSa nepremic¢nin d.o.o. LJUTOMER 1975 34 137 1500 206 102999 752
15.7.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. LJUTOMER 1993 16 300 2000 300 175000 583
15.7.2009 | INSA d.o.0., Europark Maribor LJUTOMER 1956 53 191 13219 287 88000 461
15.7.2009 | MONDO NEPREMICNINE, Maga Pucer s.p. | LIUTOMER 1900 70 177 156 266 75000 424
20.7.2009 | NEPREMICNINE SV, TomaZ Poredos s.p. LJUTOMER 1982 27 134 2251 210 122000 910
7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA LJUTOMER 1952 57 70 1483 210 42000 600
14.7.2009 | NEPREMICNINE SV, TomaZ Poredo§ s.p. LJUTOMER 1920 70 80 15026 240 45000 563
7.10.2009 | SVET RE d.0.0., ENOTA MS LJUTOMER 1959 50 220 2783 250 98000 445
3.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA MORAVSKE TOPLICE | 1974 35 55 22000 180 30000 545
7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA MORAVSKE TOPLICE | 1996 13 270 2700 270 100000 370
7.10.2009 | DOM M5 d.o.0. MORAVSKE TOPLICE | 1960 49 159 946 240 34900 219
10.7.2009 | RE/MAX hia nepremi¢nin d.o.o. MORAVSKE TOPLICE | 1935 70 81 2200 243 54900 678
7.10.2009 | NOVI LIST d.o.0. MORAVSKE TOPLICE | 1954 55 95 2000 285 112000 1179
10.7.2009 | NOVI LIST d.o.0. MORAVSKE TOPLICE | 1910 70 150 4568 300 155000 1033
10.7.2009 | HALO DOM d.o.0. MORAVSKE TOPLICE | 1993 16 178 11214 267 200000 1124
15.7.2009 | RE/MAX hi$a nepremiénin d.o.o. MORAVSKE TOPLICE | 2001 8 195 489 292 204990 1051
15.7.2009 | SVET RE d.o.0., ENOTA MS MORAVSKE TOPLICE | 2001 8 200 603 270 210000 1050
15.7.2009 | RE/MAX hi$a nepremiénin d.o.o. MORAVSKE TOPLICE | 1929 70 248 500 248 105000 423
20.7.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. MORAVSKE TOPLICE | 1970 39 110 509 165 90000 818
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7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA MORAVSKE TOPLICE | 2004 5 210 1800 210 220000 1048
7.10.2009 | HALO DOM d.o.0. MORAVSKE TOPLICE | 2008 1 160 9938 240 159000 994
10.7.2009 | SVET RE d.0.0., ENOTA MS MORAVSKE TOPLICE | 1936 70 81 3294 243 58000 716
.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA MORAVSKE TOPLICE | 1930 70 200 900 300 50000 250
3.7.2009 | ROGAC GRADNIE d.o.o. MURSKA SOBOTA 1970 39 90 926 270 79000 878
3.7.2009 | BELMURA NEPREMICNINE s.p. MURSKA SOBOTA 1982 27 181 660 270 130000 718
3.7.2009 | BELMURA NEPREMICNINE, s.p. MURSKA SOBOTA 1962 47 200 948 300 110000 550
3.7.2009 | HALO DOM d.o.0. MURSKA SOBOTA 1991 18 130 408 195 145000 1115
7.10.2009 | DOM M5 d.o.0. MURSKA SOBOTA 1970 39 156 593 593 119900 769
7.10.2009 | HALO DOM d.o.0. MURSKA SOBOTA 1999 10 168 593 252 205000 1220
7.10.2009 | MONDO NEPREMICNINE, Maga Pucer s.p. | MURSKA SOBOTA 1972 37 360 540 540 350000 972
11.7.2009 | HALO DOM d.o.0. MURSKA SOBOTA 1980 29 160 942 240 125000 781
7.10.2009 | SVET RE d.o.0., ENOTA MS MURSKA SOBOTA 1974 35 67,9 101 101 108000 1591
7.10.2009 | HALO DOM d.o.0. MURSKA SOBOTA 1959 50 89 605 267 87000 978
15.7.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. MURSKA SOBOTA 1975 34 99 750 225 106000 1071
15.7.2009 | IMOGEN d.o.0. MURSKA SOBOTA 1969 40 100 1360 300 73000 730
15.7.2009 | HALO DOM d.o.0. MURSKA SOBOTA 1960 49 114 452 171 125000 1096
15.7.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. MURSKA SOBOTA 1968 41 115 609 345 60000 522
15.7.2009 | HALO DOM d.o.0. MURSKA SOBOTA 1975 34 120 180 180 120000 1000
15.7.2009 | HALO DOM d.o.0. MURSKA SOBOTA 1976 33 175 405 175 225000 1286
15.7.2009 | TIKIDA d.o.0. MURSKA SOBOTA 1974 35 220 560 330 145000 659
15.7.2009 | RE/MAX hi$a nepremiénin d.o.o. MURSKA SOBOTA 2000 9 276 723 276 299900 1087
15.7.2009 | RE/MAX hi$a nepremi¢nin d.o.o. MURSKA SOBOTA 1978 31 300 971 450 295000 983
15.7.2009 | RE/MAX hi$a nepremiénin d.o.o. MURSKA SOBOTA 1977 32 324 600 324 245000 756
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15.7.2009 | SVET RE d.o.0., ENOTA MS MURSKA SOBOTA 1963 46 240 849 240 200000 833
7.10.2009 | RE/MAX hiSa nepremic¢nin d.o.o. MURSKA SOBOTA 1975 34 260 698 390 249000 958
7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA MURSKA SOBOTA 1974 35 70 100 100 108000 1543
15.7.2009 | BELMURA NEPREMICNINE s.p. MURSKA SOBOTA 1979 30 200 732 300 145000 725
7.10.2009 | RE/MAX hisa nepremicnin d.o.o. MURSKA SOBOTA 1988 21 119 310 120 134900 1134
7.10.2009 | SVET RE d.o.0., ENOTA MS MURSKA SOBOTA 1968 41 156 948 234 110000 705
20.7.2009 | HALO DOM d.o.0. MURSKA SOBOTA 1974 35 260 731 260 250000 962
6.8.2009 | SVET RE d.o.0., ENOTA MS MURSKA SOBOTA 1859 70 82 1163 246 31400 383
15.7.2009 | RE/MAX hisa nepremicnin d.o.o. MURSKA SOBOTA 1980 29 160 942 240 120000 750
15.7.2009 | SVET RE d.0.0., ENOTA MS MURSKA SOBOTA 1960 49 45 2596 135 34000 756
20.7.2009 | SVET RE d.o.0., ENOTA MS MURSKA SOBOTA 1975 34 244 1900 244 165000 676
7.10.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. ODRANCI 1910 70 156 1215 300 70000 449
3.7.2009 | RE/MAX hiSa nepremicnin d.o.o. PUCONCI 1910 70 138 623 240 89990 652
3.7.2009 | HALO DOM d.o.0. PUCONCI 1981 28 168 300 270 43900 261
10.7.2009 | BELMURA NEPREMICNINE s.p. PUCONCI 1950 57 90 1756 270 46000 511
14.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA PUCONCI 1985 24 360 1800 360 140000 389
15.7.2009 | SVET RE d.o.0., ENOTA MS PUCONCI 1967 42 102 1630 153 65000 637
7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA PUCONCI 1961 48 70 300 210 45000 643
15.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA PUCONCI 1992 17 200 1289 300 99000 495
7.10.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. PUCONCI 1943 66 122,3 1865 240 47000 384
6.8.2009 | RE/MAX hiSa nepremicnin d.o.o. PUCONCI 1973 36 224 3990 300 89900 401
15.7.2009 | MONDO NEPREMICNINE s.p. PUCONCI 2005 4 360 4000 360 277000 769
15.7.2009 | POSEST NEPREMICNINE d.o.o. PUCONCI 2004 5 360 3527 360 285000 792
15.7.2009 | RE/MAX hisa nepremicnin d.o.o. PUCONCI 1948 61 121 2997 182 44990 372
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10.7.2009 | HALO DOM d.o.0. PUCONCI 1991 18 223 1748 334 125187 561
14.7.2009 | SVET RE d.o.0., ENOTA MS PUCONCI 1924 70 188 1229 282 110000 585
15.7.2009 | HALO DOM d.o.0. PUCONCI 1958 51 76 18000 228 40000 526
20.7.2009 | SVET RE d.0.0., ENOTA MS PUCONCI 1960 49 70 17552 210 68000 971
7.10.2009 | DOM M5 d.o.0. PUCONCI 1915 70 105 1640 180 21900 209
7.10.2009 | SVET RE d.0.0., ENOTA MS PUCONCI 1958 51 120 841 240 75000 625
20.7.2009 | BELMURA NEPREMICNINE s.p. PUCONCI 1953 56 140 5945 240 52500 375
3.7.2009 | HALO DOM d.o.0. PUCONCI 1968 41 64 1214 192 55000 859
11.7.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. RADENCI 1983 26 180 489 270 180000 1000
11.7.2009 | ZASEBNA PONUDBA RADENCI 1997 12 186 500 186 110000 591
11.7.2009 | ROGAC GRADNIJE d.0.0. RADENCI 1940 69 151 12347 227 34500 228
7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA RADENCI 1996 13 180 1100 270 209000 1161
7.10.2009 | SVET RE d.0.0., ENOTA MS RADENCI 1978 31 120 413 180 119000 992
20.7.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o. RADENCI 1973 36 80 105 120 69000 863
20.7.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. RADENCI 1973 36 95 135 135 80000 842
20.7.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. RADENCI 1980 29 150 840 225 100000 667
20.7.2009 | RE/MAX Upra-Stan RADENCI 1977 32 150 663 225 155000 1033
20.7.2009 | BELMURA NEPREMICNINE s.p. RADENCI 1980 29 160 840 240 110000 688
20.7.2009 | NOVI LIST d.o.0. RADENCI 1977 32 240 3020 240 159000 663
20.7.2009 | MONDO NEPREMICNINE s.p. RADENCI 1920 70 350 647 540 98550 282
7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA RADENCI 1963 46 148 1404 222 99000 669
20.7.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. RADENCI 1950 59 220 12488 330 105000 477
20.7.2009 | SVET RE d.0.0., ENOTA MS RADENCI 1911 70 143 1437 215 113000 790
20.7.2009 | RE/MAX hisa nepremiénin d.o.o. RADENCI 1999 10 132 1591 132 113000 856
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20.7.2009 | RE/MAX Evana nepremi¢nine d.o.o. ROGASOVCI 1940 69 160 450 300 25000 156
20.7.2009 | RE/MAX higa nepremicnin d.o.o. ROGASOVCI 1820 70 165 3364 300 32800 199
20.7.2009 | I-SVETOVANJE d.o.0. ROGASOVCI 1960 49 160 2449 210 60000 375
SVETIJURIJ OB
20.7.2009 | CEKOV NEPREMICNINE d.o.0. SCAVNICI 2002 7 85 619 255 85000 1000
SVETIJURIJ OB
7.10.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. SCAVNICI 1977 32 150 1586 225 87000 580
SVETIJURIJ O
20.7.2009 | SALOMON NEPREMICNINE, s.p. B SCAVNICI 1950 59 128 3535 192 35000 273
SVETIJURIJ OB
3.7.2009 | LIBONA nepremicninska druzba d.o.o. SCAVNICI 1880 70 304,38 10404 305 80000 263
SVETIJURIJ OB
15.7.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.o0. SCAVNICI 1947 62 138 3500 240 54000 391
3.7.2009 | RE/MAX hia nepremi¢nin d.o.o. SALOVCI 1964 45 80 12115 240 29900 374
10.7.2009 | HALO DOM d.o.0. SALOVCI 1991 18 297 5556 450 300000 1010
15.7.2009 | GLOBAL INVEST d.o.0. SALOVCI 1968 41 100 1100 240 30000 300
6.8.2009 | HALO DOM d.o.0. SALOVCI 1933 70 160 6255 240 99000 619
6.8.2009 | HALO DOM d.o.0. SALOVCI 1950 59 171 2977 171 66000 386
7.10.2009 | ZASEBNA PONUDBA SALOVCI 1935 70 127 1012 190 25000 197
20.7.2009 | BELMURA NEPREMICNINE, s.p. TISINA 1984 25 200 3000 300 220000 1100
6.8.2009 | RE/MAX hisa nepremicnin d.0.0. TISINA 1974 35 105 405 158 99000 943
11.7.2009 | RE/MAX hisa nepremicnin d.o.o. TISINA 1970 39 109 584 231 98000 899
11.7.2009 | RE/MAX hisa nepremiénin d.o.o. TISINA 1998 11 132 633 198 135000 1023
7.10.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. TISINA 2007 2 104 734 300 95000 913
20.7.2009 | RE/MAX higa nepremiénin d.o.o. TURNISCE 1984 25 200 1365 300 49900 250
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7.10.2009 | SVET RE d.o0.0. TURNISCE 1960 49 77 5883 240 38000 494
7.10.2009 | ZORO d.o.o. TURNISCE 1931 70 100 2292 300 39000 390
10.7.2009 | RE/MAX Evana nepremiénine d.o.o. TURNISCE 1967 42 170 2369 225 110000 647
15.7.2009 | GRAL REA d.o.0. TURNISCE 1928 70 150 2292 360 35000 233
15.7.2009 | RE/MAX hisa nepremicnin d.o.o. TURNISCE 1950 59 140 589 420 70000 500
6.8.2009 | SVET RE d.0.0., ENOTA MS VELIKA POLANA 1925 70 98 1124 294 46000 469
3.7.2009 | ROGAC GRADNIJE d.o.0. VERZEJ 1988 21 394 2400 600 279720 710
3.7.2009 | RE/MAX Evana nepremicnine d.o.o. VERZEJ 1989 20 280 2400 420 240000 857
6.8.2009 | ROGAC GRADNIJE d.0.0. VERZEJ 1920 70 93 681 279 20000 215
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