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V katastru stavb se evidentirajo podatki o stavbah in o delih stavb. Postopek vpisa stavbe in delov
stavb v kataster stavb sestavljata tehni¢ni in upravni del. Tehni¢ni del postopka na podlagi
naroCila izvaja geodetsko podjetje, ki ima dovoljenje za opravljanje geodetskih storitev ali
podjetje, ki izdeluje projektno dokumentacijo. Rezultat tehni¢nega dela postopka je elaborat
katastra stavb in delov stavbe, ki vsebuje etazni nacrt za celotno stavbo in je strokovna podlaga za
uvedbo upravnega dela postopka pri Geodetski upravi. Geodetska uprava na podlagi zahteve
vlagatelja in podatkov elaborata katastra stavb in delov stavb vpiSe stavbo in dele stavbe v

kataster stavb in o vpisu izda odloc¢bo.

Diplomska naloga podrobneje predstavlja potek izdelave elaborata spremembe prvega vpisa v
kataster stavb, pri tem so upostevana vsa zakonska dolocila.

Podrobneje je predstavljen zakon o evidentiranju nepremicnin, pravilnik o vpisih v kataster stavb.
Prestavljena je razlika med prvim vpisov v kataster stavb in spremembo prvega vpisa v kataster
stavb. Prestavljeni so potrebni obrazci za oddajo elaborata in vprasalniki, ki so sestavni del
elaborata. Dodan je tudi prakticen primer izdelave elaborata spremembe vpisa v kataster stavb za

poslovno trgovski center "Super mesto”.
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Abstract:

In the cadastre of buildings the data on buildings and parts of buildings are recorded. The
procedure of a building and building parts entries into the cadastre of buildings consists of a
technical and an administrative part. The technical part of the procedure is executed by the land
surveying and mapping firm, which possesses a permit to perform geodetic services, on the basis
of the contract, or by the company which draws up the project documentation. The result of the
technical part of the procedure is the expert’s detailed report on the cadastre of buildings and
parts of buildings which includes the floor plan for the entire building and is the expert’s
groundwork for the introduction for the administrative part of the procedure at the Surveying and
Mapping Authority. On the basis of the request of the requerrant and the data from the expert’s
detailed report on the cadastre of buildings and parts of buildings, the Surveying and Mapping
Authority enters the buildings and parts of buildings in the cadastre and delivers the decision on

the entry.
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This final thesis deals in detail with the procedure of the drawing up of the expert’s detailed
report on the change of the first entry in the cadastre of buildings by taking into account all the
statutory provisions.

The Act on Amending Real Estate Registration and the Rules on Building Cadastre Registration
are presented in detail. The thesis also deals with the difference between the first entry in the
cadastre of buildings and the amendment to the first entry in the cadastre of buildings. Moreover,
the author presents the necessary forms for the delivery of the expert’s detailed report as well as
the questionnaires, which are an integral part of the expert’s detailed report. The thesis also
contains an example of the drawing up of the expert’s detailed report on the amendment to the
entry in the cadastre of buildings.
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1 UVvOD

Kataster stavb je evidenca o stavbah in o delih stavb. Podatki o stavbah in delih stavb se vodijo v

centralni bazi katastra stavb, ki je povezana z registrom prostorskih enot in zemljiskim katastrom.

Kataster stavb sestavljajo zadnji vpisani podatki, ki omogoc¢ajo histori¢ni pregled izvrSenih
sprememb. V sklopu katastra stavb se vodijo zbirke listin na podlagi katerih so bili opravljeni
posamezni vpisi, nacrti in podatki, navedeni pred zadnjimi vpisanimi podatki. Zbirko listin se
hrani v fizicni ali elektronski obliki. Graficni del katastra stavb je nastal na osnovi
fotogrametri¢nega zajema stavb. Opisni podatki o stavbah so se zadnjih nekaj let zbirali v

razli¢nih projektih. Med drugim tudi s popisom nepremicnin.

Kataster stavb se je vzpostavil zaradi potrebe po enotnem vodenju vseh stavb v prostoru,
urejenem prometu z nepremicninami, vrednotenju in obdavcitvi nepremicnin. Tudi zaradi

zagotavljanja pravne varnosti pri prenosu nepremicnin in varovanju lastniStva.

Namen diplomske naloge je predstaviti kaj je potrebno postoriti, da lahko vpisemo spremembe v
kataster stavb. Tako je opisana vsebina zakona o evidentiranju nepremic¢nin in splo$ni podatki o
katastru stavb. Predstavljena sta postopka prvega vpisa stavbe in postopek spremembe vpisa v
kataster stavb. Podrobno je predstavljen postopek izdelave elaborata za wvpis sprememb.

Predstavljen je postopek za vpis etazne lastnine v Zemljisko knjigo.
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2 VSEBINA ZAKONA O EVIDENTIRANJU NEPREMICNIN

V letu 2006 je Zakon o evidentiranju nepremiénin, drzavne meje in prostorskih enot
(ZENDMPE, Ur. 1. RS st. 52/2000) nadomestil Zakon o evidentiranju nepremi¢nin(ZEN), ki je
bil sprejet v Drzavnem zboru Republike Slovenije 21.4.2006, objavljen v Uradnem listu
Republike Slovenije $t. 47/2006 9.5.2006. Uporabljati pa se je zacel 24.11.2006.

Ta zakon ureja evidentiranje nepremicnin, drzavne meje in prostorskih enot, postopek urejanja in
spreminjanja meje zemljiSkih parcel, postopek vpisa podatkov o stavbah in delih stavb v kataster
stavb ter vpisa njihovih sprememb, register nepremicnin, izdajanje podatkov in druga vpraSanja,

povezana z evidentiranjem nepremi¢nin, drzavne meje in prostorskih enot.

2.1 Splosne doloc¢be

Opredeljujejo pojem nepremicnina in zemljiS¢e. Nepremi¢nina je zemljis¢e s pripadajofimi
stavbami in deli stavb, ki so evidentirani v katastru stavb. Zemljis¢e je zemljiska parcela, ki je
evidentirana v zemljiskem katastru (ZEN, 2. ¢len).

Geodetska uprava Republike Slovenije vzpostavi, vodi in vzdrzuje zemljiSki kataster, kataster
stavb, register nepremic¢nin, evidenco drZzavne meje in register prostorskih enot.

Geodetske storitve izvajajo samostojni podjetniki posamezniki in gospodarske druzbe, ki
izpolnjujejo pogoje za opravljanje geodetskih storitev dolocene z zakonom.

Geodetske storitve so izvedba postopkov za izdelavo elaboratov in izdelava elaboratov ureditve
meje, nove izmere, parcelacije, komasacije, izravnave meje, dolocitev zemljis¢a pod stavbo,
izdelava elaborata za evidentiranje stavbe, spremembe dejanske rabe zemljis¢, spremembe
bonitete zemljis¢, spremembe vrste rabe, kultur in razreda zemljiS¢, ureditve meje med
samoupravnimi lokalnimi skupnostmi, izdelava elaborata za vpis stavbe in delov stavbe v kataster
stavb, izdelava elaborata za spremembo podatkov katastra stavb in izdelava tehni¢nega porocila

oznacitve meje v naravi ter druge posamezne naloge v zvezi z evidentiranjem nepremicnin.
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Splosne dolo¢be podrobneje opisujejo varovanje interesov strank, evidentiranje sprememb v
zemljiskem Kkatastru ali katastru stavb na podlagi sodnih postopkov, uskladitev podatkov
zemljiskega katastra oziroma katastra stavb, izvedba postopkov po uradni dolznosti, stranke v

postopkih, pridobitelja, stroske upravnega postopka in odpoved pravici do pritozbe.

2.2 Zemljiski kataster

.....

podatkov, ki omogocajo histori¢ni pregled sprememb.
Osnovna enota zemljiSkega katastra je zemljiSka parcela. Parcela je strnjeno zemljisce, ki lezi
znotraj ene katastrske ob¢ine, ter je v zemljiskem katastru evidentirano z mejo in oznaceno z
identifikacijsko oznako.
V zemljiskem katastru se vodijo naslednji podatki (ZEN, 17. ¢len):

¢ identifikacijska oznaka parcele, meja,

e povrsina, lastnik,

e upravljavec,

e dejanska raba,

e zemljiSce pod stavbo,

e boniteta zemljiSca.

e podatki, potrebni za povezavo z registrom prostorskih enot, katastrom stavb in zemljisko

knjigo.

Identifikacijska oznaka parcele je oznaka parcele v povezavi s Sifro katastrske obCine. Parcelne
Stevilke se doloc¢ajo v okviru vsake katastrske obCine posebe;.
Meja parcele je vec daljic, ki so med seboj povezane v zakljuen poligon. Krajis¢a daljic so
zemljisko katastrske tocke. Meja razmejuje zemljisce parcele od zemljis¢a ene ali ve¢ sosednjih
parcel.
PovrS$ina parcele je izraCunana iz ravninskih koordinat zemljiSko katastrskih tock, ki dolocajo

mejo.
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Podatki o lastniku se pridobijo iz zemljiske knjige in se osvezijo glede na podatke centralnega
registra prebivalstva, sodnega registra ter drugih evidenc, ki izkazujejo spremembe podatkov
lastnika. O lastniku se v zemljiski kataster vpisujejo naslednji podatki:
e za fizicne osebe: ime in priimek, naslov stalnega prebivalis¢a, datum rojstva,
drzavljanstvo in enotna mati¢na Stevilka obCana
e zapravne osebe: ime oziroma firma, naslov sedeza in mati¢na Stevilka pravne osebe
Vpisuyje se tudi podatek o datumu smrti fizi€ne osebe oziroma o prenehanju pravne osebe.

(ZEN, 21. ¢len)

.....

javno dobro, se v zemljiski kataster vpise, kateri organ oziroma drug subjekt jih v skladu s

predpisi ali na drugi pravni podlagi upravlja.

V zemljiskem katastru se vodijo podatki o dejanskih rabah zemljiS¢, pri ¢emer locimo:
e kmetijska zemljisca,
e gozdna zemljisca,
e vodna zemljisca,
e neplodna zemlji$€a in

e pozidana zemljis¢a. (ZEN, 23. ¢len)

Zemljis¢e pod stavbo je navpi¢na projekcija preseka stavbe z zemljiS¢em na ravnino.
Zemljis¢e pod stavbo se v zemljiSkem katastru evidentira s koordinatami v drzavnem
koordinatnem sistemu, s povrsino zemljis¢a pod stavbo in z identifikacijsko oznako stavbe.

Proizvodna sposobnost zemljiS¢ v obliki bonitetnih to¢k se vodi na parcelo. Za parcele, ki po
dejanski rabi niso uvr§¢ene med kmetijska ali gozdna zemljiS¢a, se vodi boniteta zemljis¢a v

vrednosti ni¢.
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2.3 Urejanje in evidentiranje meje

Meja se ureja po postopku ureditve meje, ki ga izvaja geodetsko podjetje kot geodetsko storitev,
in na podlagi upravnega postopka evidentira v zemljiskem katastru. Strokovna podlaga za uvedbo
postopka evidentiranja urejene meje je elaborat ureditve meje, ki ga izdela geodetsko podjetje. Po
podatkih elaborata ureditve meje se v zemljiSkem katastru evidentira urejena meja.

Postopek evidentiranja urejene meje se uvede na zahtevo lastnika parcele. V' postopku urejanja
meje in v postopku evidentiranja urejene meje se ureja oziroma evidentira meja ali del meje
parcele. Zahtevi za uvedbo postopka evidentiranja urejene meje je treba priloziti elaborat ureditve
meje, ki ga izdela geodetsko podjetje na podlagi mejne obravnave.

Elaborat ureditve meje vsebuje predlog meje, ki naj se kot urejena evidentira v zemljiSkem
katastru in zapisnik mejne obravnave. Predlagana meja se ne sme razlikovati od meje po podatkih
zemljiskega katastra, upostevajo¢ natan¢nost njegovih podatkov.

Pred izvedbo mejne obravnave pridobi geodetsko podjetje zemljisko Katastrske podatke, potrebne
za ureditev meje, pri geodetski upravi, podatke o lastnikih parcel in drugih osebah, ki sodelujejo
v postopku ureditve meje, ter o njihovem stalnem prebivaliséu pa pri sodis¢u o0ziroma drugih
organih, pristojnih za vodenje teh podatkov. Lastniki parcel morajo biti povabljeni na mejno
obravnavo vsaj osem dni pred njeno izvedbo.

Na mejni obravnavi lastniki sosednjih parcel za svoja zemljis€a geodetu pokaZejo oziroma
natan¢no opisejo potek meje v naravi. Tudi geodet pokaze potek meje po podatkih zemljisSkega
katastra in jih opozoriti na stopnjo natan¢nosti katastrskih podatkov.

Zapisnik mejne obravnave je sestavni del elaborata ureditve meje. V zapisniku mejne obravnave
se navedejo kraj in ¢as njene izvedbe, vabljeni in prisotni udelezenci ter opise njen potek. Poleg
podpisa udelezenca mora biti naveden datum tega podpisa. Zapisnik mejne obravnave podpisejo
geodet, ki je vodil mejno obravnavo in lastniki.

Ob vlozitvi zahteve za evidentiranje urejene meje mora biti stanje, prikazano v elaboratu ureditve
meje pred ureditvijo meje, enako stanju, evidentiranemu v zemljiskem katastru na dan vlozitve

zahteve.
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Lastnika v postopku ureditve meje ne more zastopati geodetsko podjetje. Lastnik pooblasti
geodetsko podjetje, ki je izdelalo elaborat, da vloZi zahtevo za uvedbo postopka evidentiranja
urejene meje in prevzame, dopolni in predlozi geodetski upravi dopolnjen elaborat, Ce je potrebno
elaborat dopolniti.

Geodetsko podjetje ali geodet ne sme izdelati elaborata ureditve meje, ¢e v postopku urejanja
meje sodeluje kot stranka ali ¢e je stranka v postopku z njim v krvnem sorodstvu ali zakonski
zvezi. Prav tako, Ce kot stranka nastopa pravna oseba, katere druzbenik, zakoniti zastopnik ali
pooblaséenec je oseba, ki je z njim v krvnem sorodstvu, v zakonski zvezi ali zunaj zakonski zvezi
ali registrirani istospolni partnerski skupnosti.

Ce je v elaboratu ureditve meje, poleg predlagane, prikazana ena ali ve¢ pokazanih mej ali, e je
lastnik izjavil, da se ne strinja z mejo, kakrSna je predlagana v elaboratu ureditve meje, geodetska
uprava opravi ustno obravnavo v uradnih prostorih.

Na ustno obravnavo se vabijo lastniki parcel. Vabilo na ustno obravnavo se vro¢i z osebnim
vro¢anjem. Ce se ustne obravnave ne udelei lastnik, ki se ne strinja s potekom predlagane meje,
se Steje, da se strinja s potekom predlagane meje.

Ce po opravljeni ustni obravnavi meja ostane sporna, geodetska uprava pozove lastnika oziroma
lastnike, ki se ne strinjajo s predlagano mejo, da v 30 dneh od vrocitve oziroma prejema poziva
zacnejo sodni postopek ureditve meje pred pristojnim sodiS€¢em.

Geodetska uprava z odlo¢bo odloci o zahtevi za evidentiranje urejene meje. V izreku odlocbe o
evidentiranju urejene meje se navedejo parcela, katere meja se evidentira kot urejena, in sosednje
parcele. Obvezna priloga odlo¢be o evidentiranju urejene meje je grafiéni prikaz evidentirane
meje z oznacenimi zemljiSko katastrskimi tockami ter vpisanimi parcelnimi Stevilkami

Na podlagi dokonéne odlocbe geodetske uprave o evidentiranju urejene meje se meja v

zemljiskem katastru vpise kot urejena. (ZEN, 26-41. ¢len)
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2.4 Spreminjanje meje parcele

Meja parcele se lahko spremeni: s parcelacijo, v postopku parcelacije; s komasacijo, v postopku
komasacije; z izravnavo meje, v postopku izravnave meje.

Spremenjena meja parcele se v zemljiskem katastru evidentira v upravnem postopku
evidentiranja parcelacije, komasacije ali izravnave meje parcele.

Strokovna podlaga za uvedbo upravnega postopka evidentiranja spremenjene meje parcele je

elaborat parcelacije, elaborat komasacije ali elaborat izravnave meje (ZEN, 45. ¢len).

2.4.1 Parcelacija

Parcelacija je zdruzitev parcel in delitev parcele. Zdruzitev parcel je oblikovanje ene parcele iz
dveh ali ve¢ parcel, ki imajo enako pravno stanje glede lastninske pravice. Delitev parcele je
oblikovanje dveh ali ve¢ parcel iz ene parcele.

Elaborat parcelacije mora vsebovati prikaz novih parcel in njihovih mej.

Pred evidentiranjem delitve parcele mora biti urejen del meje, ki se je dotika novi del meje, ki
nastane z delitvijo. Postopek evidentiranja urejene meje in upravni postopek evidentiranja
parcelacije se lahko izvedeta skupaj na podlagi enotnega elaborata, ki mora vsebovati sestavine

elaborata ureditve meje in elaborata parcelacije. (ZEN, 47., 48. in 49. ¢len)

Geodetska uprava na podlagi skrajSanega ugotovitvenega postopka odloci o zahtevi za uvedbo
upravnega postopka evidentiranja parcelacije z odlocbo. V izreku odlocbe o evidentiranju
parcelacije se navedejo parcelne Stevilke ukinjene oziroma ukinjenih parcel in parcelne Stevilke
nove oziroma novih parcel. Obvezna priloga odlocbe o evidentiranju parcelacije je grafi¢ni prikaz
parcel, ki prikazuje stanje parcel po opravljeni parcelaciji in nove zemljiSko katastrske tocke.

(ZEN, 52. ¢len)
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2.4.2 lzravnava meje

Za izravnavo meje gre, kadar se potek urejenega dela meje, evidentiranega v zemljiskem katastru,
spremeni, ¢e se lastnika sosednjih parcel sporazumeta o izravnavi dela meje in se pri tem
povrSina manjSe parcele, ki se dotika dela meje, ki se izravnava, ne spremeni za ve¢ kakor pet
odstotkov povrsine manjse izmed parcel, med katerima se opravi izravnava meje, vendar ne vec
kakor za petsto kvadratnih metrov. (ZEN, 60. ¢len)

Izravnani del meje se evidentira v zemljiSkem katastru na zahtevo lastnika. Zahtevi se prilozi
elaborat izravnave dela meje, ki ga izdela geodetsko podjetje. Sestavni del elaborata izravnave
dela meje so izjave lastnikov o soglasju k izravnanemu delu meje. Geodetska uprava po
skrajSanem ugotovitvenem postopku odlo¢i 0 zahtevi za uvedbo upravnega postopka
evidentiranja izravnanega dela meje z odloc¢bo. V izreku odlocbe o evidentiranju izravnanega
dela meje se navede parcela, katere del meje je izravnan, in sosednje parcele.

Obvezna priloga odlocbe o evidentiranju izravnanega dela meje je grafi¢ni prikaz izravnanega
dela meje z oznaCenimi zemljiSko katastrskimi tockami in vpisanimi parcelnimi Stevilkami. Ob
vsaki izravnavi dela meje se izracuna povrSina parcel, med katerimi je bil del meje izravnan.

(ZEN, 61. ¢len)

2.5 Evidentiranje zemlji§¢a pod stavbo

Zemljisce pod stavbo se doloci v postopku dolocitve zemljis¢a pod stavbo, ki ga izvaja geodetsko
podjetje v okviru geodetske storitve. Zemljisce pod stavbo se v zemljiSkem katastru evidentira v
postopku evidentiranja zemljis¢a pod stavbo.

Strokovna podlaga za uvedbo postopka evidentiranja zemljis€a pod stavbo je elaborat za vpis
zemljiSca pod stavbo ali elaborat za evidentiranje stavbe. (ZEN, 62. ¢len)

Zemljis€e pod stavbo se v zemljiski kataster evidentira na zahtevo lastnika zemljis¢a, imetnika

oziroma imetnice stavbne pravice ali investitorja oziroma investitorke gradnje.
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.

Ce na zemljiS¢u stoji veCstanovanjska stavba, lahko zahtevo za evidentiranje zemljis¢a pod
stavbo vlozi tudi lastnik oziroma lastnica stavbe ali dela stavbe, uporabnik oziroma uporabnica
stavbe ali dela stavbe ali upravnik stavbe. Zahtevi za evidentiranje zemljis¢a pod stavbo je treba

priloziti elaborat za vpis zemljis¢a pod stavbo, ki ga izdela geodetsko podjetje. (ZEN, 64. ¢len)

2.6 Kataster stavb

Kataster stavb je evidenca o stavbah in o delih stavb. Stavba je objekt, v katerega lahko ¢lovek
vstopi, in ki je namenjen njegovemu stalnemu ali zaCasnemu prebivanju, opravljanju poslovne ali
druge dejavnosti ali zasciti. Stavba ima en del ali ve¢ delov.
V kataster stavb se za stavbo ali del stavbe vpisujejo naslednji podatki: identifikacijska oznaka,
lastnik, upravljavec, lega in oblika, povrSina, dejanska raba, Stevilka stanovanja ali poslovnega
prostora.
Identifikacijska oznaka stavbe je oznaka stavbe v povezavi s $ifro katastrske obcine.
Identifikacijska oznaka dela stavbe je oznaka dela stavbe v povezavi s $tevilko stavbe. Stevilko
stavbe in Stevilko dela stavbe dolo¢a geodetska uprava.
Podatki o lastniku stavbe ali dela stavbe se pridobijo iz zemljiske knjige.
Lega in oblika stavbe se dolocita s tlorisom stavbe, viSino stavbe in Stevilom etaz.
Povrsina stavbe in povrSina dela stavbe se dolocita kot neto tlorisna povrSina.
Dejanska raba dela stavbe je:

e stanovanjska raba,

e nestanovanjska raba in

e skupna raba.

Stevilke stanovanj in poslovnih prostorov se evidentirajo za vse dele stavb, ki pripadajo

stanovanjski enoti in poslovnemu prostoru.
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Zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb lahko vlozi

investitor gradnje,

o lastnik parcele, na kateri stoji stavba ali je z njo povezana,
e imetnik stavbne pravice,

e lastnik stavbe ali dela stavbe,

e uporabnik stavbe ali dela stavbe ali

e upravnik stavbe.

Zahtevi za vpis stavbe v kataster stavb je treba priloZiti elaborat za vpis stavbe v kataster stavb, ki
ga izdela geodetsko podjetje. Ob vpisu stavbe v kataster stavb se vpisejo vsi deli stavbe. (ZEN,
81. ¢len)

Geodetsko podjetje ali projektant mora v postopku izdelave elaborata za vpis stavbe v kataster
stavb opraviti obravnavo in lastniku stavbe oziroma vsakega posameznega dela stavbe pokazati
potek razdelitve delov stavb s primerjavo poteka v elaboratu in v naravi. (ZEN, 82. ¢len)
Geodetska uprava po prejemu zahteve za vpis stavbe v kataster stavb preizkusi, ali elaborat za
vpis stavbe v kataster stavb vsebuje vse predpisane sestavine in, ali podatki o stavbi in delih stavb

omogocajo vpis v kataster stavb. (ZEN, 84. ¢len)

2.7 Spremembe podatkov katastra stavb

Za spremembo podatkov katastra stavb se Steje: sprememba Stevilke stavbe ali Stevilke dela
stavbe; sprememba lege, oblike ali povrSine; sprememba dejanske rabe; sprememba Stevilke
stanovanja ali poslovnega prostora; zdruzitev in delitev stavbe ali dela stavbe; vpis novega dela
stavbe; izbris stavbe ali dela stavbe.

Zahtevo za spremembo podatkov katastra stavb vlozi lastnik stavbe ali dela stavbe, imetnik
stavbne pravice ali upravnik stavbe najpozneje v 30 dneh po izvedenih spremembah.

Stevilka stavbe se lahko spremeni ob: preosteviléenju stavb ter zdruzitvi ali delitvi stavb.
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Stevilke dela stavbe se spremenijo, kadar se:
e spremeni Stevilka stavbe;
e preostevil¢ijo deli stavb v stavbi ali

e zdruzijo ali delijo deli stavb.

Lega in oblika stavbe ali dela stavbe se spremenita, ¢e se je spremenil tloris stavbe, viSina stavbe
ali Stevilo etaz v stavbi ali ¢e se je spremenil tloris dela stavbe ali Stevilo etaz dela stavbe.
Dejanska raba stavbe se spremeni, ¢e se zaradi spremembe dejanske rabe delov stavbe spremeni
pretezna raba stavbe.

Stevilke stanovanj ali poslovnih prostorov se na zahtevo vseh lastnikov stavbe ali upravnika
stavbe lahko spremenijo, ¢e je to potrebno zaradi boljSe preglednosti in urejenosti oznacitve
stanovanj ali poslovnih prostorov v stavbi.

Dve ali ve¢ stavb istega lastnika se lahko zdruZzi v novo stavbo. Stavba, del stavbe ali ve¢ delov
stavbe istega lastnika se lahko razdeli, tako da iz njih nastanejo nove stavbe ali novi deli stavbe.
Ce se na stavbi, ki je vpisana v katastru stavb, zgradi en ali ve¢ novih delov stavb, se ti deli
vpisejo v kataster stavb. Ce se stavba porusi oziroma odstrani, se izbriSe iz katastra stavb.
Geodetska uprava po prejemu zahteve za spremembo podatkov katastra stavb preizkusi, ali
elaborat spremembe podatkov katastra stavb vsebuje vse predpisane sestavine, in ali podatki

omogocajo vpis sprememb podatkov v kataster stavb. (ZEN, 86-95. ¢len)

2.8 Register nepremicnin

Register nepremicnin je ve¢namenska zbirka podatkov o nepremi¢ninah na obmoc¢ju Republike
Slovenije, ki se vzpostavi in vodi zaradi zagotavljanja podatkov, ki odrazajo dejansko stanje
nepremicnin v naravi. (ZEN, 96. ¢len)

Ce na parceli ni stavbe, se kot nepremic¢nina doloci parcela. Ce je na parceli, na kateri stoji stavba
ali je z njo povezana, ena ali ve€ stavb z enim delom ali stavba z dvema deloma ali ve¢ deli stavb

in stavba ni v etazni lastnini, se kot nepremi¢nina doloci parcela s stavbo.
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Ce je na parceli, na kateri stoji stavba ali je z njo povezana, stavba z dvema deloma ali ve¢ deli
stavb in je stavba v etazni lastnini, se kot nepremi¢nine doloCijo deli stavb s pripadajocimi
skupnimi deli. Ce je parcela, na Kateri stoji stavba ali je z njo povezana, obremenjena s stavbno
pravico, se med obstojem stavbe kot samostojni nepremicnini dolocCita parcela, na kateri je
zgrajena stavba, ki je obremenjena s stavbno pravico, in stavba, ki jo ima v lasti imetnik stavbne
pravice. Ce stoji stavba na ve¢ parcelah razli¢nih lastnikov, se kot samostojne nepremi¢nine
doloCijo parcele, na katerith je zgrajena stavba, in stavba brez zemljis¢a. Ob dolocitvi
nepremicnine geodetska uprava doloci identifikacijsko Stevilko nepremicnine.

Identifikacijska Stevilka nepremicCnine je doloCena s parcelno Stevilko, s parcelno Stevilko in

Stevilko stavbe ali s Stevilko dela stavbe. (ZEN, 97. ¢len)

Podatki o nepremic¢ninah, ki se evidentirajo v registru nepremicnin, so:
o identifikacijska Stevilka nepremic¢nine,
e lastnik nepremicnine,
e uporabnik nepremicnine,
e najemnik nepremicnine,
e upravljavec nepremicnine,
e lega in oblika nepremicnine,
e povrsina nepremicnine,
e dejanska raba nepremicnine,
e Dboniteta zemljisca,

e Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora. (ZEN, 98. ¢len)

V register nepremicnin se prevzemajo podatki iz zemljiSkega katastra, katastra stavb, zemljiske
knjige, registra prostorskih enot, centralnega registra prebivalstva, poslovnega registra Slovenije,
iz zbirk podatkov samoupravnih lokalnih skupnosti ter iz javnih in drugih zbirk podatkov.

Podatke o nepremi¢ninah lahko geodetska uprava zbira z vprasalnikom pri lastniku, uporabniku

ali najemniku nepremicnine ali upravniku stavbe.
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V primeru solastnine ali skupne lastnine lahko z vprasalniki pridobiva podatke o nepremicnini od
katerega koli skupnega lastnika ali solastnika nepremicnine.

Z vprasalnikom se za stanovanjske stavbe zberejo naslednji podatki: lastnik, najemnik, upravnik,
Stevilka etaze, Stevilka nadstropja, leto zgraditve, vrsta ogrevanja, priklju¢ki za vodovod,
kanalizacijo, elektriko, plin, telefon, kabelsko omrezje, ali druga omrezja, dvigalo, Stevilka
stanovanja, vrsta najema, naslov dela stavbe, Stevilo sob, kuhinja, kopalnica, stranisce, vrsta
garaze, vrsta stanovanja, pocitniSka raba stanovanja, obstoj klima naprav, vrsta stavbe, neto
tlorisna povrsina, uporabna povrSina, povrSina po namenu, dejanska raba, lega v stavbi, Stevilka
pritli¢ne etaze, Stevilo etaz, material nosilne konstrukcije, Stevilo sob izklju¢no za opravljanje
dejavnosti, upravljavec drzavnega ali lokalnega premozenja.

Za nestanovanjske stavbe pa se z vprasalnikom poleg podatkov iz prej$njega stavka zberejo Se
naslednji podatki: leto obnove strehe, leto obnove fasade, leto obnove oken, leto obnove
instalacij, material nosilne konstrukcije stavbe, Stevilka poslovnega prostora, Stevilo sob za
opravljanje dejavnosti, na¢in temeljenja, raster med nosilnimi elementi, svetla viSina, industrijski
tok za mo¢, raunalniSka mreza, atrij, izlozbeno okno, vhod iz ulice, tehnoloski plin,
komprimirani zrak, dodatne izolacije, specialna kanalizacija, neto tlorisna povrSina, uporabna
povrsina, dejanska raba, lega v stavbi, Stevilo etaz, Stevilka pritlicne etaze, upravljavec drzavnega
ali lokalnega premozenja.

Podatki 0 nepremi¢ninah, pridobljeni z vpraSalnikom, se uporabijo samo za namene vzpostavitve

in vodenja registra nepremicnin. (ZEN, 103. ¢len)

2.9 Dolznosti lastnikov

cev v

dolzni geodetu, ki se izkaze z geodetsko izkaznico, kmetijskemu ali gozdarskemu strokovnjaku,
ki se izkaze s pooblastilom za bonitiranje, ocenjevanje in katastrsko klasifikacijo zemljis¢,
projektantu, usluzbencu geodetske uprave ali osebi, ki ima pooblastilo geodetske uprave,

geodetskega podjetja ali projektanta, dopustiti dostop na zemljiSce in vstop v skupne dele stavbe,
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¢e je to potrebno zaradi izvajanja geodetskih storitev oziroma nalog geodetske sluzbe skladno s
tem zakonom, oziroma drugih nalog, ki jih dolocajo predpisi, ter mu dopustiti izvajanje meritev
in opazovanj. (ZEN, 121. ¢len)

Pri izvajanju meritev lahko geodet odstrani veje, drevesa in druge ovire, ¢e je to neizogibno
potrebno za izvedbo meritev, ¢e Skoda, ki nastane lastniku, ni nesorazmerna s pomembnostjo
meritev in ¢e odstranitve ne prepovedujejo posebni predpisi. V tem primeru lahko prizadeti
lastnik od drzave zahteva povrnitev dejanske skode. (ZEN, 122. ¢len)

Postavitev, prestavitev ali odstranitev mejnikov lahko izvede geodetsko podjetje, ki ima

dovoljenje za izvajanje geodetskih storitev. (ZEN, 123. ¢len)

2.10 Predhodne doloc¢be

Predhodne dolo¢be nam podrobneje opisujejo postopke kot so obveScanje sodisca, ki vodi
zemljisko knjigo, vpisovanje zemljiskoknjiznega vlozka in podvlozka, vpisovanje lastnikov,
prevzem vpisa stavbe, kako so bile meje urejene po dosedanjih predpisih, evidentiranje
nepremic¢nin in prostorskih enot ob drzavni meji, ki Se ni urejena, posredujejo nam podatke o
sodnih postopkih ureditve meje.

Predpisujejo uvajanje novega koordinatnega sistema, vzpostavitev bonitete zemljis¢, postopek
nastavitve zemljiSke katastra, postopek nastavitve zemljiSkega katastra za zemljis€a, ki niso
evidentirana v zemljiSkem katastru, postopek nastavitve zemljiSkega katastra za zemljisca, ki so
po obliki in legi evidentirana drugace, kakor jih dejansko uzivajo lastniki v naravi, uskladitev
podatkov o parcelnih Stevilkah, vpis stavbe, ki ima dele stavb vpisane po Zakonu o posebnih
pogojih za vpis lastninske pravice na posameznih delih stavbe v zemljisko knjigo, vpis stavbe
zgrajene pred uveljavitvijo Zakona o graditvi objektov, zaCetek vodenje registra nepremicnin,
razgrnitev podatkov za vpis podatkov o stavbah in delih stavb v register nepremicnin in v kataster
stavb ter za vpis Stevilk stanovanj v register prebivalstva. Prav tako o pripravi, organizaciji in
izvedbi razgrnitve in obdelavi podatkov, o finan¢nih sredstvih za razgrnitev in obdelavo

podatkov.
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Predhodne dolocbe predpisujejo podatke o lastniku, ki se zajemajo z razgrnitvijo, priprava
podatkov za razgrnitev, oznaditev stanovanjskih enot in poslovnih prostorov pred razgrnitvijo,
zagotovitev podatkov o stavbi ali delu stavbe in o lastniku stavbe ali dela stavbe, o popisovalcih.

Predpisujejo potek izvedbe razgrnitve, obdelava podatkov in vpis podatkov, podatke o Stevilki
stanovanja, vzpostavitev katastra stavb in registra nepremicnin, vrsto rabe, katastrske kulture in

katastrskih razredov, tarife, postopke v teku, podzakonske predpise. (ZEN, 132-163. ¢len)

2.10.1 Meje urejene po dosedanjih predpisih

Meje, ki so bile urejene v mejnem ugotovitvenem postopku, postopku izdelave zemljiskega
katastra (nove izmere), ali v postopku prenosa mej v naravo po podatkih zemljiskega katastra na

podlagi Zakona o zemljiskem katastru (Uradni list SRS, §t. 16/74, 42/86 in 52/00 — ZENDMPE)

.....

Vv v

§t. 55/03 —uradno precis¢eno besedilo), se Stejejo za urejene, ¢e so dolocene s koordinatami
zemljiSkokatastrskih tock, dolo¢enih s predpisano natan¢nostjo, in ¢e je iz zapisnikov jasno
razvidno, da so se lastniki strinjali s potekom mej, kakr$ne so bile v postopku oznacene z mejniki.
Ce so bile meje urejene s predpisano natanénostjo, iz zapisnika pa ni jasno razvidno, da so se
lastniki strinjali s potekom mej, se lahko evidentira ureditev meje po tem zakonu, pri ¢emer
vlagatelju zahteve ni treba predloziti elaborata ureditve meje, ampak se lahko v zahtevi sklicuje
na zadnje vpisane podatke v zemljiskem katastru. Velja tudi za meje, ki so bile urejene v
postopkih pred uveljavitvijo Zakona o zemljiSkem katastru (Uradni list SRS, §t. 16/74, 42/86 in
52/00 — ZENDMPE), ne glede na to, ali je bil med lastniki dosezen sporazum o poteku meje ali
ne. Meje, dolocene v postopkih komasacije in parcelacije stavbnih zemljiS¢ na podlagi Zakona o
oziroma parcelaciji izdana odlocba, ki je postala pravnomocna, ¢e so zemljisSkokatastrske tocke
evidentirane s predpisano natan¢nostjo in, ¢e so pri komasaciji urejene obodne meje, pri
parcelaciji pa meja, ki se je nova meja, nastala s parcelacijo, dotika, oziroma predpisan del te
meje. Geodetska uprava na zahtevo lastnika parcele ali po uradni dolznosti ugotovi, ali se meje

Stejejo za urejene meje.
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Ce so po njenih ugotovitvah izpolnjeni pogoji, da se meje Stejejo za urejene meje, jih geodetska
uprava v zemljiSkem katastru evidentira kot urejene meje in o tem, na zahtevo stranke, izda
potrdilo. Ce ugotovi, da niso izpolnjeni pogoji, da se meje iz prvega in Cetrtega odstavka tega
Clena Stejejo za urejene meje, z odlocbo zavrne zahtevo lastnika parcele kot neutemeljeno.
Meje, ki so bile urejene v postopku ureditve meje na podlagi Zakona o evidentiranju
nepremicnin, drzavne meje in prostorskih enot (Ur. I. RS, $t. 52/00) in Stvarnopravni zakonik

(Ur. 1. RS st. 87/02) kot dokon¢ne meje, se Stejejo za urejene meje. (ZEN, 136. ¢len)

2.10.2 Razgrnitev podatkov za vpis podatkov o stavbah in delih stavb v register nepremicnin in v

kataster stavb ter za vpis Stevilk stanovanj v register prebivalstva

Podatke o stavbah in delih stavb za vzpostavitev registra nepremicnin, podatke o stavbah v lasti
enega lastnika za vpis v kataster stavb in podatke o Stevilkah stanovanj za vpis Stevilk stanovanj v
centralni register prebivalstva in register stalnega prebivalstva pridobi geodetska uprava z
razgrnitvijo podatkov o stavbah in delih stavb, z zajemom podatkov o stavbah in delih stavb z
vprasalnikom iz 103. ¢lena Zakona o evidentiranju nepremi¢nin (ZEN) in z razgrnitvijo podatkov
o posameznikih, ki imajo v stavbi s hiSno Stevilko prijavljeno stalno ali zacasno prebivalisce.
Z razgrnitvijo se zajamejo podatki o vseh stavbah v Republiki Sloveniji in podatki o
posameznikih, ki imajo v stavbi s hisno Stevilko prijavljeno stalno ali zacasno prebivalisce.
Geodetska uprava opravi razgrnitev podatkov. Razgrnitev in obdelava podatkov lahko trajata
najveC 12 mesecev. V tem Casu mora geodetska uprava vpisati podatke o stavbah in delih stavb v
register nepremi¢nin in Vv Kataster stavb ter ministrstvu, pristojnemu za vodenje registra
prebivalstva, poslati podatke o Stevilkah stanovanj za vpis Stevilk stanovanj Vv register

prebivalstva. (ZEN, 148. ¢len)
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3 SPLOSNO O KATASTRU STAVB

Kataster stavb je temeljna evidenca o stavbah in o delih stavb. Tukaj se vodijo podatki o

identifikacijski Stevilki stavbe in delov stavb in podatki o fizi¢nih lastnostih stavb in delov stavb.

3.1 Opredelitev pojma stavbe in dela stavbe

Kataster stavb je evidenca o stavbah in o delih stavb.

Stavba je objekt, v katerega lahko ¢lovek vstopi, in ki je namenjen njegovemu stalnemu ali
zaCasnemu prebivanju, opravljanju poslovne ali druge dejavnosti ali zasciti ter ga ni mogoce
prestaviti brez $kode za njegovo substanco. Stavba ima en del ali ve¢ delov.
Posamezni del stavbe je prostor oziroma skupina prostorov v stavbi, ki se lahko samostojno
pravno ureja. Kot deli stavbe v katastru stavb se evidentirajo tudi njeni skupni deli, ¢e so

doloceni. (ZEN, 71. ¢len)

3.2 Sestava katastra stavb

Kataster stavb je sestavljen iz zadnjih vpisanih podatkov o stavbah in delih stavb ter iz zbirke
listin in podatkov, ki omogoc¢ajo histori¢ni pregled sprememb.

V zbirki listin so elaborati in druge listine, na podlagi katerih so bili opravljeni posamezni vpisi,
nacrti in podatki, navedeni pred zadnjimi vpisanimi podatki. Zbirka listin se hrani v fizi¢ni ali

elektronski obliki. (ZEN, 72. ¢len)
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3.3 Podatki, ki se vpisujejo v kataster stavb

V kataster stavb se za stavbo ali del stavbe vpisujejo naslednji podatki:

identifikacijska oznaka
e lastnik

e upravljavec

e legainoblika

e povrSina

e dejanska raba

e Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora

V katastru stavb se vodijo tudi podatki o povezavi z registrom prostorskih enot, zemljiskim

katastrom in zemljisko knjigo. (ZEN, 73. ¢len)

3.4 ldentifikacijska oznaka stavbe ali dela stavbe

Identifikacijska oznaka stavbe je oznaka stavbe v povezavi s $ifro katastrske ob¢&ine. Stevilka
stavbe se doloci v okviru katastrske ob¢ine.

Identifikacijska oznaka dela stavbe je oznaka dela stavbe v povezavi s §tevilko stavbe. Stevilka
dela stavbe se dologi v okviru posamezne stavbe. Stevilko stavbe in §tevilko dela stavbe dolo¢a
geodetska uprava.

Pri zdruzitvi in delitvi stavbe ali dela stavbe se obstojece Stevilke stavbe in Stevilke delov stavbe
ukinejo, novim stavbam oziroma novim delom stavbe pa se dolo¢ijo nove $tevilke stavbe in nove
Stevilke delov stavbe. Ukinjene Stevilke stavb ali delov stavb se ne smejo znova uporabiti. Pri

dozidavi ali nadzidavi stavbe se Stevilka stavbe ne spremeni. (ZEN, 74. ¢len)
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3.5 Lastnik stavbe ali dela stavbe

Podatki o lastniku stavbe ali dela stavbe se pridobijo iz zemljiske knjige in se osvezijo glede na
podatke centralnega registra prebivalstva, sodnega registra ter drugih evidenc, ki izkazujejo
spremembe podatkov lastnika stavbe ali dela stavbe. O lastniku stavbe ali dela stavbe se vpisujejo
naslednji podatki:
e za fizine osebe: ime in priimek, naslov stalnega prebivalisca, datum rojstva,
drzavljanstvo in EMSO;
e za pravne osebe: ime oziroma firma, naslov sedeza in mati¢na Stevilka pravne osebe.
V kataster stavb se vpisuje tudi podatek o datumu smrti fizi¢ne osebe oziroma 0
prenehanju pravne osebe.
Do vpisa lastnikov stavbe ali dela stavbe v zemljisko knjigo, se v kataster stavb kot podatki o
lastniku stavbe ali dela stavbe vpisejo pravne ali fizi¢ne osebe, za katere se v postopku izdelave
elaborata za vpis v kataster stavb ugotovi, da imajo stavbo ali del stavbe v uporabi. (ZEN, 75.

¢len)

3.6 Upravljavec

Upravljavec je dolocen, ko je lastnik nepremic¢nine Republika Slovenija, samoupravna lokalna
skupnost ali je pisano lastnistvo kot javno dobro, se v zemljiski kataster vpiSe, kateri organ
oziroma drug subjekt jo v skladu s predpisi ali na drugi pravni podlagi upravlja. Za zemljiséa v
lasti Republike Slovenije in za javno dobro v upravljanju Republike Slovenije je upravljavec
vpisan v zemljiSki kataster po prijavi upravljavca, pristojnega ministrstva ali vlade. Za zemljis¢a
v lasti samoupravnih lokalnih skupnosti in za javno dobro v upravljanju samoupravnih skupnosti
pa po prijavi samoupravne lokalne skupnosti.

Kot upravljavci se lahko vpiSejo le subjekti, ki jih za zemljis¢a v lasti Republike Slovenije in za

javno dobro v upravljanju Republike Slovenije dolo¢i zakon, drug predpis ali sklep vlade.
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Za zemljisca v lasti samoupravne lokalne skupnosti in za javno dobro v upravljanju samoupravne
lokalne skupnosti pa organ samoupravne lokalne skupnosti.

Dokler organ samoupravne lokalne skupnosti ne objavi seznama upravljavcev zemljiS¢ v njegovi

coev v

(ZEN, 22. ¢len)

3.7 Legain oblika stavbe ali dela stavbe

Lega in oblika stavbe se dolo¢ita s tlorisom stavbe, viSino stavbe in Stevilom etaz.
Tloris stavbe je navpi¢na projekcija zunanjih obrisov stavbe na vodoravno ravnino, opredeljeno s
tockami v drzavnem koordinatnem sistemu. Visina stavbe je razlika med nadmorsko visino
najvisje tocke stavbe in nadmorsko visino najnizje tocke stavbe.
Stevilo etaz se dolo¢i kot zaporedna §tevilka od najniZje etaze v stavbi navzgor. Lego in obliko
dela stavbe dolocata Stevilka etaze in tloris dela stavbe. Tloris dela stavbe je navpi¢na projekcija

zunanjih obrisov dela stavbe na vodoravno ravnino etaze. (ZEN, 77. ¢len)

3.8 PovrS$ina stavbe ali dela stavbe

PovrSina stavbe in povrSina dela stavbe se dolocita kot neto tlorisna povrSina, v skladu z
veljavnim standardom za izra¢unavanje povrsin stavb. PovrSina stavbe je vsota povrsin delov
stavbe. PovrS§ina se izrazi v m?  zaokrozena na dve decimalni  mesti.
V katastru stavb se vodi tudi uporabna povrSina dela stavbe in povrSine prostorov, ki pripadajo
delom stavbe, glede na namen uporabe. V uporabno povrsino niso vsteti prostori kot so terase,

balkoni, shrambe, pralnice, suSilnice, garaze, kurilnica in drugi skupni prostori. (ZEN, 78. ¢len)
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Poleg uporabne povrsine deli standard SIST ISO 9836 neto tlorisno povrsino Se v :
e tehni¢no povrsino in

e komunikacijsko povrsino.

Tehnic¢na povrsina je neto tlorisna povrsina prostorov v katerih so tehni¢ne insStalacije:

instalacijske in cevi za odvod odpadne vode,

e inStalacije za oskrbo z vodo,

e sistemi za ogrevanje in toplovod,

e plinske inStalacije in inStalacije za tekocCine,

¢ inStalacije za oskrbo z elektri¢nim tokom, generatorji
e sistemi za prezraCevanje, klimatizacijo in hlajenje,

o telefonska centrala,

e dvigala, tekoCe stopnice in transporteji,

e druge centralne inStalacije.

Komunikacijska povrSina je neto tlorisna povrSina prostorov za komunikacijo znotraj stavbe:
e stopniScéni jaski,
e hodniki,
e notranje klancine,
e (Cakalnice,

e pozarne stopnice....

V to kategorijo povrSin so v vsaki etazi vkljucene tudi neto tlorisne povrsine jaSkov za dvigala in

tlorisne povrsine vgrajenih premi¢nih naprav za komunikacijo, kot so tekoce stopnice.

Uporabna povrsina dela stavbe je vsota povrsin prostorov, ki ustreza namenu in uporabi dela
stavbe. Prostori, ki se upoStevajo pri dolo€itvi uporabne povrSine se razlikujejo za stanovanjske

hie, stanovanja v stavbah z vec¢ deli stavb, garaze, pisarne, lokale in industrijske stavbe.
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3.9 Dejanska raba stavbe ali dela stavbe

V katastru stavb se vodijo podatki o dejanski rabi stavbe v skladu z veljavno klasifikacijo vrste

objektov in ta raba se dolo¢i glede na pretezni namen uporabe stavbe. (ZEN, 79. ¢len)

Dejanska raba dela stavbe je:
e stanovanjska raba,
e nestanovanjska raba in

e skupna raba.

Stanovanjski del stavbe ali stanovanje je del stavbe, ki se uporablja izkljuéno samo za bivanje in
opravljanje dejavnosti, za pocitek in rekreacijo ali za bivanje v casu sezonskih del.
Po CC-SI Klasifikaciji se stanovanjski del stavbe opredeli tudi glede na vrsto rabe prostorov:

e Enostanovanjske stavbe (CC-SI 111) so samostojece hise, vile, kmecke hise in druge
podezelske hise, pocitniske hiSice in podobne enostanovanjske stavbe. Tudi vrstne hise,
kot so atrijske vrstne hiSe ali vrstne hise z enim stanovanjem, ki ima svojo streho in lasten
vhod iz pritli¢ja, v katerih se nahaja eno stanovanje.

e Vecstanovanjske stavbe (CC-SI 112) so dvo ali ve¢stanovanjske samostojece hiSe, vrstne
hise v katerih se nahajajo dve ali ve¢ stanovanji, stanovanjski bloki, stolpnice in podobno
ter oskrbovana stanovanja.

e Stanovanjske stavbe za posebne namene (CC-SI 113) so stavbe namenjene za¢asnemu
reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb, domovi za bivanje starejsih,
dijaski in Studentski domovi, delavski domovi, domovi za terapevtske skupine, zavetisca
za brezdomce, prehodni domovi za tujce, samostani, domovi za skupnosti ter druge stavbe

namenjene za izvajanje socialnih programov, ki vkljucujejo bivanje.
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Nestanovanjski del stavbe je namenjen opravljanju dejavnosti ali hranjenju materialnih dobrin
in se ne uporablja za bivanje.
Po klasifikaciji CC-SI se nestanovanjski del stavbe opredeli tudi glede na vrsto rabe prostorov:

e Gostinska stavbe (CC-SI 121),

e Upravne in pisarniske stavbe (CC-SI 122),

e Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti (CC-SI 123),

e Stavbe za promet in stavbe izvajanje elektronskih komunikacij (CC-SI 124),

e Industrijske stavbe in skladis¢a (CC-SI 125),

e Stavbe splosnega druzbenega pomena (CC-SI 126),

e Druga nestanovanjske stavbe (CC-SI 127). To so kmetijske stavbe, stavbe za opravljanje

verskih obredov, pokopaliSke stavbe, kulturni spomeniki, druga nestanovanjska raba, ki ni

uvrscena drugje.

Skupna raba v vecstanovanjski stavbi in stanovanjski stavbi za posebne namene so:
e stopnisce,
e vetrolov,
e skupni hodniki,
e Kolesarnice,
e pralnice,
e suSilnice,
e skupne Kleti,
e zakloni$ca,
e delavnice za hiSnike,
¢ hisniska stanovanja,
e prostori za odlaganje odpadkov,

e drugi prostori, ki so namenjeni skupni rabi etaznih lastnikov.

Del stavbe ima lahko le eno dejansko rabo.
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Prostore se opredeli po namenu in dejanski uporabi v trenutku dolo¢evanja povrsine in ne glede
na prvotno stanje ali bodo¢o namembnost prostorov. Razen v primeru evidentiranja nedokoncane
stavbe.

Nedokon¢ani prostori nimajo izpolnjenih minimalnih kriterijev za bivanje in jih zato ne
moremo uporabiti kot stanovanjsko povrsino. To so tisti prostori, ki ustrezajo vsaj dvema od
nastetih kriterijev: se ne ogrevajo, nimajo gotovih podov, ometi so samo grobi ali jih ni,

nedokoncane instalacije ter stropi proti strehi niso dokoncani.

3.10 Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora

Stanovanjske enote po stanovanjskem zakonu in poslovni prostori se oStevil¢ijo z zaporedno
Stevilko v okviru stavbe in fizi¢no oznacijo pred vpisom stavbe ali dela stavbe v kataster stavb.
Stevilke stanovanj in poslovnih prostorov se evidentirajo za vse dele stavb, ki pripadajo
stanovanjski enoti in poslovnemu prostoru.

Za dolocitev Stevilke stanovanja ali poslovnega prostora je v veljavi Uredba o oznacevanju
stanovanj in poslovnih prostorov (Ur.l. RS, st. 63/2006).

Stevilka stanovanja in poslovnega prostora se vpise na oznaki za stanovanje in poslovni prostor
tako, da se vpiSe Stevilka stavbe brez Stevilke katastrske obcine in Stevilka stanovanja in
poslovnega prostora. Za druge, gradbeno locene prostore, ki pripadajo stanovanju ali poslovnemu
prostoru se na oznako poleg Stevilke stanovanja in poslovnega prostora pripiSe dodatek v obliki
crke.

Oznaka stanovanja in poslovnega prostora mora biti trajno names¢ena na vidnem mestu nad ali
ob glavnih vhodnih vratih. Kadar je stavba Ze vpisana v kataster stavb in so stanovanjem in
poslovnim prostorom Ze dolocene Stevilke, vendar niso fizicno oznacene se uporabijo Stevilke
stanovanj in poslovnih prostorov kot so vpisane v katastru stavb.

Stanovanja in poslovni prostori, ki nastanejo z zdruZitvijo stanovanj ali poslovnih prostorov, se

ostevil¢ijo s Stevilko stanovanja in poslovnega prostora z najvecjo neto tlorisno povrsino.
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Za stanovanja in poslovne prostore, ki nastanejo z delitvijo stanovanj ali poslovnih prostorov, se
za stanovanje ali poslovni prostor, ki ima najve¢jo neto tlorisno povrsino, uporabi obstojeca
Stevilka stanovanja in poslovnega prostora. Ostala novo nastala stanovanja ali poslovni prostori
pa se ostevil¢ijo z naslednjimi prostimi Stevilkami stanovanj in poslovnih prostorov v okviru

stavbe.

3.11 Vpis stavbe

Zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb lahko vlozi:
e investitor gradnje,
e lastnik parcele, na kateri stoji stavba ali je z njo povezana,
e imetnik stavbne pravice,
e lastnik stavbe ali dela stavbe,
e uporabnik stavbe ali dela stavbe ali

e upravnik stavbe.

Vlagatelj zahteve za vpis stavbe lahko vlozi zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb, ko je stavba
v taki gradbeni fazi, da je povrSino mogoce izmeriti.

Investitor gradnje mora vloziti zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb najpozneje v 30 dneh po
izvedbi vseh zakljuénih gradbenih del. Ce se zagne stavba uporabljati pred izvedbo vseh
zakljuc¢nih gradbenih del, mora investitor gradnje vloziti zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb
ob zaCetku uporabe stavbe ali dela stavbe. Investitor gradnje mora vloziti zahtevo za vpis stavbe
v kataster stavb pred prvo prijavo stalnega prebivalis¢a ali sedeza pravne osebe v stavbi.
Zahtevi za vpis stavbe v kataster stavb je treba priloZiti elaborat za vpis stavbe v kataster stavb, ki
ga izdela geodetsko podjetje ali projektant in mora vsebovati vse potrebne podatke. Sestavni del
elaborata za vpis stavbe v kataster stavb je izpolnjen vprasalnik in zapisnik.

Ce je stavba v lasti enega lastnika in gre po dologbah tega zakona za en del stavbe, je lahko

zahtevi za vpis stavbe v kataster stavb priloZen elaborat za evidentiranje stavbe.
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Ob vpisu stavbe v kataster stavb se vpisejo vsi deli stavbe. Do vpisa stavbe v zemljisko knjigo
lahko vlagatelj zahteve za vpis stavbe vlozi novo zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb. Zahtevi
mora priloziti nov elaborat za vpis stavbe v kataster stavb, ki mora izkazovati veljavne podatke o

stavbi ali delu stavbe na dan vlozitve nove zahteve za vpis.

Ce geodetska uprava ugotovi, da stavba ali del stavbe ni evidentiran v katastru stavb pozove
investitorja gradnje, da v treh mesecih po prejemu poziva vlozi zahtevo za vpis stavbe v kataster
stavb. Ce investitor gradnje tega v dolo¢enem roku ne stori, geodetska uprava predlaga
prekrskovnemu organu. Geodetska uprava lahko v tem primeru poskrbi, da se izdela elaborat za
vpis stavbe v kataster stavb in vpiSe stavbo v kataster stavb na stroSke investitorja gradnje.
Vpis stavbe zgrajene brez predpisanih dovoljenj v kataster stavb ne pomeni njene legalizacije.
(ZEN, 81. ¢len)

3.12 Obravnava

Geodetsko podjetje ali projektant mora v postopku izdelave elaborata za vpis stavbe v kataster
stavb opraviti obravnavo in lastniku stavbe oziroma vsakega posameznega dela stavbe pokazati

potek razdelitve delov stavb s primerjavo poteka v elaboratu in v naravi. (ZEN, 82. ¢len)

3.13 Povezava postopkov

Ce zemljii¢e pod stavbo v zemljiskem katastru ni evidentirano v skladu s tem zakonom, mora
vlagatelj poleg zahteve za vpis stavbe v kataster stavb vloZiti zahtevo za evidentiranje zemljiS¢a
pod stavbo.

Ce stavbi ni doloGena higna $tevilka, pa bi po predpisih o imenovanju in evidentiranju naselij, ulic
in stavb morala biti, mora vlagatelj poleg zahteve za vpis stavbe v kataster stavb vloziti zahtevo

za dolocitev hisne Stevilke (ZEN, 83. ¢len).
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3.14 Preizkus zahteve in odlo¢anje

Geodetska uprava po prejemu zahteve za vpis stavbe v kataster stavb preizkusi, ali elaborat za
vpis stavbe v kataster stavb vsebuje vse predpisane sestavine in, ali podatki o stavbi in delih stavb
omogocajo Vpis Vv kataster stavb.
Ce elaborat za vpis stavbe v kataster stavb ne vsebuje vseh predpisanih sestavin, geodetska
uprava pozove vlagatelja zahteve za vpis stavbe, da v dolo¢enem roku predlozi dopolnjen
elaborat. Ce vlagatelj elaborata v dolo¢enem roku ne dopolni, geodetska uprava s sklepom zavrze
zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb.
Geodetska uprava s sklepom zavrze zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb tudi, Ce:
e je nivlozila upravi¢ena oseba;
e je stavba ze vpisana v kataster stavb;
e jev teku upravni postopek vpisa stavbe v kataster stavb ali sodni spor glede vpisa stavbe
v kataster stavb.
Geodetska uprava z odlocbo zavrne zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb, Ce:
e podatki ne omogocajo vpisa stavbe in delov stavb v kataster stavb;
o elaborat za vpis stavbe v kataster stavb ni izdelalo geodetsko podjetje ali projektant;
e jeelaborat za vpis stavbe v kataster stavb kot odgovorna oseba podpisala oseba, ki ne
izpolnjujejo pogojev za odgovornega geodeta geodetske storitve oziroma odgovornega
projektanta;

e niso izpolnjeni drugi predpisani pogoji za izdajo sklepa o vpisu stavbe v kataster stavb.

Ce geodetska uprava ugotovi, da elaborat za vpis stavbe v kataster stavb izpolnjuje vse pogoje 0
vpisu stavbe v kataster stavb izda sklep. V njem se navedejo Stevilka stavbe za novo vpisano
stavbo, povrsina stavbe, njena dejanska raba, podatki o povezavi z registrom prostorskih enot in
zemljiSkim katastrom, Stevilke delov stavbe, povrSine delov stavbe, dejanska raba delov stavbe in
Stevilke stanovanj ali poslovnih prostorov. Sklep o vpisu stavbe v kataster stavb se vroci
vlagatelju zahteve za vpis stavbe in lastniku stavbe ali dela stavbe. O vpisu podatkov v kataster

stavb se obvesti sodisce, ki vodi zemljisko knjigo. (ZEN, 84. ¢len)
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4 PRVI VPIS STAVBE V KATASTER STAVB

Pravilnik o vpisih v kataster stavb(Ur.l. RS, st. 22/2007) doloc¢a vsebino in sestavine elaborata za
vpis stavbe v Kkataster stavb, elaborata spremembe podatkov katastra stavb, elaborata za
evidentiranje stavbe in elaborata za evidentiranje sprememb v Kkatastru stavb na podlagi
pravnomoc¢ne sodne odlocbe ali sodne poravnave, podatke iz zbirke podatkov o upravnih aktih,
ter na¢in njihovega vodenja v katastru stavb. Ureja podrobnejsi nacin dolo¢anja in evidentiranja

povrsine stavbe in povrsine dela stavbe.

4.1 Podatki katastra stavb

Stevilka stavbe se izpisuje s Sifro katastrske ob&ine in $tevilko stavbe, dolodeno v okviru
Katastrske ob&ine. Stevilka dela stavbe pa se izpisuje s $ifro katastrske obgine, $tevilko stavbe in
Stevilko dela stavbe, dolo¢eno v okviru stavbe, tako da so Sifra katastrske obcine in Stevilka
stavbe oziroma Stevilka dela stavbe med seboj locene z vezajem. (Pravilnik o vpisih v kataster

stavb, 2. in 3. ¢len)

4.2 Podatki katastra stavbo povezavi z registrom prostorskih enot, zemljiSkim

katastrom in zemljiSko knjigo

Podatki o povezavi z zemljiskim katastrom so: parcelna Stevilka parcele na, pod ali nad katero je
stavba oziroma je z njo funkcionalno povezana in opis povezave stavbe in parcele.

Podatki o povezavi stavbe in dela stavbe z registrom prostorskih enot so: ob¢ina, naselje, ulica,
hiSna Stevilka in dodatek k hi$ni Stevilki.

Podatka o povezavi stavbe in dela stavbe z zemljisko knjigo sta zemljiskoknjizni vlozek in

podvlozek. (Pravilnik o vpisih v kataster stavb, 4., 5. in 6. ¢len)
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4.3 Podatki o upravnih aktih in o izrecenih inSpekcijskih ukrepih

Podatki o upravnih aktih in o izre¢enih inSpekcijskih ukrepih so podatki, ki se v kataster stavb
prevzemajo iz zbirke podatkov o upravnih aktih in se vodijo kot gostujo¢i podatki katastra stavb,
pri ¢emer se navede tudi nacin pridobitve podatka o upravnem aktu. (Pravilnik o vpisih v kataster

stavb, 7. ¢len)

4.4 Elaborat in obrazci

Elaborat za vpis stavbe v kataster stavb, elaborat spremembe podatkov katastra stavb in elaborat
za evidentiranje stavbe so sestavljeni iz ovitka elaborata in iz vsebine, dolocene s tem
pravilnikom za posamezno vrsto elaborata.
Elaborat se izdela na papirju in v digitalni obliki.
Dokumenti v elaboratu morajo obvezno vsebovati: podatek o Stevilki stavbe in datum izdelave
obrazca, ki izkazuje Cas, na katerega se podatki nanasajo.
Elaborat potrdi odgovorni geodet ali odgovorni projektant s svojo identifikacijsko $tevilko ter
zigom in podpisom na prvi strani elaborata. (Pravilnik o vpisih v kataster stavb, 8. ¢len)
Obrazci na katerih se izdela elaborat so:

e obrazec K-0: ovitek elaborata;

e obrazec K-1: povezava z zemljiskim katastrom in registrom prostorskih enot, podatki o

upravnih aktih;

e obrazec K-2: lega in oblika stavbe;

e obrazec K-3N: nacrt stavbe;

e obrazec K-3P: podatki o stavbi in delih stavbe;

e obrazec K-4: nacrt dela stavbe;

e obrazec K-5G: spremembe grafi¢nih podatkov o stavbi in delih stavbe;

e obrazec K-5P: spremembe opisnih podatkov o stavbi in delih stavbe;

e primerjalni seznam preostevilcbe delov stavbe.



Pozegar A. 2009. Sprememba vpisa v kataster stavb na prakticnem primeru.
Dipl. nal. — VSS. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska informatika. 30

Na eni strani je lahko ve¢ obrazcev. Ce je obrazec izdelan na veé straneh, mora biti na vsaki

strani ponovljen naslov obrazca. (Pravilnik o vpisih v kataster stavb, 10. ¢len)
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V obrazec K-0 ovitek elaborata se vpisejo podatki o vrsti elaborata, katastrski ob¢ini, Stevilki
stavbe, podjetju, ki je elaborat izdelalo, o potrditvi elaborata in skupnem $tevilu strani.

Ovitek elaborata mora biti izdelan na formatu A3. (Pravilnik o vpisih v kataster stavb, 11. ¢len)

Obrazec K-0
ELABORAT

Vrsta elaborata

Katastrska obcina

Stevilka stavbe

Podjetje, ki je elaborat izdelalo

Ime in naslov podjetja Maticna Stevilka podjetja | Zig in podpis
odgovorne osebe

Elaborat potrjuje

Ime in priimek Datum Zig in podpis
odgovorne osebe

| Ta elaborat ima strani

Slika 1: K-0 ovitek elaborata
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V obrazec K-1 povezava z zemljiskim katastrom in registrom prostorskih enot se vpisejo podatki
o povezavi stavbe z zemljiskim katastrom in podatki o povezavi stavbe in dela stavbe z
registrom prostorskih enot. Prav tako se vpisejo podatki o upravnih aktih. Ti podatki so Stevilka
in datum uporabnega dovoljenja ter ime organa, ki ga je izdal, Stevilka in datum gradbenega
dovoljenja ter ime organa, ki ga je izdal, Stevilka in datum dokazila, da ima stavba uporabno
dovoljenje ter ime organa, ki ga je izdal. 1z zbirke podatkov o upravnih aktih se prevzamejo tudi
podatki o vrsti objekta v skladu s predpisi, ki urejajo klasifikacijo vrst objektov. (Pravilnik o

vpisih v kataster stavb, 12. ¢len)

Povezava z zemljiskim katastrom in Obrazec K-1
registrom prostorskih enot, podatki o upravnih aktih

[ Stevilka stavbe: | | Datum: |

Podatki o parcelah
Sifra katastrske obcine Ime katastrske obCine Parcela Opis povezave stavbe in parcele

Podatki o naslovu
Obdcina Naselje Ulica Hisna Stevilka Dodatek k hisni Stevilki

Podatki o upravnih aktih

(vrsta upravnega akta; Stevilka in datum izdaje; ime organa, ki ga je izdal; podatek o vrsti objekta)

Slika 2 : K-1 povezava z zemljiSkim katastrom in registrom prostorskih enot
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V obrazec K-2 lega in oblika stavbe se vpisejo podatki o tlorisu stavbe, koordinatah tock tlorisa,
viSinah stavbe in Stevilu etaz.

Tloris stavbe je navpicna projekcija zunanjih obrisov stavbe nad in pod zemljis¢em na vodoravno
ravnino. Tloris se izdela v merilu 1:200, 1:500 ali 1:1000, glede na preglednost vsebine. Merilo, v
katerem je tloris izdelan, mora biti v obrazcu K-2 navedeno. Oznaci se smer proti severu. Tocke
na obodu tlorisa se ostevil¢ijo za vsako stavbo posebej.

Koordinate tock tlorisa morajo biti doloCene v drzavnem koordinatnem sistemu in izrazene v
metrih ter zaokrozene na dve decimalni mesti.

Za stavbo se vpisejo viSina stavbe, nadmorska viSina najnizje tocke stavbe (H1) in nadmorska
viSina najvi§je tocke stavbe (H2) ter karakteristi¢na visina stavbe (H3).

Nadmorska viSina najnizje tocke stavbe (H1) je viSina tlaka v prvi etazi. Nadmorska visina
najvisje toc¢ke stavbe (H2) je najvi§ja visina strehe ali zidanega dela stavbe.

Karakteristi¢na visina stavbe (H3) je viSina terena praviloma ob vhodu v stavbo in oznacuje lego
stavbe glede na povrsino zemljisca.

Visina stavbe je razlika med nadmorsko vi$ino najvi§je tocke stavbe (H2) in nadmorsko viSino
najnizje tocke stavbe (H1).

Podatki o viSinah se prikazejo na navpi¢nem prerezu stavbe. ViSine morajo biti izrazene v metrih
ter zaokrozene na dve decimalni mesti.

Stevilo etaZ je skupno §tevilo vseh etaz v stavbi. MedetaZe se 3tejejo kot etaze. (Pravilnik o vpisih

v kataster stavb, 13. ¢len)
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Lega in oblika stavbe

Obrazec K-2

34

[ Stevilka stavbe: | | Datum:
Tloris stavbe
M=
Koordinate tock tlorisa v metrih .
Stevilka [Y X Stevika |y X

Visine stavbe nadmorska viSina v metrih

Visina stavbe

Navpicen prerez stavbe:

viSina najnizje tocke stavbe

H1i

viSina najvisje tocke stavbe

H2

karakteristicna visina

H3

Stevilo etaz

Slika 3: K-2 lega in oblika stavbe
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Na obrazcu K-3N naért stavbe se prikazejo znacilni prerezi stavbe ali tridimenzionalni nacrt

stavbe, prikaz vhodov v stavbo in tlorisi delov stavbe po etazah.

Nacrt stavbe se izdela kot znacilen prerez stavbe ali tridimenzionalen prikaz stavbe.

V nacrtu stavbe se etaze oStevil¢ijo z zaporednimi Stevilkami od najnizje lezece etaze stavbe

navzgor. Medetaze se oStevilCujejo kot etaze.

V nacrtu stavbe mora biti oznacena smer proti severu, in navedeno merilo, v katerem je nacrt
izdelan.

Za vsako etazo se izdelajo tlorisi delov stavbe. Na tlorisu se oznacijo deli stavb. (Pravilnik o

vpisih v kataster stavb, 14. ¢len)

Nacrt stavbe Obrazec K-3N

| Stevilka stavbe: | | Datum: |

Znacilni prerezi stavbe

Tlorisi delov stavbe po etazah

Slika 4: K-3N nadrt stavbe
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V obrazec K-3P podatki o stavbi in delih stavbe se vpiSejo podatki o povrSinah delov stavbe,
ostalih podatkih o delih stavbe, o povrSini stavbe po dejanski rabi delov stavbe, o dejanski rabi
stavbe in o skupni povrSini stavbe ter podatki o lastnikih, uporabnikih ali upravljavcih dela
stavbe.

O lastnikih, uporabnikih ali upravljavcih dela stavbe se vpisejo naslednji podatki:

- za fizi¢ne osebe: ime, priimek, drzavljanstvo, datum rojstva, naslov stalnega prebivalisca;

- za pravne osebe: ime oziroma firma, mati¢na $tevilka, naslov sedeza firme. (Pravilnik o vpisih v

kataster stavb, 15. ¢len)

Podatki o stavbi in delih stavbe Obrazec K-3P

Stevilka stavbe: Datum:

Povrsine delov stavbe

% " Povrsina prostora . .
Stevilka Uporabna povrsina Namen uporabe P Neto tlorisna povrsina
glede na namen
dela stavbe dela stavbe (m2) prostora dela stavbe (m2)
uporabe (m2)
Deli stavbe
=
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Slika 5: K-3P podatki o stavbi in delih stavbe
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Podatki o stavbi in delih stavbe Obrazec K-3P

Stevilka stavbe: ‘ Datum: ‘
Povrsina stavbe po dejanski rabi delov stavbe
Stanovanjska raba Nestanovanjska raba Skupna raba

Dejanska raba stavbe Skupna povrsina stavbe (m2)

Lastniki / upravljavci dela stavbe

Y

Datum rojstva
Mati¢na Drzavljanstvo Naslov
Stevilka

Ime Priimek
Firma

9gALIS e[ap
INIS

JaAeljaeldn

Miugelodn
Niuyse

Slika 6: K-3P podatki o stavbi in delih stavbe
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Na obrazcu K-4 nacrt dela stavbe se izdela nacrt dela stavbe za vsak del stavbe posebej ali po
etazah.

V nacrtu dela stavbe morajo biti prikazani vsi prostori, ki pripadajo posameznemu delu stavbe.
Ce je del stavbe sestavljen iz prostorov v veé etazah, se ti prostori prikaZejo v naértu dela stavbe
v vsaki etazi posebe;.

Mere prostorov se kotirajo in izrazijo v metrih, zaokroZeno na dve decimalni mesti. Debeline
zidov se ne kotirajo.

V naértu dela stavbe se zidovi med prostori prikaZzejo z dvojno ali enojno érto. Ce se prikazejo z
dvojno ¢rto, se sencijo. Zidovi med posameznimi deli stavb se oznacijo tako, da se sencijo
najmanj 30% temneje kot ostali zidovi ali se prikaZejo z dvakrat debelejSo ¢rto kot zidovi med

ostalimi prostori. (Pravilnik o vpisih v kataster stavb, 16. ¢len)

Nacrt dela stavbe Obrazec K-4

Stevilka stavbe: Datum:

Stevilka dela stavbe:

Stevilka etaze:

Slika 7: K-4 naért dela stavbe
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V obrazcu K-5G spremembe grafi¢nih podatkov o stavbi in delih stavbe se prikazejo spremembe
nacrta stavbe in dela stavbe ter spremenjen tloris stavbe ali dela stavbe.

Obstojece stanje se prikaze v ¢rni barvi, novo stanje v rdeci barvi. (Pravilnik o vpisih v kataster
stavb, 17. ¢len)

Spremembe graficnih podatkov o stavbi in delih stavbe Obrazec K-5G

Stevilka Datum:
stavbe:

Spremembe znacilnega prereza stavbe in tlorisov delov stavbe po etazah

M=

Crna barva — staro stanje, rdeca barva — novo stanje

Spremembe graficnih podatkov o stavbi in Obrazec K-5G
delih stavbe

Stevilka Datum:
stavbe:

Spremembe tlorisa stavbe

M=

Crna barva — staro stanje, rdeca barva — novo stanje

Slika 8: K-5G spremembe grafi¢nih podatkov o stavbi in delih stavbe
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V obrazec K-5P spremembe opisnih podatkov o stavbi in delih stavbe se vpise staro in novo
stanje podatkov o stavbi in delih stavbe z opisom sprememb. (Pravilnik o vpisih v kataster stavb,

18. &len)

Spremembe opisnih podatkov o stavbi in delih stavbe Obrazec K5-P

Stevilka Datum:
stavbe:

Podatki o stavbi
Koordinate tlorisa

Staro stanje Novo stanje Opis spremembe
Stevil | Y X Stevil |y X
ka ka
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Slika 9: K-5P spremembe opisnih podatkov o stavbi in delih stavbe
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Spremembe opisnih podatkov o stavbi in delih stavbe
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Obrazec K5-P

Stevilka
stavbe:

Datum:

Povrsine stavbe po dejanski rabi delov stavbe

Staro stanje

Novo stanje

Opis spremembe

Stanovanjsk | Nestanovanjska | Skupna Stanovanjsk | Nestanovanjska | Skupna

a raba raba raba a raba raba raba
Dejanska Skupna povrsina stavbe (m2) | Dejanska Skupna povrsina stavbe (m2)
raba stavbe raba stavbe

Deli stavbe

Staro stanje

Novo stanje

Opis
spremembe
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Slika 10: K-5P spremembe opishih podatkov o stavbi in delih stavbe
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Spremembe opisnih podatkov o stavbi in delih stavbe
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Obrazec K-5P

Stevilka Datum:
stavbe:
Povrsine delov stavbe
. . Opis
Staro stanje Novo stanje
] ] spremembe
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Slika 11: K-5P spremembe opisnih podatkov o stavbi in delih stavbe
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V primerjalnem seznamu preostevilcbe delov stavbe se prikazejo Stevilke delov stavbe tako, da je
iz njega mogocCe nedvoumno ugotoviti Stevilke delov stavbe pred in po preostevilcbi.
Primerjalni seznam preostevil¢enih delov stavbe se izdela v primerih, ko se Ze vpisane Stevilke
delov stavb v katastru stavb, z novim elaboratom spremenijo. (Pravilnik o vpisih v kataster stavb,
19. ¢len)

Primerjalni seznam preostevilcbe delov stavbe

| Stevilka stavbe: | | Datum:

Na stavbi z naslovom , ki stoji na parceli Stevilka v katastrski obcini , je bila
izvedena preostevilcba delov stavb, kot sledi:

Staro stanje Novo stanje Opombe
Stevilka dela stavbe Povréina (m2) Stevilka dela stavbe Povréina (m2)

Slika 12: Primerjalni seznam preostevil¢be
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4.5 Vprasalniki

Vprasalniki so sestavni del elaborata za vpis stavbe. Za vsako stavbo je potrebno izpolniti
obrazec za stavbo (1E). lzpolnjujejo se tudi obrazci za del stavbe. Del stavbe je lahko
stanovanjski del (2E) ali nestanovanjski del (3E).
Prav tako se izpolnjujejo vprasalniki za spremembo podatkov Katastra stavb. Za skupne prostore
se vpraSalniki ne izpolnjujejo. Obrazci so sestavljeni iz ve¢ A4-listov in imajo svojo Stevilko in
ime.
Ce je vprasalnik sestavni del elaborata za vpis stavbe je treba za vsako stavbo izpolniti obrazec
za:

e stavbo — Stavba (1E) in

e vsaj en obrazec za del stavbe — Stanovanje (2E) ali

e Nestanovanjski del (3E).

Stevilo izpolnjenih obrazcev za dele stavbe — Stanovanje (2E) ali Nestanovanjski del (3E) je
enako Stevilu delov stavbe v stavbi.

Ce je vprasalnik sestavni del elaborata za spremembo podatkov katastra stavb in se spremembe
nanasajo samo na del stavbe, izpolnite samo obrazec za ustrezen del — Stanovanje (2E) ali
Nestanovanjski del (3E). Ce se spremembe nanasajo tudi na stavbo, potem je treba izpolniti tudi
obrazec za stavbo — Stavba (1E).

Obrazce vpraSalnika lahko izpolni lastnik stavbe ali dela stavbe, investitor gradnje, imetnik
stavbne pravice, uporabnik stavbe ali dela stavbe, upravnik, upravljavec, najemnik in geodetsko
podjetje ali projektant. Pri izpolnjevanju vprasalnikov je potrebno paziti, da so pravilni podatki o
katastrski obcini, Stevilki stavbe in Stevilki dela stavbe. Pri vpisovanju podatkov v obrazce
vprasalnikov se uporabljajo velike tiskane Crke, Stevilke brez vodilnih nicel in desno poravnane

(izjemi sta EMSO in matiéna $tevilka), ter znak krizec(X) v polja, kjer so ponujeni odgovori.
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Z vprasalnikom za stavbe (1E) se zberejo naslednji podatki:

Stevilka etaze

leto zgraditve objekta

obnova strehe in fasade

material nosilne konstrukcije

podatek o dvigalu

vrsta ogrevanja

prikljucki za vodovod, elektriko, telefon, kanalizacijo, plin, kabelsko omrezje,
racunalniska mreza

tip stavbe

Za stanovanjske dele se izpolnijo Se podatki o:

skupna lastnina stanovanja
mati¢na Stevilka upravnika
lega v stavbi

Stevilo etaz

kuhinja, kopalnica, stranisce
Stevilo sob

drugi pripadajoci prostori
obnova oken, inStalacij
klima

pocitniska raba stanovanja
Stevilo sob in povrSina za izkljuéno opravljanje dejavnosti
vrsta najema

atrij

Stevilo parkirnih mest

45
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Za nestanovanjske dele stavbe pa zberemo podatke o:
e skupna last
e mati¢na Stevilka upravnika
e lega v stavbi
e obnovljena okna in inStalacije
e atrij
e Stevilo parkirnih mest
e obloge sten in tal
e obdelava stropa
e dodatna izolacija
e izlozbeno okno
e vhod z ulice
e Kklima
e gsvetla viSina etaze,
e razdalja med nosilnimi elementi

e prostornina

4.6 Vpisstavbe

Elaborat za vpis stavbe v kataster stavb obvezno vsebuje naslednje:

e obrazce: obrazec K-0: ovitek elaborata, obrazec K-1: povezava z zemljiskim katastrom in
registrom prostorskih enot, podatki o upravnih aktih, obrazec K-2: lega in oblika stavbe,
obrazec K-3N: naért stavbe in obrazec K-3P: podatki o stavbi in delih stavbe,

e zapisnik obravnave,

e vprasalnik,

e primerjalni seznam preostevilcbe delov stavbe.
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Obrazec K-4 nacrt dela stavbe ni obvezna sestavina elaborata za vpis stavbe v Kkataster stavb.
Izdela se v primeru, Ko je to nujno zaradi nedvoumne dolocitve delov stavbe v stavbi. (Pravilnik
o vpisih v kataster stavb, 20. ¢len)

Geodetsko podjetje ali projektant mora vabiti na seznanitev z vsebino elaborata za vpis stavbe v
kataster stavb investitorja gradnje ali lastnika stavbe oziroma lastnike delov stavbe.
Geodetsko podjetje ali projektant mora na obravnavi pokazati predlog elaborata za vpis stavbe v
kataster stavb oziroma potek razdelitve delov stavb s primerjavo poteka v elaboratu in stanja v
naravi ter  jim omogociti, da dajo na predlog svoje pripombe.
Ce se na obravnavi ugotovi, da se predlog elaborata za vpis stavbe v kataster stavb ne sklada z
dejanskim stanjem v naravi, mora geodetsko podjetje ali projektant predlog elaborata za vpis

stavbe v kataster stavb popraviti in ga ponovno predstaviti strankam.

O obravnavi se vodi zapisnik, ki mora vsebovati:
e naziv geodetskega podjetja ali projektanta,
¢ navedba storitve,
e podatki 0 naro¢niku geodetske storitve,
e ime in priimek osebe, ki vodi obravnavo in osebe, ki pise zapisnik,
e kraj in Cas obravnave,
e seznam vabljenih in prisotnih udelezencev obravnave,
e 0pis poteka obravnave,
e navedba pripomb strank,
e datum in podpis strank,
e navedba dejstev in razlogov za odklonitev podpisa zapisnika,
e podpis osebe, ki je pisala zapisnik in
e podpis osebe, ki je vodila obravnavo.
Elaborat za evidentiranje stavbe vsebuje sestavine elaborata za vpis zemljis¢a pod stavbo in

sestavine elaborata za vpis stavbe v kataster stavb. (Pravilnik o vpisih v kataster stavb, 21. ¢len)
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5 SPREMEMBA VPISAYV KATASTER STAVB

Spremembe podatkov v katastru stavb se lahko izvedejo, ¢e so stavba in deli stavb vpisani v

kataster stavb in Ce so lastniki stavbe ali delov stavbe vpisani v zemljisko knjigo. (ZEN, 85. ¢len)

5.1 Vrste sprememb

Za spremembo podatkov katastra stavb se Steje:
e sprememba Stevilke stavbe ali Stevilke dela stavbe;
e sprememba lege, oblike ali povrsine;
e sprememba dejanske rabe;
e sprememba Stevilke stanovanja ali poslovnega prostora;
e zdruzitev in delitev stavbe ali dela stavbe;
e vpis novega dela stavbe;

e izbris stavbe ali dela stavbe. (ZEN, 86. ¢len)

5.2 Zahteva za vpis sprememb

Zahtevo za spremembo podatkov katastra stavb vloZzi lastnik stavbe ali dela stavbe, imetnik
stavbne pravice ali upravnik stavbe najpozneje v 30 dneh po izvedenih spremembah.
Zahtevi za spremembo podatkov katastra stavb mora biti prilozen elaborat spremembe podatkov
katastra stavb, ki ga izdela geodetsko podjetje ali projektant. Sestavni del elaborata spremembe
podatkov katastra stavb je tudi izpolnjen vprasalnik.

Geodetsko podjetje ali projektant mora v postopku izdelave elaborata spremembe podatkov
katastra stavb opraviti obravnavo in lastniku dela stavbe, katerega podatek se spreminja, pokazati
vsebino sprememb s primerjavo poteka v elaboratu spremembe podatkov katastra stavb in v

naravi.
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Ce spremembe podatkov vpisanih v kataster stavb vplivajo na evidentiranje zemljis¢a pod stavbo
v zemljisSkem katastru, mora elaborat spremembe podatkov katastra stavb vsebovati tudi elaborat

za vpis zemljis¢a pod stavbo. (ZEN, 87. Clen)

5.3 Sprememba Stevilke stavbe ali Stevilke dela stavbe

Stevilka stavbe se lahko spremeni ob:
e preostevilCenju stavb;

e zdruzitvi ali delitvi stavb.

Stevilke dela stavbe se spremenijo, kadar se:
e spremeni Stevilka stavbe;
e preostevilcijo deli stavb v stavbi;

e zdruzijo ali delijo deli stavb.

Geodetska uprava po uradni dolZnosti lahko spremeni Stevilko stavbe ali Stevilko dela stavbe, Ce
je to potrebno zaradi smotrnosti, urejenosti in lazje preglednosti katastra stavb. O spremembi
Stevilke stavbe ali Stevilke dela stavbe geodetska uprava izda potrdilo in ga vroci lastniku stavbe
ali dela stavbe. Ce $tevilka stavbe ali §tevilka dela stavbe ni bila spremenjena po uradni dolznosti,
geodetska uprava poslje potrdilo tudi vlagatelju zahteve za vpis spremembe podatkov katastra
stavb, ki vplivajo na spremembo Stevilke stavbe ali Stevilke dela stavbe. O spremembi podatkov

katastra stavb obvesti sodisce, ki vodi zemljisko knjigo. (ZEN, 88. ¢len)
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5.4 Sprememba lege, oblike in povrSine stavbe

Lega in oblika stavbe ali dela stavbe se spremenita, ¢e se je spremenil tloris stavbe, vi§ina stavbe
ali Stevilo etaz v stavbi ali ¢e se je spremenil tloris dela stavbe ali Stevilo etaz dela stavbe.
Lega in oblika stavbe ali dela stavbe se lahko spremenita tudi, ¢e se vpisani podatki katastra
stavb, ki dolo¢ajo lego in obliko stavbe ali dela stavbe, dolo¢ijo z vecjo natanc¢nostjo.
Povrsina stavbe ali dela stavbe se spremeni, Ce se je spremenila oblika stavbe ali dela stavbe ali,

¢e se je povrsina, vpisana v kataster stavb, dolo€ila z ve¢jo natanc¢nostjo. (ZEN, 89. ¢len)

5.5 Sprememba dejanske rabe

Dejanska raba dela stavbe se sprementi, e se v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov in
stanovanjsko podro¢je, spremeni dejanska raba dela stavbe. Dejanska raba stavbe se spremeni, ¢e

se zaradi spremembe dejanske rabe delov stavbe spremeni pretezna raba stavbe. (ZEN, 90. ¢len)

5.6 Sprememba Stevilke stanovanj ali poslovnih prostorov

Stevilke stanovanj ali poslovnih prostorov se na zahtevo vseh lastnikov stavbe ali upravnika
stavbe lahko spremenijo, ¢e je to potrebno zaradi boljse preglednosti in urejenosti oznacitve
stanovanj ali poslovnih prostorov v stavbi.

Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora se lahko spremeni tudi zaradi spremembe lastnistva
dela stavbe, ki pripada posameznemu stanovanju ali poslovnemu prostoru. Zahtevo za
spremembo Stevilke stanovanja ali poslovnega prostora lahko v tem primeru vlozi lastnik

posameznega dela stavbe. (ZEN, 91. ¢len)
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5.7 Zdruzitev in delitev stavbe ali dela stavbe

Dve ali vec stavb istega lastnika se lahko zdruzi v novo stavbo. Dva dela stavbe ali ve¢ delov
stavb istega lastnika se lahko zdruzi v nov del stavbe.
Stavba, del stavbe ali ve¢ delov stavbe istega lastnika se lahko razdeli, tako da iz njih nastanejo

nove stavbe ali novi deli stavbe. (ZEN, 92. ¢len)

5.8 Vpis novega dela stavbe

Ce se na stavbi, ki je vpisana v katastru stavb, zgradi en ali ve¢ novih delov stavb, se ti deli
vpisejo v kataster stavb po postopku, ki je dolocen za vpis delov stavbe v kataster stavb ob vpisu

stavbe v kataster stavb. (ZEN, 93. ¢len)

5.9 lzbris stavbe ali dela stavbe

Ce se stavba porusi oziroma odstrani, se izbriSe iz katastra stavb. Ce je njen del fizi¢no
odstranjen, se ta del izbrise iz katastra stavb.

Izbris stavbe ali dela stavbe se opravi na zahtevo lastnika parcele, na kateri je stala stavba,
lastnika stavbe ali dela stavbe, drzavnega organa, lokalne skupnosti ali po uradni dolZnosti.
Obvezna sestavina zahteve za izbris stavbe iz katastra stavb je navedba razloga za izbris stavbe
ali dela stavbe iz katastra stavb. Geodetska uprava lahko z ugotovitvijo dejanskega stanja preveri
navedbe vlagatelja zahteve.

ODb zahtevi za izbris stavbe iz katastra stavb mora vlagatelj vloziti tudi zahtevo za izbris podatkov
o zemljis¢u pod stavbo, ¢e ima stavba hisno Stevilko, pa tudi zahtevo za ukinitev hiSne Stevilke v
registru prostorskih enot.

Ce zahteva za izbris stavbe iz katastra stavb ni utemeljena, jo geodetska uprava z odlobo zavrne.

(ZEN, 94. ¢len)
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5.10 Elaborat spremembe podatkov katastra stavb

Elaborat spremembe podatkov katastra stavb vsebuje naslednje obrazce:
e obrazec K-0: ovitek elaborata
e obrazec K-1:povezava z zemljiskim katastrom in registrom prostorskih enot, podatki o
upravnih aktih;
e obrazec K-5G: spremembe grafi¢nih podatkov o stavbi in delih stavbe;
e obrazec K-5P: spremembe opisnih podatkov o stavbi in delih stavbe;
e zapisnik obravnave
e vprasalnik
e obrazec K-4: nacrt dela stavbe (ni obvezna sestavina elaborata, prilozi se v primeru

nedvoumne dolocitve delov stavbe v stavbi)

Poleg navedenih obrazcev je sestavina elaborata spremembe podatkov Kkatastra stavb Se
Primerjalni seznam preoStevilcbe delov stavbe. Na seznamu se prikaZze staro in novo stanje
oStevilcenja delov stavb. Tako je laZje ugotoviti, kateri deli stavbe so se preostevil¢ili. ( Pravilnik

o0 vpisih v kataster stavb, 23. ¢len)

5.11 Preizkus in odlo¢anje o vpisu sprememb podatkov katastra stavb

Geodetska uprava po prejemu zahteve za spremembo podatkov katastra stavb preizkusi, ali
elaborat spremembe podatkov katastra stavb vsebuje vse predpisane sestavine, in ali podatki
omogocajo vpis sprememb podatkov v kataster stavb.

Ce elaborat spremembe podatkov katastra stavb ne vsebuje vseh predpisanih sestavin, geodetska
uprava pozove vlagatelja zahteve za spremembo podatkov katastra stavb, da v dolo¢enem roku
predlozi dopolnjen elaborat. Ce vlagatelj elaborata v dolo¢enem roku ne dopolni, geodetska

uprava s sklepom zavrze zahtevo za spremembo podatkov katastra stavb.
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Geodetska uprava s sklepom zavrze zahtevo za spremembo podatkov katastra stavb tudi, Ce:
e jeni vlozila upravi¢ena oseba;
e stavba ni evidentirana v katastru stavb;
e je v teku postopek vpisa sprememb podatkov katastra stavb ali sodni spor glede

sprememb podatkov katastra stavb.

Geodetska uprava z odlo¢bo zavrne zahtevo za spremembo podatkov katastra stavb, ¢e:

e elaborata spremembe podatkov katastra stavb ni izdelalo geodetsko podjetje ali
projektant;

e podatki ne omogocajo vpisa sprememb podatkov v kataster stavb;

e je elaborat spremembe podatkov katastra stavb kot odgovorna oseba podpisala oseba, ki
ne izpolnjujejo pogojev za odgovornega geodeta geodetske storitve oziroma odgovornega
projektanta;

e niso izpolnjeni drugi predpisani pogoji za izdajo odlocbe o vpisu spremembe podatkov

katastra stavb.

Ce geodetska uprava ugotovi, da elaborat spremembe podatkov Kkatastra stavb izpolnjuje vse
pogoje, po skrajSanem ugotovitvenem postopku izda odloc¢bo o vpisu spremembe podatkov
katastra stavb. V izreku odlocbe o vpisu spremembe podatkov katastra stavb se navedejo podatki
katastra stavb, tako da je prikazana povezava med njihovim starim in novim stanjem oziroma
tako, da je mogoCe nedvoumno razbrati spremembo podatkov katastra stavb. Odlocba se vroci
vlagatelju zahtevka in lastniku stavbe ali dela stavbe. O spremembi podatkov katastra stavb se
obvesti sodisce, ki vodi zemljisko knjigo. (ZEN, 95. ¢len)
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6 POSTOPEK IZDELAVE SPREMEMBE ELABORATA KATASTRA
STAVB

6.1 Narocilo za spremembo pri geodetskem podjetju

Za zacetek izdelave elaborata spremembe vpisa je naroc¢nik podal vlogo za izdelavo elaborata
geodetskemu podjetju, ki izpolnjuje pogoje dolocene s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.
Navesti mora spremembe in opredeliti tudi novo nastalo stanje. Naro¢nik se skupaj z
izdelovalcem dogovori tudi o podrobni vsebini. Ob narocilu izdelave elaborata spremembe

prvega vpisa je bilo potrebno naro¢niku povedati okvirno ceno izdelave elaborata.

6.2 Doloé¢itev odgovornega geodeta za izdelavo elaborata katastra stavb

Pri izdelavi elaborata katastra stavb geodetsko podjetje najprej dolo¢i odgovornega geodeta.

Odgovorni geodet nato dolocil izdelovalca elaborata.

6.3 Naro¢ilo podatkov na geodetski upravi in pridobitev podatkov iz drugih

evidenc

Geodetsko podjetje je izvede rezervacijo podatkov o stavbi, ki se bo evidentirala v kataster stavb
na geodetsko upravo. Rezervacija mora vsebovati podatek o katastrski ob¢ini, kjer stavba stoji,
podatek o centroidu stavbe, parceli Stevilki zemljisca, na kateri stavba stoji in Stevilo delov, ki jih
bo imela obravnavana stavba. Za stavbo, ki nima doloc¢ene hisne Stevilke mora vlagatelj poleg
zahteve za vpis stavbe v kataster stavb vloziti e zahtevo za dolocitev hisne Stevilke.

Za stavbe, ki so ze vpisane v kataster stavb in se izdeluje elaborat spremembe prvega vpisa je

potrebno na geodetsko upravo Se dodatno narociti koliko bo novih delov stavbe.
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6.4 Priprava podatkov za meritve na terenu

Pred odhodom na teren se je potrebno podrobno pozanimati o stavbi. V portalu prostor lahko
vnesemo podatke o katastrski obcini in parcelni Stevilki. Ogledamo si lahko kaksen obris ima
stavba, centroid stavbe in podatek o hisni Stevilki. Na Zemljiski knjigi lahko preverimo
lastnistvo. Z Geodetske uprave si nato lahko pridobimo elaborat prvega vpisa v kataster stavb in

si naredimo kopije tlorisa stavbe po etazah.

6.5 Meritve na terenu

Najprej je potrebno preveriti zunanji obris stavbe in ugotoviti spremembe, ki so nastale v stavbi.
Nato se lotiti same izmere stavbe. V veliko pomo¢ so nam lahko kopije, ki jih predhodno
pripravimo. Vsak prostor se izmeri s pomocjo laserja. Pri merjenju prostorov je potrebno
upostevati dolo¢ena pravila.

Povrsina stavbe in dela stavbe se dolo¢i kot neto povrsina v skladu s slovenskim standardom
SIST ISO 9836. To je standard za izraCunavanje povrsin stavbe.

PovrSina prostora se dolo¢i na podlagi merjeni stranic prostora v visini tal med navpicnimi

elementi. (Tehni¢na navodila, Razvrstitev vrste prostorov glede na namen uporabe)

SPALNICA

(a1x b1)+ (a2 xb2) = povrsina prostora

Slika 13: Razdaljo merimo do stene, stropi so ravni in vi§ina stropov je povsod vi§ja od 1,6 m
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Ne upostevajo se obrobi tal in pragovi. Upostevajo se povrsine elementov, ki se dajo demontirati.

To so predelne stene, cevi, kanali napeljave...

Slika 14: Razdaljo merimo do stene, ne upostevamo okenskih polic in pragov

V povrsino niso vklju¢ene povrsine konstrukcijskih elementov, okenskih in vratnih odprtin, ter
ni§ v elementih, ki omejujejo prostor. Pri merjenju dolzin stranic balkonov in teras, ki niso zaprti
do polne visine ali so samo delno zaprti in nimajo elementov, ki omejujejo prostor se merijo do

zunanjega roba.

Slika 15: Visina stropov v mansardi ni povsod enaka ali vi§ja od 1,6 m

Celotna povrSina se izmeri, ¢e so stropi ravni ter enaki ali vi§ji od 1,6 m oziroma so stropi v
prostoru posevni, vendar je viSina prostora povsod visja od 1,6 m. Kadar se prostor nahaja v
mansardi in stropi v prostoru niso povsod enaki ali vi§ji od 1,6 m se celotno tlorisno povrsino
prostora v mansardi priSteje k neto tlorisni povrSini dela stavbe oziroma povrSino dela
mansardnega prostora, kjer so stropi enaki ali vi§ji od 1,6 m priSteje k uporabni povrSini dela

stavbe.
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Neto tlorisna povrsina stavbe se izracuna na podlagi opravljenih meritev v vsaki etazi posebej
za stanovanjske prostore, za nestanovanjski del in skupne prostore. Neto tlorisna povrSina dela

stavbe, ki lezi v veC etazah je vsota povrsin prostorov v vseh etazah.

6.6 Obdelava podatkov

Obdelavo podatkov smo izvajali v programu GEOS7. GEOS7 je nadgradnja programa GEOSG6.
Zakon o evidentiranju nepremicnin in Pravilnik 0 vpisu v kataster stavb predpisujeta novosti v
shranjevanju podatkov v XML formatu. Tukaj so zajeti predpisani XML formati in obrazci za
izdelavo elaborata za kataster stavb. V programu GEOS?7 se slike etaznih nacrtov shranijo v TIFF
formatu.

Po predhodnem naro¢ilu smo iz Geodetske uprave pridobili podatke o stavbi v XML datoteki.
Najprej si vnesemo podatke o stavbi z ukazom "Nalozi". Tako v programu Geos7 odpremo XML
datoteko, ki vsebuje podatke o stavbi. To naredimo tako, da v meniju odpremo "Stavbe" in nato

ukaz Obdelava. Odpre se nam prikazano okno.

A

S

1D stavbe

Datum | Status | Opomba

T T I 72 N N I T I 20 I I T S
400 10252038 22002 23326 22002 3 1 12300... 10125.. 1282. S 3

723
724

rigi

v XML

lastnik. iz

opamb

opomba iz

lastrika

|zhad

Slika 16: Prikaz okna za kreiranje in urejanje stavbe
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Kliknemo na vrstico, ki zajema podatke o stavbi. Prikaze se nam obris stavbe in prikazano okno

za vnos podatkov o stavbi.

Slika 17: Tloris stavbe

Preverimo, &e je dani obris stavbe res enak dejanskemu stanju v naravi. Ce je dejanski obris enak
lahko prevzamemo obris stavbe. Ce tloris stavbe ni enak kot je evidentiran v zemljiskem katastru
lahko obris popravimo tako, da bo enak dejanskemu stanju. Tloris stavbe mora zajemati obris
zunanjih obrisov stavbe. Torej pazimo na zunanje obrise balkonov, teras, kleti.

Ko imamo urejen tloris stavbe se lotimo obdelave stavbe.

Najprej kliknemo v obris stavbe in nato v prikazanem oknu shrani. Takrat se pojavi vprasanje, ¢e
shranimo podatke od prvega vpisa. Pri shranjevanju moramo biti pozorni, da izberemo pravo
obmocje transformacije.

Po 1.1.2008 morajo biti vse koordinate tlorisa stavbe dolocene v D96/TM koordinatnem sistemu.
Zaradi shranjevanja podatkov v xml format je potrebno izvesti transformacijo. V programu
Geos7 so nastavljeni parametri transformacije, ki so bili objavljeni s strani geodetske uprave.
Gumb "Prikaz GK" nam omogoca tekstualni prikaz koordinat tlorisa stavbe v D96/TM in
D48/GK koordinatnem sistemu. V obrazec K2 elaborata se izpiSejo samo TM koordinate stavbe,

koordinate GK pa lahko vidimo v xml formatu.
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Sedaj lahko za¢nemo urejati podatke o stavbi.

Vnesemo podatke o visini, datumu zajema podatkov, status stavbe, Stevilo etaz, Stevilka pritliéne
etaze, dejanska raba stavbe, MID naselja.

Identifikator stavbe se prevzame iz podatkov, ki jih pridobimo iz geodetske uprave.

Za dolocitev dejanske rabe stavbe kliknemo na listo za CC-SI Klasifikacijo, kjer izberemo
dejansko rabo stavbe.

Podatek o naselju in ob¢ini dobimo s pritiskom na gumb "?MID?", kjer moramo vnesti v polje

napisati iskano naselje.

Identifikator: [fl 02520038
Majnizja H1 [m]: 220,02

Farcele
Dodaj parcelo

15801 B
Majvigia HZ [m]: (233,26 1580/10 D
i 1560/6 D
KarakterH3 [m]: (220,02 158017 D
Datum zajema: | 1282008 | Deli stavbe
- - Dodaj del
|S-sp|ememha atributay in grafike j =1 1861.1 m2, B
[~ ek 400 - POSLOYNI SISTEM MERCATOR D.0, DUNAISKA CESTA 11
N - 20 1696.42m2, B

Stevilka stavbe: ]

SLOWATCH D.0.0., GOSPOSVETSKA CESTA S, LIUBLIAN

[T —, ’37 POSLOYMI SISTEM MERCATOR DD, DUNAISKA CESTA 11
= - & 259.38me, B
Britliéna etaZa: |1 POSLOYMI SISTEM MERCATOR DD, DUNAISKA CESTA 11
-4, 69,93 mz, B 1
7m2 | 123mm | oo R 2
>
MID nazelja: (10125183
Digomba 7HID? o | G |
| Dbdelava - tabela ‘
v K5
M Ctad K5: Staro <-» Movo | Elaborat-word |17 sHdl B Mivaiji Shrani
ate

Slike :I' ¥ TIF ‘
8 GF | 1,: [571 867

¥ Polr 7 |0.00192255931

Izhad ‘

=

| @

Rizanje

T |_503 07 |23 slovenske gorice [priekija). vak.

M: |1.0000032703

Prikaz GK. | v Transformaciia v GE.

Slika 18: Prikaz okna za vnos podatkov o stavbi

V prikazanem okno desno zgoraj so podatki o parcelah in podatki o delih stavbe skupaj z lastniki
in prostori. Preverimo podatke o parcelah. Ce se je parcelno stanje spremenilo potem dodamo
taksni parceli status B-brisan. Nato dodamo novo parcelno stanje, ki ima status D-dodan.

Nato se lotimo vnosa podatkov o delih stavbe. Kadar delamo spremembo prvega vpisa dolo¢imo

starim delom stavbe status B-brisan. Te Stevilke stavbe se nato ve¢ ne morejo uporabiti.
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Ko smo narocali podatke na Geodetsko upravo smo morali rezervirati Stevilo novo nastalih delov.
Tako smo dobili v xml datoteki Ze rezervirane nove dele.
Vsak nov del ima sedaj tudi svojo Sid Stevilko — identifikator dela stavbe. Zato tem novim delom

stavbe dodamo status S-sprememba atributov in grafike.

|dentifikator dela: IS‘Bi
|D - dodan ﬂ
Viezek -2k |

Stevilka dela: “

Stevilka stanovanja: IS‘Bi
Stevike staz 12
Povriing dela: IW |

Uporabna povréina: [1824,19 1230101 | Edit | Brigi |

? HS_MID: |14260579 I % skupni rabi

Obgina naselieulica it:|PTUL, PTUJ, ORMOSKA 30

Opomba: | Shrani Izhad

Slika 19: Prikaz okna za vnos podatkov o delu stavbe

Vnesemo podatke o Stevilki stanovanja oziroma poslovnega prostora, Stevilke etaz, povrSina dela
stavbe in podatek o naslovu dela stavbe HS_MID.

Pri Stevilkah etaZz vnesemo vse Stevilke etaz v katerih se nahaja ta del stavbe. Podatek o povrSini
se vpiSe kot neto tlorisna povrSina, uporabna povrSina pa se samodejno preracuna iz razlike med
celotno povrsino in vsoto povrsin pripadajocih prostorov v delu stavbe. Delu stavbe je potrebno
dolociti dejansko rabo. Dejanska raba je lahko stanovanjska, nestanovanjska ali skupna raba.

Takoj ko vnesemo povrsino in pritisnemo tipko enter se nam ponudi CC-SI klasifikacija.
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Potrdi Preklici

Hk STAMNOYVARNISES RABS, 4+
=111 Enostanovanjske sktavbe
—1-1110001 Stanovanje v samostojedi stavbi z enim stanovanjem
w samostojed higi
w il
v akrijski higi
w krnedki hisi
w podeZelski higi
v podikniEki hisici
zidanica, v kateri je wef kot polovica povrEine namenjena za stan
drugi podobni deli skavbe
1110002 Stanovanje v krajni wrskni higi
1110003 Stanovanje v wmesni wrskni hisi
=112 vefstanowvanjske stavbe
=1 1121001 Stanovanje v samoskajedi skavbi 2 dverna stkanovanjema
stanowvanije v samoskojedi hisi
drugi podobni deli skavbe
1121002 Stanovanje v krajni wrskni hisi
1121003 Stanovanje « vmesni wrskni hisi
1122101 Stanovanje v stavhbi s tri do pet stanowanij
1122102 Stanowvanje « skavbi s Sest do dvajset stanowvani
1122103 Stanovanje v stavbi z enaindvajset do petdeset stanovanii
1122104 Stanowvanje « skavbi z ved kot petdeset stanowaniji
1122701 Oskrbovano skanovanje za bivanje oseb s posebnimi potrek
=113 Stanovanjsks stavbe za possbne namens
—1- 1130001 Biwalna enokta v stavbi za posebne namene
dijazki in Studenktski dom
dom za ostarele
internak
delavski dom
dom za odvajanje od odvisnoski
samoskan
ZFupnisce
begunski center -

Slika 20: Klasifikacija CC-SlI

Za dele stavbe, ki so v skupni rabi, dolo¢imo lastni$tvo oziroma uporabo posameznih delov stavb,
ki niso v skupni rabi vseh lastnikov. Stavba ima lahko ve¢ skupnih delov, vendar lastniki oziroma

uporabniki teh skupnih delov niso vsi lastniki v stavbi. Vsakemu posameznemu skupnemu delu

stavbe se doloc¢i lastnik oziroma uporabnik.

Podatek o naslovu dela stavbe se poisce tako, da vnesemo ime naselja ali ulice in hisno Stevilko.
Ce HS_MID obstaja, se naslov samodejno izpiSe. V nasprotnem primeru je potrebno prevzeti
podatke pridobljene iz geodetske uprave. Vse stavbe, ki imajo kot dejansko rabo dolo¢eno

stanovanjsko ali poslovno rabo, morajo imeti podatek o naslovu stavbe in hisno Stevilko.

Sedaj podatke shranimo in nadaljujemo z vnosom lastniStva za vsak posamezen dela stavbe

posebej.

61
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\' ¥ Lastnik dela 38 x|

Shrani

POSLOVMI SISTEM MERCATOR D.D.. DUNAJSEA CESTA 107, LILBLIANA,
-

Slika 21: Prikaz okna za vnos podatkov o lastnistvu dela stavbe

Najprej vnesemo EMSO za fiziéne osebe, za pravne osebe se vnese mati¢na Stevilka. Dodamo
status. Ker imamo nov dele stavbe je status dodan. Navedemo tudi lastnika, ¢e je ze vpisan v
zemljiSko knjigo kot lastnik. Kadar Se fizicna ali pravna oseba ni vpisana v zemljisko knjigo

navede uporabnik. VpiSemo podatke o fizi¢ni oziroma pravni osebe skupaj z naslovom.

Za vsak del stavbe, ki ima prostor namenske rabe je potrebno vpisati podatek o njegovi povrsini

in prostor opredeliti.

“#Prostor za del 38

Vaaraza

5-Odprta loéa
B-Zaprta loéa

f-Garaia

g-Drvarmica

S-Kurilnica

10-Flet, shramba
11-5udilnica, pralnica
H+<1.6m, neklasificirana,.,

Slika 22: Prikaz okna za vnos namenske rabe prostora

Za shranjevanje vnesenih podatkov se uporablja ukaz "Shrani". Z ukazom "Edit" pa lahko

popravljamo obstojece podatke o stavbi.
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Ko imamo vnesene vse podatke o stavbi in delih stavbe se lotimo izrisovanja etaznih naértov po
etazah. Z ukazom "Risanje" preidemo v novi menti, kjer bomo izrisovali nacrte.

Zaradi kreiranja elaborata v programu Microsoft Word moramo upostevati vrstni red nivojev.

Prvi nivoje namenjen za sliko tlorisa stavbe in se imenuje tloris. Drugi nivo je namenjen za prerez
stavbe. Tretji nivo je namenjen za prerez stavbe s prikazom viSin(teren). Naslednji nivoji so
namenjeni za posamezne etaze. Pri spremembi prvega vpisa je potrebno nastaviti $e nivoje za
posamezne etaze starega in novega stanja. Pomembno je, da si nastavimo novo nastalo stanje z

rdeco barvo. Spremembe, ki so nastale se izrisejo z rdeco barvo.

"#GEDS - 76-08-ETAZNI. 1.etaza X
STAVBA_KS 100 56 Izberi Delo  Georadini Povessve  Tocke  Parcele Stavhe Baze Znaki Teksk RIS Pomad

0 GHER a®|.dd 0= |L g

<
<
<
<
<
<
< |

|zberi centraid ali 1.toéko obmodja za spremembo dela centraida, 0-obmodje iskala. |-1 0z.2a7 |-1 04,365 4

Slika 23: Prikaz okna za izrisovanje naértov po etazah
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Vrstni red nivojev ne vpliva na prikaz nacrtov v elaboratu. Nacrti naj bi bili vedno razporejeni po
vrstnem redu etaz. Vsak nivo predstavlja doloCen tip nacrta, ki se posebej izriSe skupaj z
naslovom nivoja. Imena nivojev za etaZe nacrtov so sestavljena iz Stevilke etaZze in besede etaza.
Stevilka mora biti pred besedo. Vsak naért etaze mora vsebovati tudi tekst s Stevilkami delov
stavb. Pri spremembi prvega vpisa je pomembno, da so stare Stevilke delov stavb precrtane z
rdeco Crto. Z rdeCo barvo je zraven napisan novi del stavbe. Tudi novo nastali deli se izriSejo z

rdeco barvo. Po kon¢anem izrisu etaz, prereza in tlorisa stavbe nacrte shranimo.

Ko so vneseni vsi podatki o stavbi in delih stavbe in izrisani nacrti takrat lahko kreiramo word
dokument. Z ukazom " Elaborat Word" se kreira elaborat. Pri tem pazimo, da smo izbrali pravi
obrazec za izdelavo elaborata. To so obrazci, ki jih je geodetska uprava objavila na svojih
spletnih straneh. Ko program kreira Word dokument, ga pregledamo, uredimo in natisnemo.

Pri tem je potrebno paziti, da se podatki v elaboratu ujemajo z podatki v digitalni obliki.

Vse podatke o stavbi je potrebno shraniti v digitalni obliki na disketo. Disketa je sestavni del
elaborata. Digitalni elaborat je sestavljen iz XML izmenjevalnih datotek in rastrskih slik.
Struktura formata XML za izmenjavo podatkov katastra stavb je:

<KS_XML>

+ <TLORISI_ETRS_GML>

+ <TLORISI_GML>

+ <CENTROIDI_ETRS_GML>

+ <CENTROIDI_GML>

+ <KST_XML>

+ <KDS_XML>

+ <KZK_XML>

+ <KPR_XML>

+ <KLS_XML>

</KS_XML>
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Razlaga vsebine posameznih oznak:
e <KS_XML> Kkoren datoteke za ostale podatke in ne vsebuje lastnih podatkov
e <TLORISI_ETRS _GML> koordinate tlorisa stavbe v D96/TM koordinatnem sistemu
e <TLORISI_GML> koordinate tlorisa stavbe v D48/GK koordinatnem sistemu
e <CENTROIDI_ETRS _GML> koordinate centroida stavbe v D96/TM koord. sistemu
e <CENTROIDI_GML> koordinate centroida stavbe v D48/GK koordinatnem sistemu
e <KST_XML> podatki o stavbi
e <KDS_XML> podatki o delu stavbe
o <KZK_XML> podatki o parcelah pod stavbo
e <KPR_XML> podatki o prostorih, ki pripadajo delu stavbe
e <KLS XML> podatki o lastnikih delov stavb

Vsi podatki vneseni za stavbo v obdelavi se zapiSejo v zgoraj navedene datoteke. Ime XML

datoteke je sestavljeno iz Sifre katastrske ob¢ine in Stevilke stavbe ter konénice.

Vse graficne prikaze se odda na geodetsko upravo kot rastrske slike v TIFF formatu. Vsak
grafiéni prikaz mora biti pravilno poimenovan zaradi vsebine risbe in branja v programu Geos7.
graficni prikazi se zapiSejo v vrstico indeksne datoteke z imenom indeks.txt. ime indeksne

datoteke sestavlja Sifra katastrske obCine in Stevilka stavbe.

6.7 lzdelava elaborata katastra stavb

Geodetsko podjetje ali projektant izdela elaborat za vpis spremembe v kataster stavb na podlagi
predpisov, ki jih doloca Pravilnik KS. Elaborat je sestavljen iz ovitka elaborat in obrazcev, ki se
izdelajo na A4 formatu. Vse strani elaborata morajo biti oStevil¢ene. Elaborat se izdela v analogni
in digitalni obliki. Prilozeni so vprasalniki o stavbi in o stanovanjskem ali nestanovanjskem delu

stavbe, ter zapisnik izvedbe seznanitve na terenu.
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6.8 Oddaja elaborata v pregled odgovornemu geodetu

Preden z elaboratom katastra stavb seznanimo lastnike, najemnike, investitorja gradnje predamo

elaborat v pregled odgovornemu geodetu.

6.9 Seznanitev lastnikov in uporabnikov z vsebino elaborata

Na obravnavi geodetsko podijetje ali projektant predstavi predlog elaborat za vpis stavbe v
kataster stavb lastnikom stavbe ali dela stavbe. Na obravnavi se vodi zapisnik. V zapisniku je
navedeno ime geodetskega podjetja ali projektanta, podatki o naro¢niku, narocilo storitve, kraj in
Cas obravnave, opis poteka obravnave, seznam vabljenih in pripombe strank. Potrebno je navesti
tudi ime in priimek osebe, ki vodi obravnavo in zapisnik. Obravnava je konéana, ko je podpisan
zapisnik vabljenih strank v postopku in podpisan zapisnik s strani osebe, ki je vodila obravnavo
in zapisnik.

Za vse stavbe, ki so bile zgrajene po uveljavitvi v celoti ZGO-1, se izvede ustna obravnava.
Geodet ali projektant je dolZzan pokazati predlog elaborata za vpis stavbe v kataster stavb oziroma
primerjat razdelitve delov stavbe v elaboratu za vpis stavbe in stanja v naravi. Investitor gradnje
ali lastnik ima moznost, da poda pripombe glede pokazanega predloga. Ce se na obravnavi
ugotovi, da se predlog elaborat za vpis stavbe v kataster stavb ne ujema z dejanskim stanjem v
naravi, se mora elaborat popraviti in ga ponovno prestaviti strankam.

Geodetsko podjetje ali projektant izvede seznanitev za stavbe, ki so bile zgrajene pred
uveljavitvijo ZGO-1. Pri seznanitvi se vsebino elaborata za vpis stavbe v kataster stavb objavi na
oglasni deski v stavbi ali razgrne v prostorih upravnika stavbe. Seznanitev traja v doloCenem

roku, to je najmanj 15 dni. (ZEN, 146. ¢len)
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6.10 Predaja elaborata na Geodetsko upravo

Geodetska uprava po prejemu zahteve za spremembo podatkov Katastra stavb preizkusi ali
elaborat spremembe podatkov katastra stavb vsebuje vse predpisane sestavine in ali podatki
omogocajo vpis sprememb podatkov v kataster stavb.

Ce elaborat spremembe podatkov Katastra stavb izpolnjuje vse pogoje, po skrajsanem
ugotovitvenem postopku izda odlo¢bo o vpisu spremembe podatkov katastra stavb. V izreku
odlo¢be o vpisu spremembe podatkov katastra stavb se navedejo podatki katastra stavb, tako da je
prikazana povezava med njihovim starim in novim stanjem oziroma tako, da je mogoce
nedvoumno razbrati spremembo podatkov katastra stavb. Odlocba se vroci vlagatelju zahtevka in
lastniku stavbe ali dela stavbe. O spremembi podatkov katastra stavb se obvesti sodisce, ki vodi
zemljisko knjigo. (ZEN, 95. ¢len)
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VPIS SPREMEMBE V KATASTER STAVB
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v
Seznanitev z vsebino elaborata

l

Predaja elaborata na Geodetsko upravo

\ 4
I1zdaja sklepa o vpisu sprememb v kataster stavb

Diagram 1: Vpis spremembe v kataster stavb
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6.11 Vpis sprememb v Zemljisko knjigo

VPIS SPREMEMB V ZEMLJISKO KNJIGO

\4

Geodetska uprava izda odlo¢bo o vpisu
spremembe podatkov v kataster stavb

Odlocbo izda vlagatelju zahteve in lastniku stavbe
ali dela stavbe

A 4
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A 4

Dolo¢i Dn stevilko (vrstni red obravnave)

A 4

Izvr8i vpis spremembe

A 4

Izdaja sklepa o vpisu sprememb v Zemljisko
kniico

Diagram 2: Sporoc¢anje sprememb Zemljiski knjigi
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7 VPIS ETAZNE LASTNINE

EtaZzna lastnina je posebna oblika lastnine. Glavni pogoj za oblikovanje etazne lastnine je
lastni$tvo ene stavbe s strani ve¢ oseb. Etazna lastnina je mozna le tam, kjer je objekt grajen tako,

da fizicno omogoca uporabo dolo¢enih delov neodvisno eden od drugega.

Predmet etazne lastnine je lahko tako stanovanje kot nestanovanjski prostor. Bistvena znacilnost
stanovanja ali poslovnega prostora je funkcionalna celota prostorov. Na tej celoti prostorov ima
lastnik etazno lastnino. K etazni lastnini priStevamo Se solastnino na skupnih prostorih in
napravah. Vecstanovanjska hisa ali poslovna zgradba ni le sestevek posameznih fizi¢no lo¢enih

delov, ampak vsebuje tudi dele in naprave, ki sluzijo stavbi kot celoti.
Predmet solastnine so tako skupni prostori:

e stopniSca in hodniki,

e podstresja,

e pralnice in suSilnice,

o skupne kleti,

e zaklonisca,

e kolesarnice,

e delavnice za hiSnika,

e prostori za odlaganje smeti in

e drugi prostori, ki sluzijo ve¢stanovanjski hisi.
Pod solastnino spadajo tudi skupni deli in naprave vecstanovanjske hise ali poslovne zgradbe:

o gradbeni elementi, ki zagotavljajo obstoj zgradbe kot celote,
e temelji in nosilni zidovi,

e stropi,

« fasada,

e streha in dimniki,
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e svetlobni jaski,
e dvigala,

e clektricna, plinska, kanalizacijska, vodovodna in telefonska napeljava.

Skupno zemljisc¢e ali funkcionalno zemljisce je tisto zemljisce, ki je neposredno namenjeno redni
rabi veCstanovanjske hise ali poslovne zgradbe in predstavlja zemljis¢e brez katerega stavba ne
more funkcionirati, kot so: dostopne poti, dovozi, parkirni prostori, prostori za smetnjake in

podobno.

Vsakem prostoru in napravi upoStevamo skupni znacaj. Posamezen del se steje za skupni del
vecstanovanjske hise ali poslovne zgradbe samo, ¢e je funkcionalno namenjen zgradbi kot celoti.
Ker nobena stavba ne more nastati in obstajati brez zemljis¢a, spada v solastnino tudi zemljisce,

na katerem stavba stoji, isto pa velja Se za funkcionalno zemljisce stavbe.

EtaZna lastnina navadno nastane s pravnim poslom, pogodbo. Najveckrat gre za pogodbo med
solastniki zemljis¢a z veCstanovanjsko hiSo ali poslovno stavbo. Solastniki sklenejo pogodbo o
oblikovanju etazne lastnine, ki mora obsegati izjavo vseh solastnikov, da Zelijo preoblikovati
solastnino v etazno lastnino. Ta pogodba bo seveda podlaga za zemljiSkoknjizni vpis, zato mora
vsebovati zemljiSkoknjizne podatke o nepremicnini, sklenjena mora biti v pisni obliki, podpisi
vseh strank pa morajo biti notarsko overjeni. Treba je tudi dolo€iti posamezne dele stavbe v
etazni lastnini, ter dolociti skupne prostore in dele. Treba je tudi dolociti solastniSke deleze na
skupnih prostorih. Tako bodo porazdeljeni stroski vzdrzevanja. Etazno lastnino pa lahko oblikuje
tudi posameznik, navadno investitor nove zgradbe. Etazna lastnina mu omogoca lazjo prodajo

posameznih delov stavbe.

Etazna lastnina predstavlja razmerje, ko je neka oseba lastnik dela vecstanovanjske hise ali
poslovne zgradbe. Gre za lastnistvo na neki zakljuceni funkcionalni celoti. Tako je do uporabe
dolocenega dela stavbe upraviden samo njegov lastnik. Se vedno pa ostanejo deli stavbe, ki so

namenjeni vsem lastnikom in te lahko uporabljajo vsi.



Pozegar A. 2009. Sprememba vpisa v kataster stavb na prakticnem primeru.
Dipl. nal. — VSS. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska informatika. 72

Seveda je uporaba dolo¢ena v sorazmerju s solastniSkim delezem. Solastniski delez pa se
navadno dolo¢i sorazmerno z velikostjo stanovanja ali poslovnega prostora v primerjavi s celotno

veéstanovanjsko hiso ali poslovno stavbo.

Vecje pravice pri uporabi pa hkrati pomenijo tudi ve¢je obveznosti, predvsem kar se tice

vzdrzevanja in stroskov.

Ucinek etazne lastnine je torej v tem, da posamezni del stavbe pridobi lastnost samostojne stvari.
Lastninska pravica na takem delu se tako lahko prosto prenasa, lahko na njem nastane solastnina,
lahko se zastavi kot hipoteko, ... Lastnik stanovanja ali poslovnega prostora, ki je hkrati solastnik
skupnih prostorov, lahko s svojim imetjem prosto razpolaga, ne da bi potreboval soglasje drugih
lastnikov. Nujno je, da ob prenosu lastninske pravice na stanovanju ali poslovnem prostoru,
lastnik prenese tudi solastninsko pravico na skupnih prostorih. Z vidika prodaje je torej potrebno
oba dela obravnavati kot celoto. Brez uporabe skupnih delov in prostorov ni mogo¢e uporabljati
stanovanja ali poslovnega prostora. Tako tudi zakon o zemljiski knjigi doloca, da se solastnina na
skupnih delih v vecstanovanjskih hisah ali poslovnih stavbah in na funkcionalnem zemljis¢u
vpise v korist vsakokratnih etaznih lastnikov. Skupne prostore mora imeti moznost uporabljati

vsak etazni lastnik.
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8 ZAKLJUCEK

V diplomski nalogi so podrobneje podani vpisi podatkov v kataster stavb. Opisana je

vsebina posameznega elaborata, in sicer prvi vpis stavbe v kataster stavb in spremembe vpisa v
kataster stavb.

Podrobneje je opisan tudi postopek izdelave elaborata za vpis spremembe v Kkataster stavb. Ta
postopek se zacne s sprejetjem vloge za izdelavo elaborata za vpis spremembe v kataster stavb ter
konca z predajo elaborat na Geodetsko upravo.

V postopku izdelave elaborata so opisane tudi vse potrebne sestavine, ki jih je potrebno
upostevati. To je uporaba koordinatnega sistema D96/TM in modeli transformacij. Opisana je
tudi sama izdelava elaborata. Zajema obdelavo stavbe, kreiranje in urejanje stavbe, vnos atributov
stavbe, parcelna Stevilka, vnos atributov o delu stavbe, obdelava slik v programu Geos7 in
izdelava elaborata v programu Word. Opisani so tudi izmenjevalni formati xml.

Na koncu je izdelan Se prakti¢en primer izdelave elaborata spremembe vpisa.

S sprejetiem Zakona o evidentiranju nepremicnin in Pravilnika katastra stavb so nastale
spremembe pri sami izdelavi elaborata katastra stavb. Pomembna je dolo¢itev koordinat tlorisa
stavbe v drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM, dolo¢itev neto tlorisne povrsine in uporabne
povrsine stavbe. Prav tako je pomembna doloitev povrSine prostorov za namensko rabo.

Sestavni del elaborata so tudi vprasalniki o stavbi in zapisnik obravnave.

Pri prvem vpisu stavbe v kataster stavb mora biti stavba evidentirana v zemljiSkem katastru, kjer
dobi identifikacijsko Stevilko, s katero je stavba vodena tudi v katastru stavb. Pri prvem vpisu se

izmerijo vsi prostori v stavbi, katerim se dolo¢i uporabna in neto tlorisna povrsina.

V mojem prakticnem primeru pa je prikazana sprememba od tlorisa objekta do spremembe
notranjosti ter soCasna ureditev lastninskih razmerij na objektu. Pri prenovi objekta so dogradili

nadstreSke in zagradili zunanje skladis¢e. Tako se tloris objekta spremeni.
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Zaradi spremembe tlorisa objekta ter sprememb notranjih razporeditev se je spremenila povrSina.
Vsakemu novo nastalemu delu stavbe doloc¢imo novo identifikacijsko Stevilko.

Upostevati moramo predhodni vpis stavbe in v obrazec spremembe opisnih podatkov o stavbi in
delih stavbe (K5-P) opisati spremembe, kako in iz katerega dela stavbe predhodnega vpisa so
nastali novi deli, tako da je razvidno STARO-NOVO stanje. Vsem spremenjenim delom stavbe
se ukinejo identifikacijske Stevilke. UKinjena ID S$tevilka se ne more ve¢ uporabiti, zato se jim

dolocijo nove ID stevilke od prve proste napre;j.

Zakon o evidentiranju nepremic¢nin ima veliko prednosti pri izdelavi elaboratov v katastru stavb
glede na njegovega predhodnika. Vsaka novo zgrajena stavba je bolj pravilno in podrobno
opisana z uporabno povrsino, neto tlorisno povrsino ter namenom uporabe.

V 81. ¢lenu ZEN je napisano, kdaj naj bi investitor gradnje stavbe vloZil zahtevo za vpis stavbe v
kataster stavb in jo evidentiral. To se sedaj izvaja predvsem za stanovanjske stavbe, kjer lastniki
zelijo prijaviti novo stalno prebivalisce, ter za poslovne objekte, ki rabijo uporabno dovoljenje za
stavbo. Stavbi se dolo¢i hisna Stevilka Sele, ko je stavba evidentirana v zemljiskem katastru in
vpisana v kataster stavb. Vloge dajejo obic¢ajno lastniki stavb sami. Stavbe, ki jih zZelijo vpisati
morajo zadostovati predpisanim pogojem. Nove enostanovanjske stavbe se vpisujejo z namenom
pridobitve hisne Stevilke, starejSe pa da je stavba vpisana v evidence zaradi pravnih poslov, ki se
nana$ajo na nepremi¢nino. Predvsem za namen prodaje, najem kredita, adaptacije... Za ostale
objekte predvsem za kmetijsko rabo, pa lastniki ne dajejo vlog za vpis in evidentiranje stavbe.
Vecstanovanjske stavbe se vpisujejo v kataster stavb zaradi doloditve etazne lastnine. Vpis
vecstanovanjskih objektov v kataster stavb nastane na podlagi izdelanega elaborata katastra stavb
in vlozene vloge na geodetsko upravo, ki izda sklep o vpisu stavbe v kataster stavb. Na podlagi
sklepa o vpisu stavbe v kataster stavb in overjenega akta o oblikovanju etazne lastnine ali
pogodbe o medsebojnih razmerjih ali sporazuma o oblikovanju etazne lastnine se izdela
zemljiSko knjiZni predlog za vpis etazne lastnine na vecstanovanjskem objektu.

Med opravljanjem prakticnega dela na podrocju katastra stavb sem spoznala, da zakon zagotavlja
poenostavitev postopkov za lastnike nepremicnin, ter za vodenje in vzdrZevanje teh podatkov. Ob

tem pa ne zmanjSuje pravne varnosti lastnine, ki jo zagotavlja zemljiska knjiga.
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PRILOGA B: ELABORAT SPREMEMBE VPISAV KATASTER STAVB

PRILOGA
Obrazec K-0

Vrsta elaborata SPREMEMBA VPISA V KATASTER STAVB
Katastrska obcina 0400 - Ptuj
Stevilka stavbe 729
Podjjetje, ki je elaborat izdelalo

Ime in naslov podjetja maticna Stevilka Zig in podpis

podjetja odgovorne osebe
Samobor & Ilec d.n.o. 5831300

Elaborat potrjuje

Ime in priimek Datum Zig in podpis
odgovorne osebe

Vili SAMOBOR inZ. geod. 12.8.2008

|Ta elaborat ima 27 strani
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Povezava z zemljiskim katastrom in Obrazec K-1
registrom prostorskih enot, podatki o upravnih aktih

| Stevilka stavbe: [ 0400 — 729 | Datum: | 12.8.2008
Podatki o parcelah
Sifra katastrske Ime katastrske . .
v v Parcela Opis povezave stavb in parcele
obcine obcine
Stavba stoji na parceli. Zemljis¢e pod
0400 PTUJ] 1580/10 |stavbo je evidentirano v zemljiSkem
katastru.
Stavba stoji na parceli. Zemljis¢e pod
0400 PTUJ] 1580/6 stavbo je evidentirano v zemljiSkem
katastru.
Stavba stoji na parceli. Zemljis¢e pod
0400 PTUJ] 1580/7 stavbo je evidentirano v zemljiskem
katastru.

Podatki o naslovu

Dodatek k hisni

Obcina Naselje Yliea HiSna Stevilka R
stevilki
PTUJ PTUJ ORMOSKA 30
Podatki o upravnih aktih

Stevilka gradbenega dovoljenja: 351-674/2007/14(04067), z dne 7.11.2007, UE Ptuj
Stevilka projektne dokumentacije: 1690/06, z dne 9/2007

Vrsta objekta: Poslovno — trgovski center

(vrsta upravnega akta; Stevilka in datum izdaje; ime organa, ki ga je izdal; podatek o vrsti
objekta)
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Spremembe graficnih podatkov o stavbi in delih stavbe

Stevilka stavbe: | 0400 - 729 | Datum: | 12.8.2008

Spremembe znacilnega prereza stavbe in tlorisov delov stavb po etazah
(Crna barva — staro stanje, rdeca barva — novo stanje)

M=500

1 etaza < vhod . vhed

S AL LS LSS S LSS LS TSI
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Spremembe graficnih podatkov o Obrazec K5-G
stavbi in delih stavbe

Stevilka | 0400 — 729 Datum: |12.8.2008
stavbe:

Spremembe tlorisa stavbe

M=500

Crna barva — staro stanje, rdeca barva — novo stanje
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Spremembe opisnih podatkov o

stavbi in delih stavbe

Obrazec K5-P

Stevilka | 0400 - 729 Datum: 12.8.2008
stavbe:
Podatki o stavbi
Koordinate tlorisa
Staro stanje Novo stanje Opis spremembe

Stevil y X Stevil y X
ka ka
1 567924.60 142220.63 1 567977.67 142157.96
2 567933.02 142219.78 2 567996.69 142156.04
3 567933.38 142222.40 3 567995.82 142147.66
4 567924.64 142223.34 4 567995.58 142147.69
5 567925.39 142229.91 5 567992.14 142115.58
6 567931.69 142229.29 6 567945.54 142120.43
7 567932.27 142234.98 7 567945.90 142122.97
8 567934.78 142236.05 8 567937.88 142123.76
9 567935.49 142242.48 9 567939.49 142139.16
10 567952.78 142240.75 10 567947.48 142138.37
11 567952.94 142242.32 11 567947.83 142142.44
12 567968.30 142240.79 12 567924.77 142144.53
13 567968.52 142238.97 13 567924.79 142144.70
14 567975.28 142238.24 14 567920.50 142145.14
15 567975.56 142240.57 15 567921.26 142152.57
16 567985.66 142239.64 16 567917.66 142152.96
17 567994.77 142238.51 17 567924.60 142220.63
18 567995.30 142236.45 18 567933.02 142219.78
19 567994.93 142232.05 19 567933.38 142222.40
20 567992.48 142232.24 20 567924.64 142223.34
21 567992.36 142227.51 21 567925.39 142229.91
22 567986.75 142226.89 22 567931.69 142229.29
23 567986.43 142223.59 23 567932.27 142234.98
24 567992.40 142222.90 24 567934.78 142236.05
25 567991.81 142216.33 25 567935.49 142242.48
26 567983.25 142217.15 26 567952.78 142240.75
27 567983.03 142214.97 27 567952.94 142242.32
28 567983.56 142214.92 28 567968.30 142240.79
29 567983.49 142214.30 29 567968.52 142238.97
30 567991.52 142213.48 30 567991.81 142216.33
31 567990.75 142205.52 31 567975.56 142240.57
32 567982.67 142206.35 32 567985.66 142239.64
33 567977.67 142157.96 33 567994.77 142238.51
34 567996.69 142156.04 34 567995.30 142236.45
35 567995.82 142147.66 35 567994.93 142232.05
36 567995.58 142147.69 36 567992.48 142232.24
37 567992.14 142115.58 37 567992.36 142227.51
38 567945.54 142120.43 38 567986.75 142226.89
39 567945.90 142122.97 39 567986.43 142223.59
40 567937.88 142123.76 40 567992.40 142222.90
41 567939.49 142139.16 41 567991.81 142216.33
42 567947.48 142138.37 42 567983.25 142217.15
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43 567947.83 142142.44 43 567983.03 142214.97
44 567924.77 142144.53 44 567983.56 142214.92
45 567924.79 142144.70 45 567983.49 142214.30
46 567920.50 142145.14 46 567991.52 142213.48
47 567921.26 142152.57 47 567990.75 142205.52
48 567917.66 142152.96 48 567982.67 142206.35
Spremembe opisnih podatkov o Obrazec K5-P

stavbi in delih stavbe

Stevilka 0400 - 729 Datum: 12.8.2008
stavbe:
Visine
Staro stanje Novo stanje Opis spremembe
E’% g s E’% g <
< wn< < <
5 | a® a8 @ | & 0 ® |5 88| o
5 QO > > |3 = o] 35 g >|®>5 |3 =| @
] < 9 g:'_m = 3 = <. Q <98 |u? |&Sc4a| s
oS g o |y @ o OS5 (s | @ (F
a O |28 | oo = g |o223 &g =
g Iz |§Z (2| & 2 | x7 [T |¥Ye2| B
= Re [o&F[xzZ2 & & S|k [0 &F|xZ |0
® g |x® |Daz Ne ® Slxw |wWag | ™™
x |N 3 N 3.
(0] D
226.5 226.5 13.]220.0 | 233.2
5 0.00 5| 219.14 2 |75 e | 22002 | 3
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Spremembe opisnih podatkov o
stavbi in delih stavbe

Obrazec K5-P

Stevilka | 0400 - 729 Datum: [ 12.8.2008
stavbe:
Povrsine
Staro stanje Novo stanje Opis
spremembe
Stanovanjs | Nestanovanjs | Skupna Stanovanjs | Nestanovanjs | Skupna
ka raba ka raba raba ka raba ka raba raba
Zaradi dograditve
0.00 6657.18 2040.89 0.00 7787.70 1866.32 objekta Seg
Dejanska Skt;pna povrsina stavbe Dejanska Sklipna povrsina stavbe spremeni povrgina.
raba (m9) raba (m?)
stavbe stavbe
NESTANOV 8698.07 NESTANOQOV 9654.02
ANJSKA ANJSKA
Deli stavbe
Staro stanje Novo stanje Opis spremembe
& np s & 3o o |8 B E| & 30 e
o 2B8l.s85, ga&a Floasls83g5] sgEe N c gz
n2RPoB3us o 2 0o o nwnl2|22BusSan 20w o = < o«
yxpalyess = g §=[38 Py Ly = 3 8 =3
SRS S8 @ *Ts B|so|82| 588 T8 ) (3
@ p o o [¢] o o o
0 12301 1230101 1 . Zaradi spremembe povrsine se
1 1861.10 . 1 38 38 1824.19 . ! ORMOSKA | 30 | del 1 briSe in prestevilCi v novi
nestanovanjska nestanovanjska | 2 del 38
Zaradi dograditve se del 2
2 0 1696.42 12301 . 1 39 39 2737.04 1230101. L ORMOSKA | 30 | bride in presteviléi v novi del
nestanovanjska nestanovanjska | 2 39
0 12301 1230101 & Del 3 se brise in prestevilci v
3 259.38 nestanovanjska ! 40 40 164.83 nestanovanjska ! ORMOSKA ] 30 nove dele 40, 41 in 42.
a | @ 58.01 1230101 1 | ormoska | 30
nestanovanjska
2 | 2 33.66 1230101 1 | ormoska | 30
nestanovanijska
4 0 69.93 12301 . 1 Nespremenjeno
nestanovanjska
Zaradi dograditve se del 5
5 |0 26299 12112 1] 43 19.15 1230101 1 | orMOSKA | 30 | bride in presteviléi v novi del
nestanovanjska 43 nestanovanjska 43 in 44
44 | 24 | 23766 1211201 1 | ormoska | 30
nestanovanijska
Zaradi dograditve se del 6
6 0 29.94 12301 . 1 45 | 45 55.45 1230101. 1 ORMOSKA | 30 | bride in prestevil¢i v novi del
nestanovanjska nestanovanjska 45
Zaradi spremembe povrsine se
7 0 36.10 12301 . 1 46 46 34.77 1230101. 1 ORMOSKA 30 del 7 briSe in prestevilci v novi
nestanovanjska nestanovanjska del 46
Zaradi spremembe povrsine se
g |© 29.90 12301 1| 47 | a7 29.86 1230101 1 | ORMOZKA | 30 | del 8 brige in predtevildi v novi
nestanovanjska nestanovanjska del 47
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Zaradi dograditve in
o |9 41316 12301 2| 48 | a8 | 26435 1230101 3 | ORMOZKA | 30 | SPremembe etaze se del 9
nestanovanjska nestanovanjska briSe in prestevilCi v novi del
48.
49 49 185.45 1230101_ 3 ORMOZKA | 30 1z d_ela stavbe 9 in 10 je nastal
nestanovanjska novi del 49.
Zaradi dograditve in
0 12301 1230101 & spremembe etazZe se del 10
10 202.64 nestanovanjska 2 >0 30 186.99 nestanovanjska 3 ORMOSKA |30 briSe in prestevili v novi del
50.
Zaradi dograditve in
0 12301 1230101 & spremembe etaZe se del 11
1 63.44 nestanovanjska 2 2 2 101.48 nestanovanjska 3 ORMOSKA |30 brise in prestevilCi v novi del
51.
Zaradi dograditve in
0 12301 1230101 & spremembe etaZe se del 12
12 5095 nestanovanjska 2 32 32 57.12 nestanovanjska 3 ORMOSKA |30 brige in prestevilCi v novi del
52.
Zaradi spremembe povrsine in
13 0 113.63 nestalnzo3\?aln'ska 2 53 53 107.38 neséazr?c?vlaonl'ska 3 ORMOSKA | 30 | etaZe se del 13 briSe in
) ) pregtevildi v novi del 53.
Zaradi spremembe povrsine in
0 12301 1230101 & M N
14 36.08 nestanovanjska 2 54 54 33.93 nestanovanjska 3 ORMOSKA | 30 etazve se gel 14 l?rlse in
prestevilCi v novi del 54.
. Zaradi spremembe povrsine in
155 |° 44.37 12112 2 | 55 | 55 43.04 1211201 3 | ORMOSKA | 30 | etaze se del 15 brige in
nestanovanjska nestanovanjska g -
prestevilCi v novi del 55.
0 12304 1230401 & Zaradi spremembe povrsine in
16 28.95 nestanovanjska 2 %6 %6 28.50 nestanovanjska 3 ORMOSKA |30 etaze se del 16 brise in
presteviléi v novi del 56.
0 12301 1230101 & Del 17 in 18 se zdruZita v novi
17 160.37 nestanovanjska 2 57 57 273.88 nestanovanjska 3 ORMOSKA 30 del 57.
18 0 196.18 12301 . 2
nestanovanjska
Zaradi dograditve in
19 [ %] 20173 12301 2| 58| 58| 35806 1230101 3 | ORMOSKA | 30 | SPremembe etaze se del 19
nestanovanjska nestanovanjska briSe in prestevilCi v novi del
58.
Zaradi dograditve in
20 |9 36174 12301 2| 59 | 59| 37350 1230101 3 | ORMOSKA | 30 | SPremembe etaze se del 20
nestanovanjska nestanovanjska briSe in prestevilCi v novi del
59.
Zaradi spremembe povrsine in
2 | ° 19.85 12301 2 | 60 | 60 19.90 1230101 3 | ORMOSKA | 30 | etaze se del 21 brige in
nestanovanjska nestanovanjska Yo -
prestevilCi v novi del 60.
2 0 50.97 12301 ) 2 Del st_avb&ve 22 se brl_se, ker v
nestanovanjska naravi ve¢ ne obstaja.
. Zaradi spremembe povrsine
23 |0 17.54 12203 2 | 61 | 6t 18.89 1220301 2 | ORMOZKA | 30 | se del 23 brige in predtevilti v
nestanovanjska nestanovanjska ]
novi del 61.
Zaradi spremembe povrsine se
2 |0 17.54 12203 2 | 62 | 62 18.66 1220301 2 | ORMOZKA | 30 | del 24 brige in prestevildi v
nestanovanjska nestanovanjska .
novi del 62.
Zaradi spremembe povrsine se
25 0 47.80 12203 . 2 63 63 47.20 1220301. 2 ORMOSKA 30 del 25 briSe in prestevili v
nestanovanjska nestanovanjska .
novi del 63.
Zaradi spremembe povrsine se
26 0 29.10 12203 . 2 64 64 29.59 1220301. 2 ORMOSKA 30 del 26 briSe in prestevili v
nestanovanjska nestanovanjska -
novi del 64.
. Zaradi spremembe povrsine
27 |0 29.34 12203 2| 65 | 65 22.15 1220301 2 | ORMOSKA | 30 | se del 27 briZe in prestevilci v
nestanovanjska nestanovanjska ]
novi del 65.
Zaradi spremembe povrsine
2 |° 29.31 12203 2 | 66 | 66 33.29 1220301 2 | ORMOZKA | 30 | se del 28 brige in predtevilti v
nestanovanjska nestanovanjska ’
novi del 66.
Zaradi spremembe povrsine
20 | © 17.23 12203 2| 67 | 67 19.37 1220301 2 | ORMOZKA | 30 | se del 29 brige in predtevilti v
nestanovanjska nestanovanjska novi del 67
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Zaradi spremembe povrsine
0 12203 1220301 & o vy
30 17.54 nestanovanjska 2 68 68 14.02 nestanovanjska 2 ORMOSKA | 30 | se c!el 30 briSe in prestevilci v
novi del 68.
Zaradi spremembe povrsine
31 |0 17.46 12203 2| 69 | 69 13.86 1220301 2 | ORMOZKA | 30 | se del 31 brige in predtevilti v
nestanovanjska nestanovanjska ]
novi del 69.
Zaradi spremembe povrsine
32 0 47.80 12203 . 2 70 70 44.69 1220301. 2 ORMOSKA | 30 | se del 32 briSe in prestevili v
nestanovanjska nestanovanjska ]
novi del 70.
Zaradi spremembe povrsine
0 12203 1220301 & o vy iy
33 29.03 nestanovanjska 2 71 71 21.80 nestanovanjska 2 ORMOSKA | 30 | se c!el 33 briSe in prestevilci v
novi del 71.
Zaradi spremembe povrsine
0 12203 1220301 & RO Ve o
34 29.10 nestanovanjska 2 72 72 11.76 nestanovanjska 2 ORMOSKA | 30 | se c!el 34 briSe in prestevilci v
novi del 72.
. Zaradi spremembe povrsine
35 | O 29.55 12203 2| 73| 73 24.84 1220301 2 | ORMOZKA | 30 | sedel 35 bride in pregtevilti v
nestanovanjska nestanovanjska ]
novi del 73.
Zaradi pregraditve se del 36
36 0 19.02 12203 . 2 74 74 10.40 1220301. 2 ORMOSKA | 30 | bride in prestevilci v nova dela
nestanovanjska nestanovanjska 74in 75
75 | 75 10.12 1220301 2 | orMo3KA | 30
nestanovanjska
1220301 & Novo nastali del iz starih delov
76 76 17.33 nestanovanjska 2 ORMOSKA |30 33 in 34.
77 77 0.48 1220301_ 2 OorRMOSKA | 30 N0\_/o nastali del iz starih delov
nestanovanjska 30in 31.
1, & Del stavbe 37 se razdeli na
37 2040.89 | 13 skupna raba 1 78 42.51 | 13 skupna raba P ORMOSKA | 30 nove dele od 78 do 86.
79 29.57 | 13 skupnaraba | 2 ORMOSKA [ 30
80 54.92 | 13 skupna raba 2 ORMOSKA 30
1,
81 42,78 | 13 skupnaraba | 2, | ORMOSKA | 30
3
82 1463.48 | 13 skupna raba 13’ ORMOSKA | 30
83 67.19 | 13 skupna raba 1 ORMOSKA | 30
84 40.86 | 13 skupna raba 1 ORMOSKA | 30
85 77.45 | 13 skupna raba 1 ORMOSKA | 30
86 67.00 | 13 skupna raba 1 ORMOSKA | 30
87 87 8.98 1230101_ 1 ORMOSKA | 30 Zargdl dograditve nastane
nestanovanjska novi del 87.
a8 88 121.25 1252002_ 1 OrRMOSKA | 30 Zargdl dograditve nastane
nestanovanjska novi del 88.
89 89 32.01 1252002_ 1 ORMOSKA | 30 Zara_}dl dograditve nastane
nestanovanjska novi del 89.
20 90 41.98 1211201_ 1 OrRMOSKA | 30 Zargdl dograditve nastane
nestanovanjska novi del 90.
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Spremembe opisnih podatkov o
stavbi in delih stavbe

Obrazec K5-P

Stevilka
stavbe:

0400 - 729

Datum:

12.8.2008

Povrsine delov stavbe
Povrsina dela stavbe = Uporabna povrsina dela stavbe + vsota povrsin prostorov glede na namen uporabe

Staro stanje

Novo stanj

o

Opis spremembe

2qARIS
esp
e)|IAa)S

(;w) ep
euisinod
eugesodn
eij03soud
agelodn
usweN
\YaaoJ
agelodn
usweu ez
eJoysoud

RILUCIAO L

T

agnels

epp
eulsinod
euslof}

[eh}

90qARIS

epp
eI

(;w) ep
eulsinod
euqelodn
ei03soud
agelodn
uswepn

agelodn

usweu ez
ei0ysoad

EES

efep

euisinod

eusLIop
019N

1861.10

1861.10

1824.19

1824.19

Zaradi spremembe
povrsine se del 1 brise in
prestevilci v novi del 38

1696.42

1696.42

39

2737.04

2737.04

Zaradi dograditve se del 2
briSe in prestevilCi v novi
del 39

259.38

259.38

40

164.83

164.83

Del 3 se brise in prestevilCi
v nove dele 40, 41 in 42.

41

58.01

58.01

42

33.66

33.66

69.93

69.93

69.93

69.93

Nespremenjeno

262.99

262.99

43

19.15

19.15

Zaradi dograditve se del 5
brise in prestevilCi v novi
del 43 in 44

44

237.66

237.66

29.94

29.94

45

55.45

55.45

Zaradi dograditve se del 6
brige in presteviléi v novi
del 45.

36.10

36.10

46

34.77

34.77

Zaradi spremembe
povrsine se del 7 brise in
prestevili v novi del 46.

29.90

29.90

47

29.86

29.86

Zaradi spremembe
povrsine se del 8 brise in
prestevilci v novi del 47.

413.16

413.16

48

264.35

264.35

Zaradi dograditve in
spremembe etaze se del 9
brige in presteviléi v novi
del 48.

49

185.45

185.45

1z dela stavbe 9 in 10 je
nastal novi del 49.

10

202.64

202.64

50

186.99

186.99

Zaradi dograditve in
spremembe etaZe se del
10 brise in prestevilci v
novi del 50.

11

63.44

63.44

51

101.48

101.48

Zaradi dograditve in
spremembe etaze se del
11 brie in prestevilci v
novi del 51.

12

50.95

50.95

52

57.12

57.12

Zaradi dograditve in
spremembe etaZe se del
12 brise in prestevilci v
novi del 52.

13

113.63

113.63

53

107.38

107.38

Zaradi spremembe
povrsine in etaZe se del 13
brise in prestevilCi v novi
del 53.
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Zaradi spremembe
14 36.08 36.08 54 33.93 33.93 povrsine in etaze se del 14

briSe in prestevil¢i v novi
del 54.

Zaradi spremembe

povrsine in etaZe se del 15
15 44.37 44.37 | 55 43.04 43.04 | brize in presteviléi v novi

del 55.

Zaradi spremembe

16 28.95 28.95 56 28.50 28.50 | povrsine in etaZe se del 16
briSe in prestevil¢i v novi
del 56.

Del 17 in 18 se zdruZita v

17 160.37 160.37 | 57 273.88 273.88 | | \idel 57.

18 196.18 196.18

Zaradi dograditve in

spremembe etaze se del
19 291.73 291.73 58 358.06 358.06 19 bride in pregtevildi v
novi del 58.

Zaradi dograditve in

spremembe etaze se del
20 361.74 361.74 59 373.50 373.50 20 brige in pregtevili v
novi del 59.

Zaradi spremembe
povrsine in etaze se del 21

21 19-85 19.85 60 19.90 19.90 brige in presteviléi v novi
del 60.
22 50.97 50.97 Del stavbe 22 se brise, ker

v naravi ve¢ ne obstaja.

Zaradi spremembe
23 17.54 1754 | 61 18.89 18.89 | povrsine se del 23 brise in
prestevilci v novi del 61.

Zaradi spremembe
24 17.54 1754 | 62 18.66 18.66 | povrsine se del 24 brise in
prestevildi v novi del 62.

Zaradi spremembe
25 47.80 47.80 | 63 47.20 47.20 | povrsine se del 25 briSe in
prestevildi v novi del 63.

Zaradi spremembe
26 29.10 29.10 | 64 29.59 29.59 | povrsine se del 26 brise in
prestevilci v novi del 64.

Zaradi spremembe
27 29.34 29.34 | 65 22.15 22.15 | povrsine se del 27 brie in
prestevilci v novi del 65.

Zaradi spremembe
28 29.31 29.31 66 33.29 33.29 | povrsine se del 28 brise in
prestevildi v novi del 66.

Zaradi spremembe
29 17.23 17.23 | 67 19.37 19.37 | povrsine se del 29 briSe in
prestevildi v novi del 67.

Zaradi spremembe
30 17.54 17.54 | 68 14.02 14.02 | povrsine se del 30 briSe in
prestevilci v novi del 68.

Zaradi spremembe
31 17.46 17.46 | 69 13.86 13.86 | povrsine se del 31 brise in
prestevilci v novi del 69.

Zaradi spremembe
32 47.80 47.80 | 70 44.69 44.69 | povrsine se del 32 briSe in
prestevilci v novi del 70.

Zaradi spremembe
33 29.03 29.03 | 71 21.80 21.80 | povrsine se del 33 brise in
prestevilci v novi del 71.

Zaradi spremembe
34 29.10 29.10 | 72 11.76 11.76 | povrsine se del 34 briSe in
prestevilci v novi del 72.

Zaradi spremembe
35 29.55 29.55 | 73 24.84 24.84 | povrsine se del 35 brise in
prestevilci v novi del 73.




Pozegar A. 2009. Sprememba vpisa v kataster stavb na prakticnem primeru.
Dipl. nal. — VSS. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska informatika.

Zaradi pregraditve se del
36 19.02 19.02 74 10.40 10.40 | 36 briSe in prestevilci v

nova dela 74 in 75 .
75 10.12 10.12

Novo nastali del iz starih
76 17.33 17.33 delov 33 in 34.

Novo nastali del iz starih
77 948 948 | delov 30.in 31.

Del stavbe 37 se razdeli na

37 2040.89 78 42.51 nove dele od 78 do 86.

79 29.57
80 54.92
81 42.78
82 1463.48
83 67.19
84 40.86
85 77.45
86 67.00

Zaradi dograditve nastane
87 8.98 898 | novi del 87.

Zaradi dograditve nastane
88 121.25 121.25 novi del 88.

Zaradi dograditve nastane
89 32.91 32.91 novi del 89.

Zaradi dograditve nastane
90 41.98 41.98 novi del 90.
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Spremembe opisnih podatkov o
stavbi in delih stavbe

Obrazec K5-P

D.D.

Stevilka 0400 - 729 Datum: |12.8.2008

stavbe:

Lastniki / upravljavci dela stavbe
3g | POSLOVNISISTEMMERCATOR | astnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
39 | POSLOVNI SIETS.M MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAISKA CESTA 107, LIUBLIANA
40 DELE D'%gb':"/%TAOTRADE Lastnik 5863139 ORMOSKA 30, PTUJ
41 | POSLOVNI SIETSV' MERCATOR | | stnik 5300231 DUNAIJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
4 | POSLOVNI SISTEM MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAISKA CESTA 107, LIUBLIANA
43 | POSLOVNISITEMMERCATOR | actnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LJUBLJANA
44 | POSLOVNI SIETS.M MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAIJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
45 | POSLOVNI SI%TSF" MERCATOR | | stnik 5300231 DUNAISKA CESTA 107, LIUBLIANA
46 | POSLOVNISITEMMERCATOR | actnik 5300231 DUNAIJSKA CESTA 107, LJUBLJANA
47 | POSLOVNI SI%TSM MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAISKA CESTA 107, LIUBLJANA
a8 A s TV ANl OM 1 Lastnik 5661401 ORMOSKA CESTA 30
49 | POSLOVNI SISTIE_M MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAISKA CESTA 107, LIUBLIANA
so | POSLOVNESISTEMMERCATOR | aginik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LJUBLJANA
51 | POSLOVNISISTEMMERCATOR | astnik 5300231 DUNAIJSKA CESTA 107, LJUBLJANA
52 | POSLOVNI SI%TSM MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAISKA CESTA 107, LIUBLJANA
53 | POSLOVNI SI‘BTS!V' MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
54 | POSLOVNI SI%TS.M MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAISKA CESTA 107, LIUBLIANA
55 | POSLOVNI SI‘BTSW MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
56 | POSLOVNISISTEMMERCATOR | astnik 5300231 DUNAIJSKA CESTA 107, LJUBLJANA
57 | POSLOVNI SI%TS.M MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAISKA CESTA 107, LIUBLIANA
5g | POSLOVNI SI‘BTS!V' MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
59 | POSLOVNISISTEM MERCATOR | o i 5300231 DUNAISKA CESTA 107, LIUBLIANA
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POSLOVNI SISTEM MERCATOR

60 D.D Lastnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LJUBLJANA
61 | POSLOVNI SIETSM MERCATOR | | stk 5300231 DUNAIJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
62 | POSLOVNI SIETSM MERCATOR || astnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LIUBLIANA
63 | POSLOVNI SIETSM MERCATOR | | stk 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
64 | POSLOVNI SISTSM MERCATOR || ostnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
65 POSLOVNI SI?)TIEM MERCATOR Lastnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LJUBLJANA
66 | POSLOVNI SISTSM MERCATOR || stnik 5300231 DUNAIJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
67 | POSLOVNISITEMMERCATOR | actnik 5300231 DUNAIJSKA CESTA 107, LJUBLJIANA
6g | POSLOVNI SISTSM MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAISKA CESTA 107, LIUBLIANA
69 | POSLOVNISITEMMERCATOR | astnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
70 | POSLOVNI SI‘E’)TIEM MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAISKA CESTA 107, LIUBLIANA
71 | POSLOVM SIETSM MERCATOR | | stnik 5300231 DUNAIJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
72 | POSLOVMI SIngM MERCATOR || ostnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
73 | POSLOVNI SISTSM MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAIJSKA CESTA 107, LIUBLIANA
74 | POSLOVNISISTEMMERCATOR | astnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LJUBLJANA
75 | POSLOVNISISTEMMERCATOR | astnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LJUBLJANA
76 | POSLOVNISISTEMMERCATOR | -\ pqhnii 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LJUBLJANA
77 | POSLOVNISISTEMMERCATOR | astnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LJUBLJIANA
imetniki lastninske pravice Glej navedbe pri
78 delov stavb 38 do 77,87 do 90 | Uporabnik posameznih Glej navedbe pri posameznih lastnikih
v tej stavbi lastnikih
imetniki lastninske pravice Glej navedbe pri
79 delov stavb 38 do 77,87 do 90 | Uporabnik posameznih Glej navedbe pri posameznih lastnikih
v tej stavbi lastnikih
imetniki lastninske pravice Glej navedbe pri
80 delov stavb 38 do 77,87 do 90 | Uporabnik posameznih Glej navedbe pri posameznih lastnikih
v tej stavbi lastnikih
imetniki lastninske pravice Glej navedbe pri
81 delov stavb 38 do 77,87 do 90 | Uporabnik posameznih Glej navedbe pri posameznih lastnikih
v tej stavbi lastnikih
imetniki lastninske pravice Glej navedbe pri
82 delov stavb 38 do 77,87 do 90 | Uporabnik posameznih Glej navedbe pri posameznih lastnikih
v tej stavbi lastnikih
imetniki lastninske pravice Glej navedbe pri
83 delov stavb 38 do 77,87 do 90 | Uporabnik posameznih Glej navedbe pri posameznih lastnikih
v tej stavbi lastnikih
imetniki lastninske pravice Glej navedbe pri
84 delov stavb 38 do 77,87 do 90 | Uporabnik posameznih Glej navedbe pri posameznih lastnikih
v tej stavbi lastnikih
imetniki lastninske pravice Glej navedbe pri
85 delov stavb 38 do 77,87 do 90 | Uporabnik posameznih Glej navedbe pri posameznih lastnikih
v tej stavbi lastnikih
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imetniki lastninske pravice

Glej navedbe pri

D.D.

86 delov stavb 38 do 77,87 do 90 | Uporabnik posameznih Glej navedbe pri posameznih lastnikih
v tej stavbi lastnikih

g7 | POSLOVNMI SIETSM MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LIUBLJANA

gg | POSLOVNI SISTSM MERCATOR | | astnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LIUBLJANA

gg | POSLOVNISDTEMMERCATOR | actnik 5300231 DUNAJSKA CESTA 107, LJUBLJANA

go | POSLOVNISISTEMMERCATOR | oqinik 5300231 DUNAIJSKA CESTA 107, LIUBLJANA
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Primerjalni seznam preostevilcbe delov stavbe

| Stevilka stavbe: | 0400 - 729 | Datum: | 12.8.2008

Na stavbi z naslovom PTUJ, ORMOSKA 30, ki stoji na parceli Stevilka
1580/101580/6,1580/7 v katastrski obcCini Ptuj, je bila izvedena prestevilcba delov stavb,

kot sledi:
Staro stanje Novo stanje
Stevilka dela stavbe | Povrdina (m2) |Stevilka dela stavbe |Povrsina (m?2) Opombe
0400-729-1 1861.10 0400-729-4 69.93
0400-729-2 1696.42 0400-729-38 1824.19
0400-729-3 259.38 0400-729-39 2737.04
0400-729-4 69.93 0400-729-40 164.83
0400-729-5 262.99 0400-729-41 58.01
0400-729-6 29.94 0400-729-42 33.66
0400-729-7 36.10 0400-729-43 19.15
0400-729-8 29.90 0400-729-44 237.66
0400-729-9 413.16 0400-729-45 55.45
0400-729-10 202.64 0400-729-46 34.77
0400-729-11 63.44 0400-729-47 29.86
0400-729-12 50.95 0400-729-48 264.35
0400-729-13 113.63 0400-729-49 185.45
0400-729-14 36.08 0400-729-50 186.99
0400-729-15 44.37 0400-729-51 101.48
0400-729-16 28.95 0400-729-52 57.12
0400-729-17 160.37 0400-729-53 107.38
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0400-729-18 196.18 0400-729-54 33.93
0400-729-19 291.73 0400-729-55 43.04
0400-729-20 361.74 0400-729-56 28.50
0400-729-21 19.85 0400-729-57 273.88
0400-729-22 50.97 0400-729-58 358.06
0400-729-23 17.54 0400-729-59 373.50
0400-729-24 17.54 0400-729-60 19.90
0400-729-25 47.80 0400-729-61 18.89
0400-729-26 29.10 0400-729-62 18.66
0400-729-27 29.34 0400-729-63 47.20
0400-729-28 29.31 0400-729-64 29.59
0400-729-29 17.23 0400-729-65 22.15
0400-729-30 17.54 0400-729-66 33.29
0400-729-31 17.46 0400-729-67 19.37
0400-729-32 47.80 0400-729-68 14.02
0400-729-33 29.03 0400-729-69 13.86
0400-729-34 29.10 0400-729-70 44.69
0400-729-35 29.55 0400-729-71 21.80
0400-729-36 19.02 0400-729-72 11.76
0400-729-37 2040.89 0400-729-73 24.84

0400-729-74 10.40

0400-729-75 10.12

0400-729-76 17.33

0400-729-77 9.48
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0400-729-78 42.51
0400-729-79 29.57
0400-729-80 54.92
0400-729-81 42.78
0400-729-82 1463.48
0400-729-83 67.19
0400-729-84 40.86
0400-729-85 77.45
0400-729-86 67.00
0400-729-87 8.98
0400-729-88 121.25
0400-729-89 32.91
0400-729-90 41.98
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PRILOGA C: ZAPISNIK

druzba za izvajanje geodetskih storitev

’__ SAMOBOR & ILEC dno

2250 PTUJ, ULH.Lacka 10, Slovenija / Telefon +386 (02) 787 62 10, fax +386 (02) 787 62 11 / TRK 04202 - 0000347876 / Davéna St. S158041915 / E-mail igor.ilec@sa-il.si

Stevilka: 76-10/2008

Katastrska obéina: PTUJ

ZAPISNIK OBRAVNAVE SPREMEMBE VPISA STAVBE V KATASTER STAVB

V skladu z Zakonom o evidentiranju nepremi¢nin — ZEN ( Uradni list RS, §t. 47/06 ) ter

Pravilnikom o vpisih v kataster stavb (Uradni list RS, §t. 22/07) in po naro¢ilu
MERCATOR D.D., Dunajska cesta 107, Ljubljana je geodet Vili SAMOBOR registrska §t.
geodetske izkaznice 16512 dne 20.8.2008 ob 9.00 uri zacel postopek seznanitve z vsebino

elaborata spremembe vpisa stavbe v kataster stavb.

Na seznanitev so bili vabljeni lastniki stavbe oz. dela stavbe, investitorji gradnje :

ZAP. | ZASTAVBO | ZADEL IME IN PRIMEK NASLOV STATUS NACIN UDELEZBA
ST. ST. STAVBE (LASTNIK, VABLJENJA | (DA ALI NE)
ST. INVESTITOR | (OSEBNO,PRIP
GRADNJE) OROCENO)
38, 39,
1 729 41-47, Mercator d.d. Dunajska cesta L 0] DA
49-77, 107, Ljubljana
87-90
2 729 40 Dele d.o.o. Ormoska cesta L @) DA
Mototrade 30, Ptuj
3 729 4 Nova Ljubljanska | Trg republike 2, L @) DA
banka. Ljubljana
Salon pohistva
4 729 48 Kuki dom, Ormoska cesta L (0] DA
Kukovec Franc 30, Ptuj
s.p.
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OPIS POSTOPKA OBRAVNAVE:

Obravnava se opravi v skladu z 82. ¢lenom Zakonom o evidentiranju nepremic¢nin — ZEN

( Uradni list RS, §t. 47/06 ). Strankam je bil predstavljen predlog elaborata za vpis stavbe v
kataster stavb oziroma potek razdelitve delov stavbe s primerjavo poteka v elaboratu in stanja v
naravi. Omogoceno jim je bilo, da dajo na predlog svoje pripombe. Stranke na predlog elaborata
nimajo pripomb. Ugotovi se, da se predlog elaborata za vpis stavbe v kataster stavb sklada z
dejanskim stanjem v naravi.

Stranke se strinjajo, da bo stavba po novem razdeljena na 53 delov stavbe.

ZAP. ZA ZA DEL IME IN PRIIMEK DATUM PODPIS OPOMBA
ST. | STAVBO | STAVBE ST.
ST.

38, 39, 41-

1 729 47. 49-77 Mercator d.d. 20.8.2008

87-90
2 729 40 Dele d.o.o. 20.8.2008
Mototrade
3 729 4 Nova Ljubljanska banka. 20.8.2008
4 729 48 Salon pohistva Kuki dom, 20.8.2008
Kukovec Franc s.p.

OPOMBE :

V skladu z Uredbo o oznacevanju stanovanj in poslovnih prostorih Uradni list RS, §t. 63/2006
S0 stanovanja in poslovni prostori ostevil¢eni z zaporedno Stevilko v okviru stavbe in fizi¢no
oznaceni pred vpisom stavbe ali dela stavbe v kataster stavb. Stevilka stanovanja in §tevilka
poslovnega prostora se po izvedeni oznacitvi vpiSeta v kataster stavb.

Zapisnik je bil sklenjen dne 20.8.2008 ob 14.00 uri.

Zapisal . Vili SAMOBOR



Pozegar A. 2009. Sprememba vpisa v kataster stavb na prakticnem primeru.
Dipl. nal. — VSS. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska informatika.

PRILOGA D: VPRASALNIKI

REGISTER NEPREMICNIN - VPRASALNIK +PODATKI O STAVBl:  Obr. 1€ stan[1]/[2]

grrawos [ [ [ [ ] Sewmasans [ [ [ [ ]

Fodatkl o atavbl
1 Btewllka pritliéne stade: CT]

2 Leto lzgracn)e stavbs: |:|:|:|:|
3 Al ja blla streha obnovijsna ¥
|:| D3, e e cbvicws D:':l:l
O ke
4 Al ja blla fagada chnovljena?
D CA. e el civicea D:l:l:l
O me

5 Matarlal nosling konstrukel)s:
opsk3
belon, 2ekzobeian
kamen
Iz
kombinadja raziicnin matenaloy
kowinska konstrukcila
meniadnag gradnja
drug matenal

1 ja v stavbl dvigalo?

OO OOOOOOOO

Da

M.

T vrata pgrevanja
dalfnzko agrevan)s

druga corevanje
nl corevania
B Prikijuésk na wodovodno omradje?

-
Ll

oo

I

=1
3 Prikljusi na slektridéng omradja?
U s
O ne
10 Prikijuéss na talatonaks amrad]e?
O e
O e

cantraing ogrevan)e (udl elaing ¢. cgrevanje]

11 Prikijutsk na kanalizacljsko omred]s 7
[ oa
™
12 Prikijutsk na amrada plinsyoda?
0 oa
O] ne.

13 Prikijutss na omradjs za kabslako TVF
0] o=
[ e

14 Rafunainifxa mrefa
Ol ra
] ne,

15 Tip stavbe:
H samasiojeta slavba
] stauta dwajtisk
L] krapa vz stavea
|:| VIMESMaE vEna siavta

Woralarys T8-20 hi & iy B v slintha B isnips vy i
smraliiirearyah’ S

15 Hadin temedjan)a:

pasouml, iolkowmi bemel))
lemnslina piosta

temeliznje na plioth, voerjain

NI

nl lemelens

17 Prikijutsk na tshmolodkl plin®
Ca.
HE.
18 Prikijutss na Indusdrija tok?

10

———
—al

LI

=
e

13 Prikijutsk na komprimiran zrak?
Ca.
Ne,

[0
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REGISTER MEPREMICNIN - VPRASALMNIK »PODATKI O STAVEI: Obr. 1€ =wenc [2]/[2]

sevaxo: [ [ [ ] Stevicastaos [T [ [ ]
21} Pozabna kanallzaclja, &lstiing naprava?

L ca

(1 ne

PimBupravnms: L L1 11111111111

23 Podafkl o cesbl, ki |6 posredovala podatios
Priimek: I

Ima: [ |
EmBomaE: [ 1 1 111111111
Status osebe:
|:| Invesikiar IZI Lpravnis
[ L] wmwave
1 imetrik stavene pravee 1 ragmrik
[ J— [ geotstske podiete ¢ projeitant
Datum
poimpevanja: [ [ ] [T ] [T [ 1]
Can & == Leta

Podpla:
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REGISTER NEPREMICNIN - VPRASALNIK «PODATKI O STANOVANJUs Obr. 2E Stran IIlJ'lEl

Spawo: [ [ [ [ | Sevimastabe [ | | | | | Stoeasawe | | |

1 Stanovan|e Ja v =kupnl last:

Siov. MaloeSho abine s,

[Jaa []me

!MEI.IFI’MIH:I'IIIIIIIIIIII'

3 Lega v stavhl:

]
[l
[l
]
[ o

4 Al s8 gtanovan)e nahaja v deeh all wet etadan?
[] o

O e

5 Al Jo kuhinja v stancvan)u?

L ca

L ke

& &1l kopalnica w stanovanju?

O ca

™

7 &l stranidfe v etanovanju?

[ o=

[ ke

g Etevilo sob v stanovanju: [ ]|

% Drugl prostorl, kI pripacsjo stanovanju:

et
orilie
nadsirople  feedie el el |:|:|

mansarda

oelFmica

gardsrona

Btopniste

podstres)a

nedakantan! prostor

oruga

10 &l 20 bila okna v etancvan|u conovijana?
D Cia. Wiathte Ao s I:I:I:D
O re

11 &l =0 bila Irdtalacils v stanovan]u cbnovijana?
I:l Oa. Winhha dnioy cfres I:I:l:l:l
L] we

Oooooono

12 Al o kiima v stanovanju?

[ pa.
] we.

13 &Nl =8 stanovan)e uporablla v podiniSes
nEmans7

O] e

L] ne.

14 Il je na tem naslovu prijavijena cajavnoat?
] o=

O] we  +wprar

15 Stevllo sob Zkl|ufne za opravijanja

dejavnoeti: I:I:l

15 Powrdina namanjana Izkijuéno za opravijan|s
cejvnestt T 110

17 Vrata najema:
] stanowane nl v najemu
] neprofima najemno stanovan|e
L] e nalemng sEnavanjz
(] suzmern nalemng stanovan|e
[ namenske NG Sanovane
18 &Il Ima stanovanja atrl]?

O a
L] we.

15 Ehewiio parkirmilh mast I k)& 24 naha)ajo:
idsin i pn vad Sobgomiss B¢ parkiesih me:

1] garaza f 5amosia)na 2aklen|ena garada [T
L] parkemo mesto v stavil HN
] parkimo mesko na proslem Zagobowl|ena [1]
] parkimo mesk nl Zagalowljeno
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REGISTER NEPREMICHIN - VPRASALNIK =PODATKI O STANOVANIU: Obr. 2E =tan [2]/[z]

Seramac[ | | [ | Stevikastavos: [ ] | | | | &tosmsawes] | ] |

20 Podatkl o casbl, kil |& posredovala podatis ©

Prilmak: | |

ma: I |

EmBomad: L 0o o111
Status ossbe:

I:I rrveshbor

I:I 35Nk

L smetr staubne pravice
] upranni
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geodet=ko padjetie /| projektant

oo
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REGISTER NEPREMICNIN - VPRASALNIK
wPODATE] O HNESTANOVANJSKEM DELUa

Srranas[ [ [ | | Sevmastawos: [ [ [ [ [ ]| &t oeasawe| | [ |

1 Hestanovan]akl dal Je v skupnl lasfl; [Jda [Jne 9 Talne obloge:

M. Fieria

QObr. 3E

Siran: |I| .I'|E|
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amBuprawmike: L1111ttt 1l [ navaden lesen pod
3 Lega v atavbl: L] parket
= L] narar kamen
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I:l NAGEINDPIE  fredlie devide nadsiopul I:l:l |:| =it
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4 201 50 bila okna v delu sfavie obnovijana? [ e Pl
I:l Cia. e I_l_l_l_l l:l plodtics
I:l he. D druga
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(] pa peeee— Il [ ] brez stropne sanstruscje
(] ke [ neossian sire
& Al ima cal atavbe airl]? L] cmetan In opleskan stop
O o L] spuseen siop
[ e [ o
11 Dodatng 1Zolacija; e, Madines, s

T Sevilo pariirnif mest In ke 6 nahajajo:
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Fp T ot g e Chmarrzal
Ml ruh a il S oA
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|:| parkimo mests v sk Dj 12 &Il Ima dal stavbe iZobane okno?

D par-urm: MeED Na prosem B;{lﬂ:l'ﬂjal'll:l D] D Ca.
|:| parkimz mesio nl zagotov]ena D k.
13 &l Imia dal stavbe whad 2 Wice?
v B R e et B ik raba in shlackEie Fa Soalinshs mba, D Ca.
LR s TS i el ekl vl Bk dipinmdel ot diag SladFaar
e ol D =N
B Stansks oblogs: 14 411 Imia dal atavbe klimo?
(] brez ameta [
D ometare Blsre hﬂHEEHEFE 5LENE D he.
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0 A ookg 15 Svetla viAIng etads | = T
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REGISTER NEPREMICHIN - VPRASALMIK
#PODATEKI O NESTANOVANJSKEM DELUa

Obr. 3E

EFra . D:l:l:l EtayikE stavihe: EED:D &1, dela siavie D:l:l

18 Podatkl o casbl, K j& posredovala podatios

Priimak:- I

|

Ima: [ |
emSomd | | oo oo |
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] st ] uprasijasec
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